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Underlag for planavtal

Kommunen kan ta ut avgifter for detaljplaners upprattande antingen via avgifter i samband med

bygglovsgivning eller genom planavtal.

Kommunens gillande Plan- och bygglovstaxa faststalld i Kommunfullmaktige 2022-04-13, § 21
for Hjo kommun, ger mojlighet att ta ut avgift for detaljplaner i samband med bygglovsgivning.
Taxan ger mojlighet for kommunen att i efterhand fa ersittning for kostnader som uppstatt i
samband med planarbete. Uttag av planavgift enligt gillande taxa praktiseras exempelvis i de fall

kommunen initierat, uppriattat och bekostat en detaljplan som andra parter senare har nytta av.

Detta underlag for planavtal reglerar kostnader samt ataganden i samband med att kommunen
upprittar detaljplanehandlingar genom planavtal. PBL 12 kap 9-11 § ger kommunen den rattsliga

grunden att ta ut avgifter for att tacka kostnader for planlaggning.

- En avgift enligt PBL 12 kap 10 § far inte overstiga kommunens genomsnittliga kostnad
for den typ av besked, beslut eller handlaggning som avgiften avser.

- En avgift ska betalas av den som ar sokande eller har gjort anmalan i det arende som
beskedet, beslutet eller handliggningen avser. Avgiften far tas ut i forskott,
PBL 12 kap 11 §.

- Grunderna for hur avgifterna ska beraknas ska anges i en taxa som beslutas av kom-
munfullmaktige. PBL 12 kap 10 §

Principer for kostnader i samband med planframstallning samt
planavtal

Kommunens kostnader i samband med planlaggning och upprattande av planhandlingar ska er-
sdttas av den som har nytta av atgirden. Berdknade kostnader for planiarendet samt partnernas

ataganden regleras i ett planavtal.

Kommunen delar in kostnaden for framtagandet av en detaljplan i tva grunddelar, del A och del

B. Kostnaden for framtagandet av en detaljplan ar Del A + Del B.

Om konsult anlitas for framtagandet av planhandlingarna blir kostnaden Del A + konsultens ar-

vode. Kostnaden for del A ar en fast kostnad medan del B ar en faktisk kostnad.

Del A | Kostnaden for den kommunala administrativa hanteringen tacker kostnader
for exempelvis annonsering, kopiering, porto, utskick samt handlaggning av
miljoundersokning, information, granskning, utskick, hantering av inkomna

yttranden, laga krafthantering m.m. Kostnadsniva sker enligt tabell pa sida 6.
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Del B | Kostnad for framtagandet av planhandlingarna. Del B betalas endast nar
kommunen upprattar planhandlingarna. Vid anlitande av konsult upprattas
ett eget avtal mellan exploator och konsult eller kommun och konsult. Kost-
naden blir i de fallen Del A + konsultens arvode. Kostnadsniva sker enligt ta-
bell pa sida 7.

Underlaget for planavtal bygger pa timkostnad faststilld av KF 2022-04-13. Avgiften beraknas
efter den timkostnad faststalld av KF som giller vid tecknandet av planavtal for arendet.

Kostnad for handlaggning av detaljplan, del A, raknas som myndighetsutovning och skall ej be-
laggas med moms.

Kostnaden for upprittandet av en detaljplan regleras i ett planavtal.

Planavgift enligt Plan- och bygglovstaxa fran 2022 ska inte tas ut i samband med bygglovgiv-
ningen i de fall avgift for upprattande av detaljplan reglerats i planavtal i enlighet med detta un-
derlag.

Avgift for detaljplaner faktureras i tre delar; vid beslut om samrad, granskning samt nar detalj-
planen antagits av kommunen eller avslutats pa annat sitt.

Finner kommunen att det finns skil som motiverar en hojning eller minskning av avgiften far
kommunen sarskilt besluta om en sadan.

Om en plan har flera bestillare fordelas planavgiften schablonmissigt mellan bestillarna i forhal-
lande till deras nytta av planen eller enligt vad bestallarna sinsemellan 6verenskommit.

Avgift ska betalas aven om detaljplanen inte vinner laga kraft, till exempel om den inte antas av
kommunfullmaktige eller om den antas men upphavs av lansstyrelsen eller annan 6verprévande
myndighet.

Om exploatdren beslutar att avbryta planarbetet under planprocessens gang ar sdkanden skyl-
dig att ersatta kommunen for upparbetade kostnader. Ersattningsgraden bedoms av kommunen
och baseras pa nedlagda timmar.

Tillkommande kostnader for eventuellt kompletterande underlagsmaterial som kravs for planar-
betet, t.ex. geoteknisk undersokning, dagvattenutredning, miljokonsekvensbeskrivning eller ge-
staltningsprogram bekostas av exploatoren och faktureras separat.

Nar underlag for planavtal har faststillts, kan det implementeras i kommunens gillande Plan-

och bygglovstaxa.
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Del A

Avgiftskonstruktion - handlaggning av detaljplan

Del A ar en grundavgift vid framtagande av en detaljplan och ska tacka kostnader for kommu-
nens administrativa handlaggning under planprocessen.

Arbetet med att uppritta en detaljplan varierar beroende pa drendets komplexitet och avgiften
varierar darefter enligt tabellen nedan.

Kommunen ar ansvarig for en detaljplans innehall samt att processen gar ritt tillviga i enlighet
med Plan- och bygglagen. Handlaggningen avser bland annat framtagande av miljoundersokning,
grundkarta, fastighetsforteckning, hantering av utskick, information och inkomna yttranden,
granskning av handlingar samt laga kraft hantering. Avgiften ska ocksa ticka kostnader for ex-
empelvis annonsering i tidningar, kopiering, utskrifter och porto.

Klass | Arendetyp Beraknad | Timkostnad | Kostnad
tidih i kr (2023) |ikr
(2023)
I Arende med begrinsad planproblematik, 27 1 140 30 780

begrinsad yta, fa sakigare. Ej i strid med
oversiktsplanen.

Standard eller begransat forfarande.

2 Arende med normal planproblematik och 39 1 140 44 460
ej allt for stort omrade eller sakagar-
krets. Ej i strid med oversiktsplanen.
Standardforfarande.

3 Arende med viss planproblematik och/el- 60 1 140 68 400
ler omfattande sakagarkrets. | strid med
oversiktsplanen eller andra overgripande
stallningstaganden eller kan innebara be-
tydande miljopaverkan.

Utokat forfarande.
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Del B

Avgiftskonstruktion - upprattande av detaljplan/handlingar

Kostnadsnivan i tabellen nedan giller i det fall kommunen utfor Del B. | det fall konsult anlitas
for denna del av arbetet utgor kostnaden istallet konsultens arvode.

Kommunen gor en bedomning av vilken arendetyp aktuellt arende bedoms utgora.

Tabellen nedan avser kostnaden for upprattande av planhandlingar vilket innefattar internt ut-
redningsarbete, planbeskrivning, plankarta, planillustrationer, samradsredogorelse, gransknings-
utlitande och hantering av genomférandefragor. Arbetet med att uppritta en detaljplan varierar
beroende pa drendets komplexitet och avgiften varierar direfter enligt tabellen nedan.

Tabellen nedan innefattar inte kostnaden for ev. planprogram om kommunen bedomt att sadant
ska upprattas innan detaljplanen tas fram.

Tillkommande kostnader for eventuellt kompletterande underlagsmaterial som kravs for planar-
betet, t.ex. geoteknisk undersokning, dagvattenutredning, miljckonsekvensbeskrivning eller ge-
staltningsprogram bekostas av exploatoren och faktureras separat.

Den slutliga kostnaden regleras efter faktisk tidsatgang samt faktiska kostnader for detaljplanens
framstallande.

Klass | Arendetyp Beraknad | Timkostnad | Ung.
tidih i kr (2023) | kostnad i
kr (2023)
I Arende med begrinsad planproblematik, 63 1140 71 820

begrinsad yta, fa sakigare. Ej i strid med
oversiktsplanen.

Standard eller begransat forfarande

2 Arende med normal planproblematik 90 1140 102 600
och ej allt for stort omrade eller saka-
garkrets. Ej i strid med oversiktsplanen.
Standardforfarande.

3 Arende med viss planproblematik 140 1140 159 600
och/eller omfattande sakagarkrets. |
strid med oversiktsplanen eller andra
overgripande stallningstaganden eller kan
innebira betydande miljopaverkan.
Utokat forfarande.
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