Q H]O SAMMANTRADESPROTOKOLL 2026-09-29

Bygenadsnamnden

Plats och tid  Stadshuset, sammantradesrummet Oringen, kl. 15:00 - 17:20,
ajournering 16:35- 16.45

Beslutande  Ledaméter Tjanstgérande ersattare

Knut Indebetou (M), ordférande
Anders Karlsson (S)

Anders Beckman (M)

Bjorn Fredeby (M)

Bjorn Jahnke (M)

Kenny Johansson (S)

Strromtvarssorn{S) Britt-Marie Sjéberg (C)

(")vriga Lena Larsson (M)

deltagande  Matilda Aslin, stadsarkitekt och plan- och byggchef
Lena Ljungberg, stadsantikvarie och bygglovshandlaggare
Pernilla Borgenhede, bygglovshandlaggare
Jessica Holst, plan- och bygglovsadministrator

!Jtses o Britt-Marie Sjoberg (C)
justera
Justerlnge.ns Stadshuset, 2026-10-02
plats och tid
Underskrifter Paragrafer 51-61
N e T1OTS /
Sekreter%re Jessica Holst
VILLE | A A 27

Ordférande Knut Indeb;fou

LA L ) T
Justerare Britt-Marie Sjéb_ﬁ{rg:)
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Byggnadsnamnden

Innehallsférteckning

§ 51 Val av protokolljusterare

§ 52 Dagordning

§ 53 Information

§ 54 Kommunicering till fastighetsédgare som omfattas av utékad lovplikt

§ 55 Tillsyn - olovlig tillbyggnad av enbostadshus pa fastigheten_

§ 56 Ansokan om bygglov fér tillbyggnad av enbostadshus pa fastigheten

§ 57 Tillsynsplan

§ 58 Diskussionspunkt: Verksamhetsplan for byggnadsnamnden 2027 inkl. mal for
plan- och byggenheten

§ 59 Delegationsbeslut

§ 60 Anmalningsarenden

§ 61 Ovriga fragor

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsniamnden

Bn § 51

Val av protokolljusterare

Byggnadsnamndens beslut

Britt-Marie Sjoberg (C) utses att tillsammans med ordféranden justera protokollet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygegnadsnamnden

Bn § 52

Dagordning

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att faststélla dagordningen.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Bn § 53

Information

Matilda Aslin, stadsarkitekt och plan- och byggchef, informerar om:
- tillfallig personalférandring pa plan- och byggenheten

- det ekonomiska laget hittills i ar

- aktuella detaljplaner

- inventering av kulturmiljoer pa landsbygden

Lena Ljungberg, bygglovshandlaggare, informerar om aktuellt tillsynsarende.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Bn § 54 2026-145

Kommunicering till fastighetsdgare som omfattas av utékad
lovplikt

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar att bordlagga drendet.

Sammanfattning

De andringar i plan- och bygglagen som tradde i kraft 1 december 2025 innebar hogre krav pa
granskning genom lovprévning for atgarder inom bebyggelseobjekt som har ett dokumenterat
sarskilt kulturhistoriskt vérde an for 6vrig bebyggelse. Dessa objekt omfattas inte av lagéndringens
lttnader vad géller lovbefriade atgarder.

Byggnadsnamnden i Hjo kommun har genom aldre underlag och kompletterande
inventeringsarbete pa landsbygden dokumenterad kunskap om bebyggelsens sarskilda varden
kommunicerad dels i dversiktsplanen (med tidigare data), dels i bygglovskartan (med
kompletterande utvérdering) for att det ska vara latt for invanare att ta del av kunskapslaget.

For att kulturhistoriska varden inte ska ga férlorade genom atgarder som férvanskar de
dokumenterade vardena ser forvaltningen ett behov av att férbattra kdannedomen om den utékade
lovplikten hos de fastighetsagare som ar berérda. Med denna férstarkta informationsinsats kan
dven behov av tillsyn och for den enskilde kostsamma krav i efterhand undvikas.

Beslutsunderlag

Fyra utkast av brev till fastighetsdgare. De fyra varianterna ar riktade till malgrupper som omfattas
av olika typer av varden, 2026-09-22.

Skickas till

Forvaltningen

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Bn § 55 2026086

Tillsyn - olovlig tillbyggnad av enbostadshus pa fastigheten

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att av nuvarande fastighetsagare, | | GKcGccINININGNGNG

_, ta ut en byggsanktionsavgift pa 7 400 kronor

e Byggsanktionsavgiften tas ut for pabérjande av en anmalningspliktig atgérd innan

byggnadsnamnden har gett startbesked. Beloppet har satts ned till en fjardedel.
¢ Byggsanktionsavgiften ska betalas till Hjo kommun inom tva manader efter det att beslutet
om att ta ut avgiften har delgetts de bada fastighetsagarna ovan.

Lagstdd for detta beslut ar 11 kap. 51,52, 53 a §§ samt 61 § plan- och bygglagen (PBL) och
9 kap. 1 § samt 7 § 1. plan- och byggférordningen (PBF).

Yrkande

Knut Indebetou (M) yrkar att byggnadsnamnden ska sianka sanktionsavgiften till en fjardedel av det
ursprungliga beloppet.

Férvaltningens forslag till beslut

Plan- och byggenheten foreslar byggnadsnamnden att ta ut sanktionsavgift pa 14 800 kronor for att
ha paborjat bygglovspliktiga atgarder innan byggnadsnamnden gett startbesked.

Sammanfattning

Fastighetsédgarna har - enligt egen uppgift - under 2024 gjort en tillbyggnad av fastighetens
enbostadshus. Tillbyggnaden utgérs av ett 6,5 kvadratmeter stort cykelférrad med pulpettak.
Forradet ar bade med tak och en vagg férbundet med bostadshusets vidbyggda garage och utgor
darfor en del av enbostadshuset.

Enligt fastighetsédgarna byggde de cykelférradet i tron att de uppférde en friggebod.
Vid tidpunkten for bygget gallde attefallsreglerna, som innebar att man utan bygglov kunde géra
en upp till 15 kvadratmeter stor tillbyggnad av sitt en- eller tvabostadshus utan bygglov. Detta

enligt 9 kap. 4 b § 1 (SFS 2014:477). Dock krédvdes en anmalan och ett startbesked innan en atgard
fick paborjas.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsniamnden

forts. Bn § 55

Nar den olovliga atgarden konstaterades hade de dndrade bestdammelserna i plan- och bygglagen
trétti kraft. Fran 1 december 2025 ersattes de fére detta attefallsreglerna med méjligheten att
bygga till en byggnad som inte &r en komplementbyggnad eller ett komplementbostadshus om
tillbyggnaden inte har en bruttoarea som ar storre &an 30 kvadratmeter.

Samtidigt infordes i 9 kap 37 § sé kallad utékad lovplikt for nybyggnad, tillbyggnad, inredning av
ytterligare en bostad i ett enbostadshus eller fasadéndring “om atgérden sker inom en allman plats
eller ett bebyggelseomrade som é&r ett sddant sarskilt vardefullt omréde som avses i 8 kap. 13 §
andra stycket 3 och 4.”

Den utdkade lovplikten galler &ven om omradet inte omfattas av sddana bestammelser som avses |
4 kap. 42 § andra stycket (omradesbestammelser) samt i 4 kap. 16 § 3 (detaljplan).

Plan- och byggenheten har féreslagit fastighetsédgarna att séka bygglov fér en prévning pé en
alternativ placering av cykelférradet, dér det inte bryter mot enhetligheten mot gatan. De har dock
2026-07-16 valt att ansbka om bygglov i efterhand for den redan utférda atgarden.

Plan- och byggenhetens bedémning

Den aktuella fastigheten bedéms ligga inom ett sadant sarskilt vardefullt omrade som avses i 9 kap
37 § punkt 4. Atgarden ar idag darfér bygglovspliktig, varfor skal saknas att inte bedriva tillsyn och
ta ut sanktionsavgift.

Beddmningen gors att det aktuella cykelforradet inte heller kan beviljas bygglov i efterhand, da det
bryter mot den i omradet enhetliga struktur, som utgér det viktigaste sarskilda vardet. Nagot
lovférelaggande enligt 11 kap 8 § PBL ar darfor inte aktuellt.

Avsikten ar att avsla inlamnad ansékan om bygglov i efterhand. Utver att férradet bryter mot
omradets enhetliga och repetitiva struktur fyller det rent placeringsmassigt inte kraven pa
lamplighet “med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan.” (PBL2 kap 6 § 1.)

Det tillbyggda cykelférradet - framst pa grund av dess placering - beddms inte heller uppfylla
kraven pa god form, farg och materialpaverkan (PBL 8 kap 1 § samt 2 § 3.) Det strider ocksa mot
férvanskningsforbudet (PBL 8 kap 13 § 4.) och kravet pa varsamhet (PBL 8 kap 17 §).

Beddmningens gors dock att det i detta enskilda fall finns skél att reducera sanktionsavgiften till
hélften. Den olovliga atgérden har inte skett uppsatligen och avgiften star - eftersom den gjordes
fore 1 december 2025 - inte i rimlig proportion till den évertrédelse som har begatts. Cykelférradet
ar mindre &n 15 kvadratmeter och darfor uppkommer inte ndgon sanktionsarea.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Forts. Bn § 55

Mot bakgrund av ovanstdende féreslar plan- och byggenheten byggnadsnamnden att besluta att ta
ut en byggsanktionsavgift av fastighetsagarna ovan om 14 800 kronor.

Beslutsunderlag

Bygglovshandlaggarens tjansteskrivelse 2026-09-22
Nybyggnadsritning (planritning)_ 2026-09-22
Berakning av sanktionsavgiften 2026-08-31
Skrivelse fran fastighetsagaren 2026-06-01
Fotografi 2026-02-22
Bemotande fran fastighetsagarna 2026-09-28
Skickas till

Fastighetsdgarna

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Bn § 56 2026-115

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus pa
fastigheten&

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att avsla ansékan om bygglov i efterhand fér den genomférda
atgarden.

Detta med hanvisning till 2 kap 1 §, 2 kap 6 § punkt 1, 9 kap 37 § punkt 4,
8 kap 2 § punkt 3, 8 kap 13 § andra stycket 4. samt 8 kap 17 § plan- och bygglagen (PBL).

Avgift

4 831 kr (faktura skickas separat).

Handlaggningstiden fér bygglov ar enligt 9 kap. 99 § 1. PBL tio veckor. Tidsfristen pa 10 veckor
géller i detta drende fran datumet fér ansékan. Handlaggningstiden har dverskridits med en vecka
vilket innebar att avgiften ska reduceras med 1/5 del i enlighet med 12 kap. 8 a § PBL. Avgiften har
darmed reducerats med 20 %.

Sammanfattning

Fastighetsagarna har under 2024 gjort en tillbyggnad av fastighetens enbostadshus. Tillbyggnaden
utgors enligt ansoékan av ett 6,25 kvadratmeter stort cykelférrad med pulpettak. Forradet ar bade
med tak och en vagg férbundet med bostadshusets vidbyggda garage.

Enligt fastighetsagarna byggde de cykelforradet i tron att de uppférde en friggebod.

Vid tidpunkten for bygget géllde attefallsreglerna, som innebar att man utan bygglov kunde géra
en upp till 15 kvadratmeter stor tillbyggnad av ett en- eller tvabostadshus utan bygglov. Detta enligt
9 kap.4 b § 1(SFS 2014:477). Dock kravdes en anmélan och ett startbesked innan en atgard fick
pabarjas. Ett tillsynsdrende for den olovligt genomférda atgarden hanteras parallellt med detta
drende.

Fran 1 december 2025 ersattes de fore detta attefallsreglerna med mojligheten att bygga till en
byggnad som inte &r en komplementbyggnad eller ett komplementbostadshus om tillbyggnaden
inte har en bruttoarea som ar storre an 30 kvadratmeter.

Samtidigt infordes i 9 kap 37 § sa kallad utokad lovplikt for nybyggnad, tillbyggnad, inredning av
ytterligare en bostad i ett enbostadshus eller fasadandring “om atgérden sker inom en allmén plats
eller ett bebyggelseomrade som ar ett sddant sarskilt vardefullt omrade som avses i 8 kap. 13 §
andra stycket 3 och 4."

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

forts. Bn § 56

Den utékade lovplikten galler aven om omradet inte omfattas av sadana bestammelser som avses i
4 kap. 42 § andra stycket (omradesbestammelser) samt i 4 kap. 16 § 3 (detaljplan).

Plan- och byggenheten har mot bakgrund av ovanstaende foreslagit fastighetsagarna att soka
bygglov for en prévning pa en alternativ placering av cykelférradet, dar det inte patagligt bryter
mot enhetligheten mot gatan. De har dock 2026-07-16 ansékt om bygglov i efterhand for den
redan utforda atgarden.

Plan- och byggenhetens bedémning

| avwagningen mellan det enskilda (4garnas behov av ett cykelforrad) och det allméanna intresset
(anpassning till det sarskilt vardefulla omradets karaktarsdrag) gors bedémningen att det allmanna
intresset vager tyngre.

Hela kvarteret-har genomgatt forhallandevis sparsamma forandringar sedan det byggdes
och ar fortfarande huvudsakligen ett homogent och tidstypiskt grupphusomrade. Husens placering
och byggnadsvolymerna repeteras enhetligt langs hela gatan.

Ett bygglov i efterhand fér den redan genomférda - om an valdigt lilla - tillbyggnaden ut mot gatan
riskerar att bli vdgledande fér framtida férandringar av omradets struktur. Nagot som kan fa till fsljd
att omradet stegvis blir splittrat och att dess sarskilt vardefulla karaktarsdrag successivt férsvinner.

Darfor foreslar plan- och byggenheten byggnadsnamnden att besluta att avsla den aktuella
ansdkan om bygglov i efterhand for den redan genomférda atgarden.

Beslutsunderlag

Bygglovshandlaggarens tjansteskrivelse 2026-09-22
Fasadritning 2026-08-19
Situationsplan 2026-08-19
Bemétande fran s6kanden 2026-06-01
Fotografi 2026-02-22
Bemotande fran fastighetsédgarna 2026-09-28
Skickas till

Fastighetsagarna

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Bn § 57 2026-146

Tillsynsplan

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden ger plan- och byggenheten i uppdrag att uppratta en tillsynsplan.

Sammanfattning

Plan- och bygglagen innehaller regler om tillsyn. Tillsyn &r en granskning i efterhand, efter att en
atgard blivit utford och syftar till att dvertradelser ska rattas till. Byggnadsnamnden ar
tillsynsmyndighet avseende det som omfattas av plan- och bygglagen och &r skyldiga att ta upp
fragan om ingripande och paféljd sa snart det finns skal att anta att nagon inte foljt en bestammelse,
dom eller andra beslut.

Det finns inga krav pa att ha en tillsynsplan men ett effektivt tillsynsarbete férutsatter att det att det
planeras och resurssatts i férvag, ndgon avgift for handléggning av ett tillsynsérende far inte tas ut
utan tillsynsverksamheten ska vara skattefinansierad. Tillsynsarbete ar ofta resurskravande och den
enda intdkt som tillfaller kommunen &r byggsanktionsavgifter. Nar vite déms ut tillfaller det staten.

Plan- och byggenheten bedémer att en tillsynsplan vore ett viktigt stod i arbetet med tillsyn och ett
satt att gora tillsynsarbetet mer systematiserats och effektivt. Det finns ocksa behov av att styra
prioritetsordning, tidsuppskatta och planera tillsynsinsatser samt utféra uppféljning med matning av
inkomna och avslutade drenden och antal drenden som leder till rattelse m.m. Arbetet med
tillsynsplanen avses paborjas under 2026 for att fardigstallas och antas under forsta kvartalet 2027.
Halvarsvis uppféljning bér goras och tillsynsplanen uppdateras arligen. Enheten efterfragar
byggnadsnamndens beslut om att uppratta och efter fardigstéllande 2027 anta tillsynsplanen
politiskt d& man beddmer att forstaelsen for lagstiftningen och likstalligheten infér den samma
starks med ett sadant beslut.

Beslutsunderlag
Stadsarkitektens tjansteskrivelse 2026-09-22

Skickas till

Forvaltningen

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsniamnden

Bn § 58

Diskussionspunkt: Verksamhetsplan fér byggnadsnamnden
2027 inkl. mal for plan- och byggenheten

Diskussion kring byggnadsnamndens verksamhetsplan och mal for 2027.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnimnden

Bn § 59

Delegationsbeslut

Byggnadsnamnden har dverlatit viss beslutanderatt till ordférande och tjdnsteman enligt en av
namnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till byggnadsndmnden.
Redovisningen innebar inte att byggnadsnédmnden far omproéva eller faststélla delegationsbesluten.

Déremot star det ndmnden fritt att aterkalla Idmnad delegering.

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkénna redovisningen av delegationsbeslut.



g HIO SAMMANTRADESPROTOKOLL 2026-09-29 23 (24)

Bygegnadsnamnden

Bn § 60

Anmalningsédrenden

Underrattelse om avslutad forrattning frén Lantmateriet: Fastighetsreglering berérande
Handelsmannen 3 och 4 (dnr KM 2026-038).

Underrattelse om avslutad forrattning frén Lantmateriet: Fastighetsreglering berdérande
Réskullen 1:2 och 1:3 (dnr KM 2026-036).

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygegnadsnamnden

Bn § 61

Ovriga fragor

Inga 6vriga fragor.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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