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Byggnadsnamnden
Placs och tid Stadshuset, sammantradesrummet Fullmaktigesalen, kl. 15:00 — 16:40
Beslutande Ledaméter Tidnstgérande ersitare

Knut Indebetou (M), ordférande
Anders Karlsson (S)

Anders Beckman (M)

Bjorn Fredeby (M)

Bjorn Jahnke (M)

Kenny Johansson (S)
Vakant(Sd)

Ovriga deltagande Katarina Kjellberg, plan- och byggchef
Matilda Aslin, planarkitekt
Lena Ljungberg, stadsantikvarie och bygglovshandlaggare
Madelene Larsson, bygglovshandliggare
Jessica Holst, plan- och bygglovsadministrator

Utses att justera B‘orn Jahnke (M)

Justeringens plats och tid Stadshuset 2025-04-22
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2025.04-22

Byggnadsnamnden

Innehallsforteckning

§ 33 Val av protokolljusterare
§ 34 Dagordning

§ 35 Information

§ 36 Detaljplan for del av Varpet |:3 — Varpavyn, beslut om antagande

§ 37 Olovligt inredande av ytterligare bostad pa fastighete_ beslut

om sanktionsavgift
§ 38 Delegationsbeslut
§ 39 Anmalningsiarenden

§ 40 Ovriga fragor
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2025-04-22

Byggnadsnamnden

Bn § 33

Val av protokolljusterare
Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnimnden beslutar att utse Bjorn Jahnke (M) att tillsammans med ordféranden
justera dagens protokoll.
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2025-04-22

Byggnadsnamnden

Bn § 34

Dagordning
Byggnadsnimnden beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkinna foreliggande forslag till dagordning.
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

2025-04-22

Byggnadsnamnden

Bn § 35

Information
Katarina Kjellberg, plan- och byggchef, informerar om att Matilda Aslin tar éver som
plan- och byggchef, tillika stadsarkitekt, fran | juli och Iskander Sardest tar éver

ansvaret for MEX-fragor fran samma datum.

Katarina Kjellberg redovisar ocksa uppfoljning av byggnadsnimndens budget for forsta
kvartalet.

Matilda Aslin, planarkitekt, informerar om aktuella detaljplaner.
Madelene Larsson, bygglovshandliggare, informerar om aktuella tillsynsarenden.

Lena Ljungberg, stadsantikvarie, informerar om delegationsbeslut pa fastigheten
Lojan 11.

5(14)
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2025-04-22

Byggnadsnamnden

Bn § 36 2023-091

Detaljplan for del av Varpet |:3 — Varpavyn, beslut om antagande

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att anta detaljplanen. Detaljplanen vinner laga kraft tre
veckor efter datum for anslag av byggnadsnimndens justerade protokoll. Overklagande
kan ske till och med detta datum.

| samband med antagandebeslutet upphavs strandskyddet inom hela det aktuella
planomradet i enlighet med den nya detaljplanen.

Sammanfattning

Planomradet ar beldget séder om Mullsjon mellan befintligt smdhusomrade och vig
2879, Korsbergavagen. Planen syftar till att mojliggdra 6 smahustomter med likartade
forutsattningar som omgivningens. Den nya detaljplanen foljer gillande 6versiktsplan
och bedoms inte medféra betydande miljopaverkan.

Planforslaget har varit pa samrad mellan 28 september och 19 oktober 2023 samt for
granskning mellan 4 och 25 februari 2025. | granskningen har 9 synpunkter inkommit
vilka sammanfattas i granskningsutlatandet tillsammans med kommunens svar.

Lansstyrelsen har med hansyn till ingripandegrunderna i || kap. 10§ PBL och nu kinda
forhallanden i sitt granskningsyttrande beddmt att planen inte kan accepteras och
darfor kommer att provas av Lansstyrelsen om den antas i den version som stilldes ut
for granskning. Detta da de geotekniska forutsittningarna enligt Statens geotekniska
institut inte har bedomts varit klarlagda for foreslagen markanvandning, sarskilt
avseende markuppfylinad.

Till antagandet har ett geotekniskt utlatande upprittats och en planbestimmelse om
andrad lovplikt vad giller marklov fér andrade marknivaer och fylinadshojder har lagts
till pa plankartan. Ytterligare mindre justeringar av planhandlingen sammanfattas i
granskningsutlatandet.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2025-04-14

Plankarta 2025-04-14

Planbeskrivning 2025-04-14

Granskningsutlatande 2025-04-14
Justerandes signatur / Utdragsbestyrkande

L~

-7, ] A

/.-’/' _/4 ; / I 17

/NS A\/
) {

\
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2025-04-22

Byggnadsnamnden

Bn § 37 2021-196

Olovligt inredande av ytterligare bostad pa fastigheten
ﬁ beslut om sanktionsavgift

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift pi sammanla
33 222 kronor av fastighetsagarnal
for att i egenskap som fastighetsagare inrett ytterligare en bostad i ett enbostadshus
utan startbesked fran byggnadsnimnden. Detta med hanvisning 10 kap. 3 § p. 2 plan-
och bygglagen (2010:900), PBL, och 9 kap. 9 § | p. plan- och byggforordning
(2011:338), PBF.

Sammanfattning

En anmalan inkom till byggnadsnamnden 202 - 10 alan gillde olovlig byggnation
av lagenheter i ett enbostadshus pa fastigheten Enligt anmalan var

fastigheten ombyggd invandigt med ett antal lagenheter for uthyrning.

Fastighetsagarna kontaktades 2025-01-30 dar de fick information om tillsynsarendet.
Vid ett tillsynsbesok 2025-02-17 narvarade en av de tva fastighetsdagarna. Denne
berittade att hen sjilv bor pa adressen och at_ hyrs ut som
bostadsligenhet. Under besoket visade fastighetsdgaren alla rum tillhorande
‘och hur de omdisponerats for att utrymmet ska fungera for tva
ligenheter.

Rummen tillhérande-visades inte eftersom den lagenheten hyrs ut. Vi har
darmed inte haft mojlighet att underscka de utrymmena men fastighetsagaren
informerade om att den lagenheten ar inredd med kok, WC och bad. Pa dvervaningen
finns tva sovrum.

2025-02-19 skickades en begaran om forklaring om den olovliga atgarden till
fastighetsagarna. | denna begaran informerades fastighetsagarna om att de har mdjlighet
att aterstalla bostadshuset till ett enbostadshus. Fastighetsdgarna informerades aven om
att de kan lamna in en anmalan i efterhand for inredande av ytterligare en
bostadsldgenhet om de ar intresserade av att behdlla den andra ligenheten.

2025-04-01 lamnade fastighetsdgaren in ett svar pa var begiran om forklaring dar hen
forklarade att atgarden inte hade skett med uppsat och att hen avsag att ratta till
samtliga punkter for att uppfylla vara krav.

forts.
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2025-04-22

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 37

Provning av startbesked i efterhand for inredande av ytterligare en bostad alternativt
aterstillande av bostadshuset till enbostadshus kommer provas i separat drende.

Plan- och byggenhetens bedémning

Plan- och byggenheten gér bedomningen att det har inretts ytterligare en bostad i
enbostadshuset pz'i_ Enbostadshuset har darmed blivit ett

tvabostadshus. Den ursprungliga adressen till_ar
2022-08-12 beslutades om en ny adressplats och adressplatsen tillkom i
bostadshuset nordostra horn. Som stod till framstillan finns en rapport om adressplats
gillande och en situationsplan.

Att inreda ytterligare en bostad i ett enbostadshus ar anmalningspliktigt enligt 6 kap.
5 § forsta stycket p.14 PBF. Eftersom det inte finns nagot startbesked for atgirden ar
den nya bostadslagenheten pa olovlig. En byggsanktionsavgift ska
darmed tas ut enligt 9 kap. 9 § p.| PBF. Enligt inmatning ar byggnadsarean for

103 kvm och det ar ocksa det som ar den sanktionsgrundande arean.

Beslutsunderlag

Bygglovshandlaggarens tjansteskrivelse 2025-04-02
Tjansteanteckning ti O 2025-02-19
Rapport adressplat 2025-02-19

Planritning nybyggnad av enbostadshus 1946, med markering  2025-02-19
Planritning tillbyggnad av enbostadshus 1992, med markering  2025-02-19

Berakning byggsanktionsavgift 2025-04-01
Planritning berakningsgrundad byggnadsare_ 2025-04-01
Fastighetsagarnas bemotande 2025-04-01
Situationsplan_ 2025-04-02
Delges
Fastighetsagarna
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2025-04-22

Byggnadsnamnden
Bn § 38

Delegationsbeslut

Byggnadsnamnden har overlatit viss beslutanderitt till ordférande och tjansteman enligt en av
namnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebir inte att byggnadsnamnden far omprova eller faststilla
delegationsbesluten.

Didremot star det namnden fritt att aterkalla limnad delegering.
Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna redovisningen av delegationsbeslut.
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2025-04-22

Byggnadsnamnden

Bn § 39

Anmalningsarenden

Externt beslut fran lansstyrelsen: Beslut om att inte &verprova kommunens beslut om
strandskyddsdispens for tillbyggnad av enbostadshus med altan och skdrmtak pa
fastigheten Fridene |5:1 (dnr BN 2025-032).

Underrittelse om avslutad forrattning fran Lantmiteriet: Fastighetsreglering berorande
Fridene 8:22 och Arby 6:1 (dnr KM 2025-018).

Underrattelse om avslutad forrattning fran Lantmiteriet: Fastighetsreglering berdrande
Lunnebacken 1:2, 1:3 och 1:4 (dnr KM 2025-021).
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2025-04-22

Byggnadsnamnden

Bn § 40

Ovriga fragor

Knut Indebetou, ordférande, informerar fran senaste sammantridet med MOS.
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