H IO SAMMANTRADESPROTOKOLL Sidan

2025-0225 I (21)
Byggnadsnamnden
Plats och tid Stadshuset, sammantradesrummet Fullmaktigesalen, kl. 15:00 — 16:40
Beslutande Ledamoter Tianstgorande ersittare

Knut Indebetou (M), ordférande

Anders Karlsson (S)

Anders Beckman (M)

Bjorn Fredeby (M)

Bjorn Jahnke (M)

Kenny Johansson (S)

Vakant{Sd} Simon Ivarsson (C)

Ovriga delagande Katarina Kjellberg, plan- och byggchef
Matilda Aslin, planarkitekt
Madelene Larsson, bygglovshandlaggare
Jessica Holst, plan- och bygglovsadministrator

Utses att justera Anders Karlsson (S)

Justeringens plats och tid Stadshuset 2025_02_27

Underskrifter

i [ (- N P
e B s ) aragrafer [ 4.25
AESB a2t ( o

(P
Jegs!ca H?(I‘;t

Sekreterare

/7 //

=" /Y

/ 7

Liind (S APl
Ordforande ,"’I/é(/.l,l"/._ i ///‘/{/I//// /‘ZL/V//// /b?////r

=7/

/ /
Knut Indebetou
/] 4

// -

Vs
P L L P
7 A
ST AL =

Justerare

Anders Karlsson

ANSLAG
Protokollet ar justerat Justeringen har tillkinnagivits genom protokollets publicering pa kommunens anslagstavla.
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2025 _02-25
Protokollet publiceras 2025-02-28 Protokollet tas ned 2025_03_22
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2025-02-25

Byggnadsnamnden

Innehallsforteckning

§ 14 Val av protokolljusterare

§ 15 Dagordning

§ 16 Information

§ 17 Byggnadsnimndens mal 2025

§ 18 Begiran om planbesked for fastigheten Norr 4:3

§ 19 Uppriattande av detaljplan for fastigheterna Skatan och Krakan, beslut om
granskning

§ 20 Upprittande av detaljplan for Trakebo |:15, beslut om samrad

§ 21 Ansokan om bygglov for uppforande av mur pa fastigheten Plogen 2
§ 22 Ansokan om bygglov for uppforande av mur pa fastigheten Plogen 3
§ 23 Delegationsbeslut

§ 24 Anmailningsiarenden

§ 25 Ovriga fragor

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 3(21)

2025-02-25

Byggnadsnamnden

Bn § 14

Val av protokolljusterare
Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnaimnden beslutar att utse Anderson Karlsson (S) att tillsammans med
ordféranden justera dagens protokoll.
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Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2025-02-25

Byggnadsnamnden

Bn§ I5

Dagordning
Byggnadsndmnden beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna foreliggande forslag till dagordning.
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5
r /

// § / -~
A T



SAMMANTRADESPROTOKOLL 5(21)

2025-02-25

Byggnadsnamnden

Bn§ 16

Information

Katarina Kjellberg, plan- och byggchef, informerar om plan- och byggenhetens del i
bokslut 2024.

Matilda Aslin, planarkitekt, informerar om aktuella detaljplaner.

7/
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Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2025-02-25

Byggnadsnamnden

Bn§ 17 2025-004

Byggnadsnamndens mal 2025

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att anta forvaltningens forslag till mal for byggnadsnamnden
2025.

Sammanfattning

| Hjo kommuns styrsystem har kommunstyrelsen och byggnadsnimnden mdjlighet att,
vid sidan av kommunfullmaktiges prioriterade mal, komplettera med nimndmal for att
styra sin verksamhet. Malen fastslas for respektive politikomrade. Detta for att
fortydliga och na en hogre detaljeringsgrad i styrningen.

Sedan ett antal ar tillbaka har byggnadsnimnden haft fljande mal:
De som ansoker om bygglov upplever att de far ett gott bemotande och en
effektiv handldggning av sitt drende.

Under 2025 omformuleras malet till foljande:

De som anscker om bygglov ska uppleva att de far ett gott bemétande och en
effektiv handldggning av sitt drende.

Uppfoljning av malet sker via en enkitundersokning som skickas ut till alla som fatt
beslut enligt PBL och MB. Enkaten innehaller 13 fragor och/eller kommentatorsfilt. Av
de I3 fragorna utgdrs maluppfdljningen av foljande tva punkter:

*  Andel som i enkdt anger att de har fatt ett gott bemétande.

*  Andel som i enkit anger att de dr nojda med handlaggningstiden efter att de
inlimnat en komplett bygglovsansokan.

Beslutsunderlag

Plan- och byggadministratorens tjansteskrivelse 2025-02-06
A7 )
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Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2025-02-25

Byggnadsnamnden

Bn§ I8 2025-002

Begaran om planbesked for fastigheten Norr 4:3

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att foresla kommunstyrelsen att ge forvaltningen i uppdrag
att uppratta en ny detaljplan for fastigheten Norr 4:3, inkluderat Norr 5:1 och del av
Norr 5:2.

Arendebeskrivning

2025-01-07 inkom en begiran om planbesked. Arendet avser planliggning av ett
grupphusomrade med det huvudsakliga anvindningsindamalet bostiader. Enbostadshus,
rad-, par- och kedjehus kan komma att bli aktuella. Omradet for bostadsandamal avses
efter planlaggning forsaljas som enskilda egna tomter. En enhetlig utformning avses.

Efter forvaltningens forstudie foreslas att planomradet utvidgas for att inkludera delar
av det omrade som idag ar planlagt for campingandamal men behovs for det
kommunala vattenverkets verksamhet inom Norr 5:2 samt det befintliga bostadshuset
inom Norr 5:1 som har ett planstridigt utgangslige. Detta bedéms i nuliget inte
forsvara mojligheterna for detaljplanen att vinna laga kraft.

Norr 4:3 ligger i tatortens utkant och saknar detaljplan. Fastigheten ar taxerad som
smahusenhet och utgor till ytan 1,3 hektar med huvudbyggnad och tillhérande
gardshus. Fastigheterna Norr 5:1 och Norr 5:2 ingér i stadsplanen S66 for Hjo
Camping och Sjoryds vardcentral, laga kraftvunnen 1985.

Detaljplanens forutsdttningar

Forvaltningen bedomer att ett bostadstillskott i de norra stadsdelarna ar bra och
bostiderna bor bli attraktiva. Aven om fastigheten Norr 4:3 ir beligen utanfor
verksamhetsomrade for vatten- och avlopp och inte ingar i gillande &versiktsplans
strategiska utvecklingsomrade for titorten bedémer forvaltningen att omradet har
goda forutsattningar att anslutas till merparten av den allminna infrastrukturen.
Omradet ar aven beldget inom gangavstand vad giller stadskirnans serviceutbud.

Planarbetet inklusive de utredningar som erfordras med anledning av den avsedda
exploateringen inom Norr 4:3 ska bekostas av sokanden. Utredningar som skulle
kunna komma att erfordras for forandringen inom Norr 5:1 och Norr 5:2 bor
bekostas av kommunen.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2025-02-25

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 18

Kommunen avser exploatera och vara huvudman for bostadsomradets allminna
platsmark (gata m.m.) och projektet innebir 6kade kommunala driftskostnader.
Bostadsprojektet ska dock bdra dessa kostnader vilket behdver regleras genom sirskilt
avtal med sokanden. Da detaljplanen innebir allminna investeringar bor beslut om
planuppdrag fattas av kommunstyrelsen som rader 6ver den kommunala budgeten.

Planarbetet bedoms kunna paborjas under 2025. Da detaljplanen ar av allmint intresse
men inte ar utpekat i gallande Sversiktsplan bor planprocessen ske med utdkat
forfarande.

Avgift

Enligt Hjo kommuns plan- och bygglovstaxa som faststilldes i kommunfullmaktige
2022-04-13, § 21, rev 2024-12-18 § 113, anges tre olika kategorier for att bestimma
kostnad for planbesked och de baseras pa komplexitet i framtida planarbete. Detta
planbesked ingar i kategori |, vilket innebar en kostnad for planbesked pa 6 530 kr.
Kostnad for sjilva detaljplanens upprittande anges i ett separat planavtal.

Beslutsunderlag

,7 -‘ﬂ,
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Planarkitektens tjansteskrivelse 2025-02-18
Begaran om planbesked 2025-01-07
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

2025-02-25

Byggnadsnamnden

Bn§ 19 2020-231

Upprattande av detaljplan for fastigheterna Skatan och Krakan m.m,
beslut om granskning

Byggnadsnimndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar att stilla ut planforslaget for granskning.

Byggnadsnamnden fattar dven ett sarskilt beslut om att den aktuella detaljplanen inte
bedéms medféra betydande miljopaverkan vid ett genomférande.

Sammanfattning

Efter beslut i byggnadsnamnden 2020-11-03, § 78, fick plan- och byggenheten i uppdrag
att ta fram en ny detaljplan for Skatan | och 2. Efter ytterligare ett beslut 2024-05-21
utvidgades planomradet till att omfatta hela kvarteret Skatan och kvarteret Krakan.
Aven Trasten 3 inkluderades av kulturmiljévirdesskil i samradshandlingen.

Detaljplanens syfte ar att klargora forutsittningarna for framtida
bostadskompletteringar for saval den friliggande villabebyggelsen som for
flerbostadshusfastigheterna samt sikerstilla att den vardefulla kulturmiljon i omradet
bevaras for framtiden. Det reviderade planomradet majliggor for cirka 10-15 nya
bostader om exploateringsvilja finns.

Planforslaget har varit pa samrad mellan 5 augusti - 2 september 2024 och

14 yttranden har inkommit. Lansstyrelsen har haft ett flertal synpunkter varav fragor
rorande halsa och sakerhet (skyfall respektive risk med farligt gods) utgor sidana som
kan aktualisera provning med hansyn till ingripandegrunderna i || kap. 10§ PBL och nu
kdnda forhallanden.

En undersdkning om betydande miljdpaverkan har samratts tillsammans med
planforslaget. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen inte innebar
betydande paverkan pa miljon.

De i samradsredogorelsen sammanfattade synpunkter som linsstyrelsen med flera
inkommit med har foranlett en bearbetning av planforslaget. Dessutom foreslas
gillande tomtindelningsbeslut upphavas for kvarteret Krakan.

9 (21)

forts.
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

forts. Bn § 19

Beslutsunderiag

Planarkitektens tjansteskrivelse
Plankarta

Planbeskrivning
Samradsredogorelse
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2025-02-25

2025-02-18
2025-02-18
2025-02-18
2025-02-18
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2025-02-25

Byggnadsnamnden

Bn § 20 2021-238

Upprittande av detaljplan for Trikebo 1:15, beslut om samrad

Byggnadsnimndens beslut
Byggnadsnimnden beslutar att planforslaget ska stillas ut for samrad.

Sammanfattning

Efter beslut i kommunstyrelsen 2022-02-16, § 12, fick plan- och byggenheten uppdraget
att ta fram en ny detaljplan for delar av Trakebo I:15, séder om Backebo gard, for att
mojliggora bostader. Planforslaget syftar till att skapa mojlighet for boende i lantlig
miljo. Inom planen tillats dven handel av livsmedel vilket syftar pa gardsforsiljning av
produkter som produceras pa garden. Bostiderna kommer att omgardas av hagmark
och ekar. Det finns dven planer pa att i viss man ateruppta verksamheten med att odla
applen och producera bland annat must for forsiljning pa garden. Den samlade
bostadsbebyggelsen dr tankt att utformas som en egen by inom planomradet.
Gatudragningar foreslas vara flexibla for att placeringar ska kunna styras i takt med att
omradet byggs ut.

Da planomradet inte ar utpekat i gillande 6versiktsplan behdver planprocessen ske
med utokat forfarande. Inom planomradet har tidigare forekommit fruktodling i storre
skala. Infor arbetet med den nya oversiktsplanen dir omradet avses inga har en
lokaliseringsutredning for ianspraktagande av jordbruksmark tagits fram.
Lokaliseringsutredningen bedomer att foreslagen utveckling utgdr ett vasentligt
samhallsintresse men uttrycker samtidigt tveksamhet da det finns mer lampliga
omraden niarmre staden som bor ianspraktas i forsta hand. Forvaltningen menar dock
att omradet behovs for att 16sa det bostadsbehov som uttryckts kommunens
bostadsforsorjningsprogram.

Ett tidigt samrad har héllits med ldnsstyrelsen som da framhall vikten av att belysa
naturvardsfragor ytterligare vilket nu utférts. Naturvardesinventeringar,
dagvattenutredning och undersokning om betydande miljopaverkan biliggs
planforslaget. Kommunen bedomer att planforslaget inte medfér betydande
miljopaverkan.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2025-02-25

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 20

Beslutsunderlag

SAMMANTRADESPROTOKOLL

12 21)

Planarkitektens tjansteskrivelse 2025-02-19
Plankarta 2025-02-19
Planbeskrivning 2025-02-19
Undersokning om betydande miljépaverkan 2025-02-19
Dagvattenutredning 2024-09-17
Miljomalsdeklaration 2024-09-17
Naturvardesinventering 2022-10-03
Hackfagelinventering, naturvirdesinventering och
artskyddsutlatande 2024-11-25
v 7
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Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2025-02-25

Byggnadsnamnden

Bn § 21 2025-006

Ansokan om bygglov for uppforande av mur pa fastigheten
Plogen 2

Byggnadsnidmndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att avsla bygglovsansokan for uppforande av mur med
hanvisning till 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (PBL).

Avgift
Avgiften ar 4652 kronor (faktura skickas separat).
Bakgrund

Ansokan avser bygglov for uppforande av mur lings med tomtgransen i soder. Muren
ska uppforas i form av L- stdd med en bredd om 2 meter. Synlig hdjd pa muren blir
100-140 centimeter. Cirka 20 centimeter av muren kommer placeras under mark.
Muren dr 33,5 meter lang.

For omradet giller detaljplan D210 som vann laga kraft 2019-01-04.
Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar. Enligt detaljplanens bestimmelser om
markens anordnande tillats en ligre stodmur (ligre dn 0,5 meter) i fastighetsgrans.
Marknivaer ska i sa stor utstrackning som majligt motsvara befintlig topografi och
byggnaders utformning ska anpassas till terrangen.

| planbeskrivningen anges att syftet med planbestimmelserna for markens anordnande
ar att byggnader och mark ska utforas sa att terrasseringar och hoga stédmurar
undviks. Ett utkast av tjansteskrivelsen har kommunicerats med sokandena. Sokandena
har limnat in ett bemotande 2025-02-12.

Plan- och byggenhetens bed6mning

Plan- och byggenheten gor bedomningen att atgirden strider mot detaljplanens
bestimmelser avseende bestimmelsen om att en lagre stodmur (lagre an 0,5 meter)
tillats i fastighetsgrans och bestimmelsen om att marknivderna i si stor utrickning som
mojligt ska motsvara befintlig topografi och byggnaders utformning ska anpassas till
terrangen. Muren blir 50-90 centimeter hogre an tillatet.

forts.
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

2025.-02-25

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 21

Syftet med planbestimmelserna ar enligt planbeskrivningen att byggnader och mark ska
utforas sa att terrasseringar och hdga stédmurar undviks. Att uppfora en stodmur som
ar hogre an 0,5 meter gar emot detaljplanens syfte. Murens hdjd och lingd ar inte att
bedéma som en liten avvikelse fran detaljplanen och ar inte av begransad omfattning
eller nédvindig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett
dndamalsenligt sitt.

Muren paverkar dven bebyggelseomradet karaktdr negativt eftersom
marknivaskillnaderna i omradet i huvudsak bestar av slinter med undantag fran ett par
fastigheter dir murar ligre 4n 0,5 meter uppforts. Atgirden ir dirmed inte forenlig
med en lamplig utformning och placering med hansyn till stads- och landskapsbilden
och en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § punkt | PBL.

Beslutsunderlag

14 (21)

Bygglovshandlaggarens tjansteskrivelse 2025-01-21
Ansokan 2025-01-20
Grannemedgivande 2025-01-20
Fasadritning 2025-01-20
Situationsplan 2025-01-20
Bemotande 2025-02-12
Skickas till
Sokandena
.,2///) d //)
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Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2025-02-25

Byggnadsnamnden

Bn § 22 2025-005

Ansokan om bygglov for uppforande av mur pa fastigheten
Plogen 3

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnimnden beslutar att avsla bygglovsansokan for uppférande av mur med
hanvisning till 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (PBL).

Avgift
Avgiften ar 4652 kronor (faktura skickas separat).

Bakgrund

Ansokan avser bygglov for uppférande av mur lings med tomtgrins i soder och oster.
Muren ska uppforas i form av L- stéd med en bredd om 2 meter. Synlig h6jd pa muren
blir 80-120 centimeter i sdder och 45-80 centimeter i 6ster. Cirka 20 centimeter av
muren kommer placeras under mark. Muren ar 32 meter lang i séder och 24 meter
lang i oster.

For omradet giller detaljplan D210 som vann laga kraft 2019-01-04.
Genomforandetiden for detaljplanen 4r 10 ar. Enligt detaljplanens bestimmelser om
markens anordnande tillats en lagre stodmur (ligre an 0,5 meter) i fastighetsgrans.
Marknivaer ska i sa stor utstrickning som majligt motsvara befintlig topografi och
byggnaders utformning ska anpassas till terrangen.

| planbeskrivningen anges att syftet med planbestimmelserna for markens anordnande
ar att byggnader och mark ska utforas sa att terrasseringar och hoga stédmurar
undviks. Ett utkast av tjansteskrivelsen har kommunicerats med sokandena. Sékandena
har lamnat in ett bemotande 2025-02-13.

Plan- och byggenhetens bedémning

Plan- och byggenheten gor bedomningen att atgarden strider mot detaljplanens
bestaimmelser avseende bestimmelsen om att en lagre stodmur (lagre an 0,5 meter)
tillats i fastighetsgrans och bestimmelsen om att marknivaerna i sa stor utrackning som
moijligt ska motsvara befintlig topografi och byggnaders utformning ska anpassas till
terrangen. : » :

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2025-02-25

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 22

Muren blir i séder 30-70 centimeter hogre an tillatet och i dster blir delar av muren
10-30 centimeter hogre an tillatet forutom de sista 2 metrarna av muren som blir
under tillaten hojd.

Syftet med planbestimmelserna ar enligt planbeskrivningen att byggnader och mark ska
utforas sa att terrasseringar och hoga stédmurar undviks. Att uppféra en stodmur som
ar hogre dn 0,5 meter gar emot detaljplanens syfte. Murens hojd och lingd ar inte att
bedéma som en liten avvikelse fran detaljplanen och ar inte av begransad omfattning
eller nédvandig for att omradet ska kunna anvindas eller bebyggas pa ett
dndamalsenligt satt.

Muren paverkar dven bebyggelseomradets karaktir negativt eftersom
marknivaskillnaderna i omradet i huvudsak bestar av slinter med undantag fran ett par
fastigheter dir murar ligre 4n 0,5 meter uppforts. Atgirden 4r dirmed inte forenlig
med en lamplig utformning och placering med hansyn till stads- och landskapsbilden
och en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § punkt | PBL.

Beslutsunderlag

Bygglovshandlaggarens tjansteskrivelse 2025-01-15
Ansokan 2025-01-20
Grannemedgivande 2025-01-20
Marksektionsritning 2025-01-22
Fasadritning 2025-01-22
Situationsplan 2025-01-22
Bemotande 2025-02-13
Skickas till

Sokandena

.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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17 (21)

2025-02-25

Byggnadsnamnden
Bn § 23

Delegationsbeslut

Byggnadsnamnden har dverlatit viss beslutanderitt till ordférande och tjansteman enligt en av
namnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebar inte att byggnadsnimnden far omprova eller faststilla
delegationsbesluten.

Daremot star det namnden fritt att aterkalla lamnad delegering.
Byggnadsniamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna redovisningen av delegationsbeslut.
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2025-02-25

Byggnadsnamnden

Bn § 24

Anmalningsarenden

Underrittelse om avslutad forrattning fran Lantmiteriet: Fastighetsreglering berérande
Stekarekarret [:3 och 1:18 (dnr KM 2025-005).

Externt beslut fran lansstyrelsen: Tillstand till ingrepp inom fornlamning pa fastigheten
Sanneryd 1:18 (dnr BN 2025-018).

i/ 5
L/ 12
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2025-02-25

Byggnadsnamnden

Bn § 25

Ovriga fragor

Inga Gvriga fragor.
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Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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