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SAMMANTRADESPROTOKOLL 2 (24)

2024-12-10

Byggnadsnamnden

Innehallsforteckning

§ 95 Val av protokolljusterare

§ 96 Dagordning

§ 97 Jav

§ 98 Information

§ 99 Uppfoljning av byggnadsnimndens internkontroll

§ 100 Vagledning plank

§ 101 Begdran om planbesked for fastigheten Bleckstorp 1:20

§ 102 Begaran om planbesked for fastigheten Bleckstorp 1:46

§ 103 Tillsin — taiit iraie/maskinhall i bruk utan slutbesked pa fastigheten

§ 104 Delegationsbeslut
§ 105 Anmilningsarenden

§ 106 Ovriga fragor

Justerandes signatur " Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 3 (24)

2024-12-10

Byggnadsnamnden

Bn § 95

Val av protokolljusterare

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att utse Anders Beckman (M) att tillsammans med
ordforanden justera dagens protokoll.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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I I IO SAMMANTRADESPROTOKOLL 4 (24)

Byggnadsnamnden

Bn § 96

Dagordning
Byggnadsnidmnden beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna foreliggande forslag till dagordning.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 5(24)

2024-12-10

Byggnadsnamnden

Bn § 97
Jav

Knut Indebetou (M) anmiler jav i drendet "Tillsyn — tagit garage/maskinhall i bruk
utan slutbesked pa fastigheten ;

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL 6 (24)

2024-12-10

Byggnadsnamnden

Bn § 98

Information

Katarina Kjellberg, plan- och byggchef, informerar om byggnadsnimndens budget
t o m oktober 2024.

Matilda Aslin, planarkitekt, informerar om aktuella detaljplaner.

Lena Ljungberg, stadsantikvarie, informerar om nitverk for strandskyddshandlaggare i
gamla Skaraborg och om att "Byggnadsvardsaret” firar 50 ar under nista ar.

Madelene Larsson, bygglovshandldggare, informerar om aktuellt anmilningsirende
och aktuellt tillsynsiarende.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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] I IIO SAMMANTRADESPROTOKOLL 7 (24)

Byggnadsnamnden

Bn § 99 2024-021

Uppfoljning av byggnadsnaimndens internkontroll

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden godkédnner forvaltningens redovisning av genomford internkontroll
enligt byggnadsnamndens internkontrollplan 2024 samt foreslagen atgardsplan for
2025.

Sammanfattning

Forvaltningen har genomfort momenten i byggnadsnamndens internkontrollplan for
2024.

Det overgripande syftet med intern kontroll &r att sikerstilla att malen uppfylls, att
forvaltningen ar effektiv, att redovisningen ar tillforlitlig och att kommunens tillgangar
skyddas mot forlust samt att bidra till att beslut vilar pa korrekt underlag,
Internkontrollen kan bidra till att allvarliga fel uppticks pa ett tidigt stadium och kan
elimineras.

Den internkontroll som utforts under aret finns redovisad i en separat rapport.

Det har inte uppdagats att kommuninvanarna eller kommunens ekonomi idag ar
utsatta for nagon allvarlig risk som omedelbart maste atgardas.

Beslutsunderlag

Missiv 2024-11-14
Internkontrollrapport 2024-11-14
Internkontrollplan for byggnadsnamnden 2024 2024-02-20
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 8 (24)

2024-12-10

Byggnadsnamnden

Bn § 100 2024-159

Vagledning plank

Byggnadsnimndens beslut

e Byggnadsnimnden beslutar att denna vagledning ska tillimpas i bygglovsarenden for
plank i Hjo innerstad

e Vigledningens syfte ar att gora det majligt att bevilja bygglov for plank pa mark
med byggnadsforbud (prickmark)

e For att bygglov ska beviljas ska villkoren som beskrivs i vigledningen vara uppfyllda

Bakgrund

| Hjo innerstad — inom de aldsta delarna av riksintresset Hjo stad — utgdr i manga fall
plank ett naturligt inslag i gatumiljon. Det giller nar bebyggelsen ligger i omedelbar
anslutning till gata eller trottoar. Da forbinder planken husen lings gatan och skapar
en stadsmassig rumslighet som ar mycket karaktiristisk for landets ildre tristider.

| vissa fall utgor emellertid detaljplanens bestimmelser ett hinder for bygglov for
plank langs dessa gator. Plan- och byggenheten har darfor tagit fram denna vigledning
for att — under tiden som stadens detaljplaner successivt andras — gora det mojligt att
ge bygglov for karaktiristiskt utformade plank (plank mellan hus med fasadlivet mot
gatan) inom det omrade som redovisas i vagledningen.

Villkoret for bygglov ska vara att det blivande planket uppfyller kraven pa anpassning
till omgivningen och skapar det gaturum som efterstravas.

Beslutsunderlag

Stadsantikvariens tjansteskrivelse 2024-12-04
Vigledning plank 2024-12-04
justel;andes signatur Utdragsbestyrkande
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2024-12-10

Byggnadsnamnden

Bn§ 101 2024-143

Begaran om planbesked for fastigheten Bleckstorp [:20 m.m.

Byggnadsndmndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att aterremittera drendet till plan- och byggenheten for
ytterligare lokaliseringsutredningar.

Bakgrund

2024-09-12 inkom en begdran om planbesked avseende Bleckstorp 1:20. Sékanden
vill att en ny detaljplan majliggor en ny drivmedelsstation vid sidan av befintliga
verksamheter - raddningsstationens utryckningsvag, bussvindplats, miljdstation och
pizzeria.

Gallande byggnadsplan for Blikstorps stationssamhille, B06, upprittades 1959 och
medger bostadsbebyggelse i tva vaningar. Nagon genomférandetid anges ej i
byggnadsplanen men far anses ha I6pt ut da byggnadsplanen ar betydligt dldre 4n
I5 ar, vilket dr den tidsrymd som ska gilla da genomférandetid saknas.

Inom grannfastigheten har det tidigare bedrivits drivmedelshandel (pump som ej
langre ar i bruk finns kvar) och verkstad. Dessutom ligger bostaden till
verksamhetens dgare inom samma fastighet

Det aktuella omradet har ett centralt lige mitt i Blikstorp. Att forligga en drivmedels-
station i bostaders narmiljo strider mot inriktningen i 6versiktsplanen som sager att
det ska vara minst 100 meter fran drivmedelsstationen till bostader eller andra
byggnader med varaktig vistelse. Planprocessen behdver darfor ske med utokat
forfarande.

Tidigare har sékanden ldamnat in en ansékan om bygglov, men eftersom den tinkta
verksamheten strider mot gillande byggnadsplan har bygglov inte kunnat beviljats.
Darfor har sokanden blivit rekommenderad att anséka om planbesked.

Den pa platsen befintliga containerbyggnaden som inrymmer pizzeria har ett
tidsbegransat bygglov som Ioper ut 2028-01-01.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2024-11-27

PM _ 2024-11-27

Begaran om planbesked ' 2024-09-12
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 10 (24)

2024-12-10

Byggnadsnamnden

Bn § 102 2024-166

Begaran om planbesked for fastigheten Bleckstorp 1:46

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forvaltningen i uppdrag att utféra en 4ndring av
detaljplan D192 med syfte att utoka detaljplanens exploateringsgrad.

Kostnad

Enligt Hjo kommuns plan- och bygglovstaxa som faststilldes i kommunfullmaktige
2024-04-13, § 21, anges tre olika kategorier for att bestimma kostnad for planbesked
och de baseras pa komplexitet i framtida planarbete. Detta planbesked ingar i
kategori 3, vilket innebar en kostnad for planbesked pa 2 495 kr. Kostnad for sjilva
detaljplanens upprittande anges i ett separat planavtal.

Bakgrund

2024-11-06 inkom en begidran om planbesked. Verksamheten pa platsen har behov av
utvidgning med en ny fabrikshall. For nirvarande utgér den sammanlagda
byggnadsarean pa fastigheten 15% av den totala fastighetsarean. Da enbart 20% av
fastighetsarean far bebyggas enligt gillande detaljplan ar det inte mdjligt att bygga den
cirka 1400 m? stora fabrikshall som efterfragas for snickeriverksamhetens onskvirda
utveckling. Sokande vill utoka exploateringsgraden till mellan 40-60%, beroende pa
vad som bedoms som lampligt.

Gillande detaljplan vann laga kraft 2013-10-17 och, har en genomférandetid pa 15 ar,
och loper ut forst 2028-10-17.

Plandndringens forutsittningar

Da genomférandetiden dnnu inte I6pt ut har fastighetsagarna en sikerstilld byggritt i
enlighet med planen. Som huvudregel far planen inte dndras, ersittas eller upphivas
mot berorda fastighetsagares vilja fore genomférandetidens utgang. Det 4r dock
mojligt att andra en detaljplan fore genomforandetidens utgang om ingen berérd
fastighetsdagare motsitter sig andringen.

| detta fall bedomer kommunen att planandringens konsekvenser for de grannar for

vilka planandringen kan anga ar sa sma att de inte kan anses inverka pa grannars
fastighetsvirde eller pa annat sitt fa betydelse for fastigheternas markanviandning.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 1 (24)

2024-12-10

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 102

Av denna anledning bedémer kommunen att grannar som kommer att inga i
samradskretsen troligtvis inte kan anses berdrda av planindringen i juridisk mening
och darmed inte har vetoratt enligt 4 kap. 39§ plan- och bygglagen (PBL).

| PBL definieras inte vem som avses vara en berord fastighetsdgare utan det ar en
bedomning som kommunen far géra i det enskilda fallet. Om en detaljplan trots allt
dndras eller upphavs fore genomforandetidens utgang har den som ager en fastighet
inom planomradet ritt till ersattning av kommunen for den ekonomiska skada som
detta medfor. Det finns bara en fastighetségare till det aktuella planomradet och i
detta fall bedoms den kommande planindringen fa sma konsekvenser for intilliggande
fastighetsagare.

Plandndringen som avses, bedoms inte ge upphov till ovanstiaende ersittningsansprak
och bor darmed kunna utféras innan genomférandetidens utgang.

En utokad byggratt bedoms dock efter genomforandet innebira en stdrre miangd
hardgjord yta vilket medfér en 6kad belastning vad giller ytvatten. For att gora en
lamplig avvagning av exploateringsgrad i forhallande till behov av fordréjning och
rening av dagvatten bedoms en dagvattenutredning behdva upprittas som
beslutsunderlag.

Planarbetet inklusive dess erforderliga utredningar ska bekostas av den sokande.

Arbetet med planandringen bedoms kunna pabdrjas under 2025. Planprocessen
bedoms kunna ske med begrinsat standardférfarande, om planindringen kan
godkannas i samband med samradet. Plandndringen bedéms inte innebira nagra
investeringskostnader for kommunen, ej heller kostnader i samband med 6kad drift.
Planprocessen kan didrmed drivas av byggnadsnamnden och byggnadsnimnden
foreslas dven fatta beslut om antagande nir antagandehandlingar ar fardigstillda.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2024-11-27
Begdaran om planbesked daterad 2024-11-06
Detaljplan for Bleckstorp 1:33 m.fl (D192), plankarta respektive planbeskrivning

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2024-12-10

Byggnadsnamnden

Bn § 103 2024-167

Tillsyn — tagit garage/maskinhall i bruk utan slutbesked pa

Byggnadsnamndens beslut

Biiinadsnéimnden beslutar att ta ut en sanktionsaviift om 8| 423 kronor av

Byggsanktionsavgiften tas ut for att ett garage/maskinhall har tagits i bruk utan
slutbesked. Detta med hanvisning till 10 kap. 4 § plan- och bygglagen och 9 kap. 18 §
punkt 4 plan- och byggforordningen.

Sanktionsavgiften har satts ned till en fjairdedel. Detta med hanvisning till
PBL Il kap. 53 § a.

Jav
Knut Indebetou (M) deltar inte i drendet pa grund av jav.
Yrkanden

Bjorn Fredeby (M), Bjorn Jahnke (M) och Bert-Ove Andersson (Sd) yrkar att
sanktionsavgiften ska sankas till en fjardedel, 81 423 kr.

Forvaltningens forslag till beslut

Plan- och byggenheten foreslar byggnadsnaimnden att ta ut en sanktionsavgift pa
162 846 kr for att en byggnad har tagits i bruk utan slutbesked, se
bygglovshandlaggarens forslag till beslut.

Bakgrund

Bygglov och startbesked for nybygg stort garage/maskinhall
beviljades under 2019 pa fastigheten dnr 2019-037).

Plan- och byggenheten startade ett tillsynsirende 2024-1 1-06 da det visat sig att
garaget/maskinhallen tagits i bruk. Vid granskning av drendet uppdagades att

byggnadsnamnden inte kallats till arbetsplatsbesok eller slutsamrad trots att
giltighetstiden for bygglovet I6pt ut.

forts.

usterandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 13 (24)

2024-12-10
Byggnadsnamnden
forts. Bn § 103
2024-11-11 gjordes ett tillsynsbesok dar atgirder som utférts dokumenterades.

| byggnaden fanns ett flertal fordon, fordonredskap m.m. uppstillda.

Ytterligare ett mote bokades in pa fastigheten. Pa motet informerade byggherren om
att byggnaden var fardigstilld och att den saledes hade tagits i bruk. Majligheten att
bevilja slutbesked for byggnationen kommer behandlas nar underlag for slutbesked
har lamnats in och slutsamrad har hallits.

Byggherren har i tva skrivelser beskrivit att anledningen till att slutsamrad och
slutbesked inte begirts ar att byggherre och entreprendr varit samma juridiska
person och att denne glomt av att rapportera till plan- och byggenheten. | samband
med fardigstallande av byggnaden byttes ansvarig for byggnationerna och det har skett
en miss i kommunikationen.

Byggherren menar att maskinhallen har anvants under begrinsade forhallanden samt
att atgirden varit av mindre allvarlig art. | efterhand har han vidtagit atgirder for att
ratta till detta, dragit l[irdomar och implementerat nya rutiner for att sikerstilla att
regelverkets krav uppfylls framover.

Plan- och byggenhetens bed6mning

Plan- och byggenheten gor bedomningen att byggnaden har tagits i bruk utan
slutbesked. | startbeskedet fick byggherren information om att byggnaden inte far tas
i bruk innan byggnadsnamnden har gett ett slutbesked. Av flygfoto fran ar 2020 syns
pagaende arbete med konstruktionen. Av flygfoto fran ar 2022 syns att bade tak och
vaggar har uppforts pa byggnaden. Det innebir att byggnaden tidigast tagits i bruk
mellan dr 2020 och 2022. Dirfor ska byggnadsnimnden enligt |1 kap. 51 § PBL ta ut
en byggsanktionsavgift.

Avgiften for den olovliga atgarden ar 325 693 kr.

Plan- och byggenheten bedomer att byggsanktionsavgiften dr oproportionerligt hog
med anledning av byggnadens utformning, anvandning och med hansyn till att
overtradelsen inte har skett uppsatligen. Darfor finns det skal att sinka
byggsanktionsavgiften till halften enligt || kap. 53 a § PBL. Dock anses dvertradelsens
omfattning inte foranleda en reducering till en fjirdedel.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 14 (24)

2024-12-10

Byggnadsnamnden
forts. Bn § 103
Beslutsunderlag
Bygglovshandlaggarens tjansteskrivelse 2024-11-21
Tjansteanteckning tillsynsbesok 2024-11-11
Kartunderlag fran ar 2020 2024-11-12
Kartunderlag fran ar 2022 2024-11-12
Bemotande, begiran om forklaring 2024-11-15
Boverkets berikning av byggsanktionsavgift 2024-11-20
Bemotande, kommunicering forslag till beslut 2024-11-29

justetandes signatur Utdragsbestyrkande
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2024-12-10

Byggnadsnamnden

Bn § 104

Delegationsbeslut

Byggnadsnamnden har dverlatit viss beslutanderitt till ordférande och tjansteman enligt en av
namnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebar inte att byggnadsnimnden far omprova eller faststilla
delegationsbesluten.

Daremot star det namnden fritt att aterkalla lamnad delegering.
Byggnadsniamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna redovisningen av delegationsbeslut.



SAMMANTRADESPROTOKOLL 23 (24)

2024-12-10

Byggnadsnamnden

Bn § 105

Anmalningsarenden

Underrittelse om avslutad forrittning fran Lantmiteriet: Fastighetsreglering
berorande Ekhammar 5:25 och Spanhult 7:4 (dnr KM 2024-070).

Externt beslut — Lansstyrelsen ger tillstand till andring av byggnadsminne, byte av
taktackningsmaterial pa Villa Olga (dnr BN 2024-020).

Externt beslut — Mark- och miljddomstolen avvisar yrkandena om upphivande av och
aterforvisning av startbesked samt omprévning av tillstind, och avslar dverklagandena
i Ovrigt i arendet gillande beslut om startbesked for nybyggnad av vindkraftverk pa
fastigheten Karrabo |:1 m.fl. (dnr BN 2023-023).
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 24 (24)

2024-12-10

Byggnadsnamnden

Bn § 106

Ovriga fragor

Pal Dunér, stadsarkitekt, hller foreldsning om bygglagstiftningens paverkan pa
stadsplaneringen.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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