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Byggnadsnamnden

Plats och tid

Beslutande

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats och tid

Underskrifter

Sekreterare _~

Ordférande

Justerare

Organ

Stadshuset, sammantridesrummet Oringen, kl. 15:00 — 16:20

Ledamoter Tidnstgorande ersittare

Knut Indebetou (M), ordférande

Anders Karlsson (S)

Anders Beckman (M)

BieraFredeby-{M} Lena Larsson (M)
Bjorn Jahnke (M)

Bert-Ove Andersson (5d)

Kenny Johansson (S)

Simon Ivarsson (C)

Katarina Kjellberg, plan- och byggchef

Pal Dunér, stadsarkitekt §§ 65-68

Matilda Aslin, planarkitekt

Lena Ljungberg, stadsantikvarie/bygglovshandlaggare
Madelene Larsson, bygglovshandlaggare

Jessica Holst, plan- och bygglovsadministrator

Kenny Johansson (S)
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2024-09-03

Byggnadsnamnden

Innehallsforteckning

§ 65 Val av protokolljusterare

§ 66 Dagordning

§ 67 Information

§ 68 Foreldsning av stadsarkitekt Pal Dunér

§ 69 Detaljplan for fastigheten Skogshyddan | mfl, beslut om antagande

§ 70 Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Mofalla-Torp I:11

§ 71 Ansokan om forhandsbesked for dndrad anvandning fran kvarn till bostad pa
fastigheten Stenalmen |:8

§ 72 Ansokan om bygglov for andrad anvindning fran skola till bostader pa
fastigheten Ebbetorp 1:2

§ 73 Delegationsbeslut

§ 74 Anmailningsarenden
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2024-09-03

Byggnadsnamnden

Bn § 65

Val av protokolljusterare

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att utse Kenny Johansson (S) att tillsammans med
ordforanden justera dagens protokoll.
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2024-09-03

Byggnadsnamnden

Bn § 66

Dagordning
Byggnadsnimnden beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna foreliggande forslag till dagordning.
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2024-09-03

Byggnadsnamnden

Bn § 67

Information

Katarina Kjellberg, plan- och byggchef, informerar om:

- det pagaende arbetet med Sversiktsplanen

- arets ekonomiska lige

- att vi har anstillt Madelene Larsson som ny bygglovshandliggare.

Matilda Aslin, planarkiteke, informerar om aktuella detaljplaner.

Lena Ljungberg, stadsantikvarie, informerar om aktuella bygglovsarenden.

5(22)
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2024-09-03

Byggnadsnamnden

Bn § 68

Forelasning om

Pal Dunér, stadsarkitekt, foreldser om stadsfirger i Hjo.
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2024-09-03

Byggnadsnamnden
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Bn § 69 2023-092

Detaljplan for fastigheten Skogshyddan | m.fl, beslut om antagande

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnimnden foreslar kommunstyrelsen foresld kommunfullmiktige att anta
detaljplanen for fastigheten Skogshyddan | mfl.

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter datum for anslag av
kommunfullmiktiges justerade protokoll. Overklagande kan ske till och med detta
datum.

Arendebeskrivning

Planomradet ar beldget lings med Skogsvagen i 6stra Lundby. Pa fastigheten
Skogshyddan finns redan en befintlig forskola. Planen syftar till att mojliggora
ytterligare tre avdelningar vid forskolan.

Planforslaget har varit ute pa samrad under tiden mellan 2023-06-03 och 2023-08-04
och ett reviderat forslag har stillts ut for granskning mellan 2024-05-13 och
2024-06-03. Lansstyrelsen har med hansyn till ingripandegrunderna i |1 kap. 10 § PBL
och nu kanda forhallanden bedémt att fragor som beror hilsa/sikerhet vad giller
risken for olyckor, dversvamning eller erosion innebdr att planen med
granskningshandlingens utseende inte kan accepteras och dirfor kan komma att
provas av lansstyrelsen om den antas. Infor antagandet har lansstyrelsens yttrande
foranlett en forklaring av den befarade risken i granskningsutlitandet. Med denna
forklaring tillsammans med ett mindre tillrdttaldggande av en av planbestimmelserna
bedomer forvaltningen att planhandlingen nu bor kunna accepteras av linsstyrelsen
om den antas.

Kommunen bedémer att den nya detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan.
Forslaget foljer 6versiktsplanens intention.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjinsteskrivelse 2024-08-27
Plankarta 2024-08-06
Planbeskrivning 2024-08-05
Granskningsutlatande 2024-08-05
Skickas till

Kommunstyrelsen
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2024-09-03

Byggnadsnamnden

Bn § 70 2024-107

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten Mofalla-Torp I:11

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden siger som forhandsbesked ja till den foreslagna atgarden med stéd
av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (PBL).

Villkor

Som villkor till beslutet giller att hela tomten ska placeras utanfor strandskyddat
omrade. Villkoret fattas med stdd av 9 kap. 39 § PBL.

Avgift

10 168 kr (faktura skickas separat).

Arendet var komplett 2024-06-24. Handliggningstiden for forhandsbesked ar enligt 9
kap. 27 § PBL tio veckor. Handlaggningstiden har overskridits med en vecka vilket
innebar att avgiften ska reduceras med 1/5 del i enlighet med 12 kap. 8 § PBL.
Avgiften har darmed reducerats med 20 %

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus. Enbostadshuset
kommer placeras pa en fastighet med blandad skog i olika huggningsklasser.
Enbostadshuset placeras utanfor strandskyddat omrade. Fastigheten ar beligen
utanfor planlagt omrade. Darfor har forslaget skickats ut pa remiss till grannar och
myndigheter. Synpunkter har inkommit fran Miljosamverkan Ostra Skaraborg och
Vattenfall Eldistribution AB.

Plan- och byggenhetens bed6mning

Enbostadshuset placeras pa en fastighet med blandad skog i olika huggningsplatser.
Terrangen ar smakuperad och det finns gott om omraden déar enbostadshuset kan
placeras med hansyn till befintliga forutsattningar och som uppfyller en god
helhetsverkan. Eftersom enbostadshuset placeras i narheten av strandskyddsomrade
har ett villkor inforts i beslutet for att siakerstalla att tomten placeras utanfor
strandskyddat omradet. En ny infartsvig till fastigheten anses kunna anordnas under
forutsattningar att Vattenfall Eldistribution AB:s riktlinjer foljs. Sammanfattningsvis
anses forhandsbeskedet uppfylla kraven enligt 2 kap. 1-6 och 911 §§ PBL. Atgirden
anses inte strida mot kommunens Sversiktsplan.
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2024-09-03

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 70
Upplysningar

Observera att detta beslut inte ger ritt att borja bygga. Ett forhandsbesked innebar
endast att en lamplighets- och lokaliseringsprovning har skett. Byggandet far inte
paborijas forran bygglov har beviljats och startbesked har lamnats for atgirden.
Bygglov soks separat och forst i detta skede behandlas fragor om utformning och
placering.

Beslutet om forhandsbesked ar giltigt i tva ar fran det att beslutet har vunnit laga
kraft. Om en bygglovsansokan inte har kommit in inom denna tid upphor
forhandsbeskedet att gilla.

Beslutsunderlag

Bygglovshandlaggarens tjinsteskrivelse 2024-08-26
Ansokan 2024-06-24
Karta 2024-06-24
Situationsplan 2024-06-24
Remissvar Vattenfall Eldistribution AB 2024-07-08
Remissvar Miljosamverkan ostra Skaraborg 2024-07-19
Skickas till

Sokanden

Berorda grannar (enligt PBL 9 kap 41b §)
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Byggnadsnamnden
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Bn § 71 2024-091

Ansokan om forhandsbesked for andrad anvandning fran kvarn till
bostad pa fastigheten Stenalmen 1:8

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden sager som forhandsbesked ja till den foreslagna atgirden. Detta
med hanvisning till 9 kap 17 § och 2 kap 2 § plan- och bygglagen samt 3 kap 4 §
miljobalken.

Avgift
12 710 kr (faktura skickas separat).

Arendebeskrivning

En ansokan om forhandsbesked har 2024-06-01 kommit in till byggnadsnamnden.
Enligt ansdkan ska Korsgardens nedlagda och relativt forfallna kvarn byggas om till
bostad. Kvarnen lades ned 1969 och blev redan 1976 utpekad som kulturhistoriskt
vardefull i en inventering av Hjo kommuns industrimiljder. Den omfattas ocksa av
riksintresse for kulturmiljovard — Norra och Sodra Fagelas.

Kvarnen ligger cirka 6 kilometer sydvist om Hjo innerstad. Den ar beldgen i
anslutning till Korsgardens planlagda omrade, men strax utanfor denna detaljplan. |
kommunens oversiktsplan ingar kvarnen i Korsgardens titort.

Den foreslagna dndrade anvindningen ska alltsa ske utanfor planlagt omrade och
kvarnbyggnaden ligger inom strandskyddat omrade. Strandskyddsdispens beviljades av
byggnadsnamnden 2022-12-13.

| ett forhandsbesked ska platsens limplighet avseende den foreslagna anviandningen
utredas. Som en del av denna utredning har remisser skickats till grannar och
myndigheter.

Fastigheten ar beldgen inom Forsvarsmaktens riksintresseomrade, men inte inom
paverkansomrade for buller eller paverkansomrade "6vrigt". Darfor har ingen remiss
skickats till Forsvarsmakten.

Remisstiden for 6vriga myndigheter och grannar pagick 2024-06-19 till 2024-07-03.
Inga invandningar kom in fran grannar. Trafikverket och Raddningstjinsten Skaraborg
yttrade sig men framforde inte nagon erinran.

w’;fo rts. 127/ //7
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2024-09-03

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 71

Ansokan var komplett 2024-08-19.

Plan- och byggenhetens bedémning
Atgéirden bedoms inte strida mot oversiktsplanen och dess intentioner.

Efter avvagningen mellan enskilda och allmédnna intressen i enlighet med plan- och
bygglagen gors bedomningen att den foreslagna atgarden tillgodoser bade enskilda
och allmanna intressen. Det framsta allmanna intresset utgdrs av kulturhistoriskt
varde, dar den nya anvandningen utgor en majlighet att kvarnen langsiktigt bevaras.

Efter lamplighetsprovningen enligt plan- och bygglagen samt miljébalken, foreslar plan-
och byggenheten byggnadsnimnden att som forhandsbesked siga ja till den foreslagna
atgirden.

Upplysningar

Observera att detta beslut inte ger ritt att borja bygga. Ett forhandsbesked innebir
endast att en lamplighets- och lokaliseringsprovning har skett. Byggandet far inte
paborijas forran bygglov har beviljats och startbesked har limnats for atgirden.
Bygglov soks separat och forst i detta skede behandlas fragor om utformning och
placering.

Beslutet om forhandsbesked ar giltigt i tva ar fran det att beslutet har vunnit laga
kraft. Om en bygglovsansokan inte har kommit in inom denna tid upphor
forhandsbeskedet att gilla.

Beslutsunderlag

Bygglovshandlaggarens tjansteskrivelse 2024-08-26
Ansckan 2024-06-01
Karta (avstyckningskarta) 2024-06-18
Skickas till

Sokanden

Berorda grannar (enligt PBL 9 kap 41b §)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden
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Bn § 72 2024-024

Ansokan om bygglov for dndrad anvindning fran skola till bostider
pa fastigheten Ebbetorp 1:2

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beviljar bygglov for den foreslagna atgiarden. Detta med hanvisning
till 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL), 3 kap 4 § miljobalken samt 9 kap 31 § och 31a
§ PBL.

Som kontrollansvarig godkidnns Per-Anders Axelsson, Karlsborg.
Ansokan var komplett 2024-07-09.

OBS! Byggstart far inte ske forran byggnadsnimnden har gett startbesked, vilket sker
forst efter det tekniska samradet. Om byggstart sker innan ett startbesked har
lamnats ar byggnadsnamnden skyldig att ta ut en byggsanktionsavgift.

Avgift
20 520 kronor (faktura skickas separat).

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for dndrad anvindning fran skola till bostader. Enligt ansokan
ska den fore detta skolan Mofallagirden inrymma fyra bostider. Byggnaden uppfordes
1923 som skola, men har under arens lopp dven anvints som bygdegird och
forsamlingshem.

Mofallagarden dr en vilbevarad symmetriskt utformad tegelbyggnad med hoga
kulturhistoriska varden. Redan i den kulturhistoriska inventering som genomférdes
1998 bedémdes byggnaden ha hoga kulturvirden.

Den ar uppford i tva vaningar och har ett valmat sadeltak tickt av tvakupigt lertegel.
At soder finns en vilbevarad centrerad veranda med skivtacke rott plattak. Fran
verandan nar man byggnaden via tva ursprungliga spegeldorrar med sprojsade fonster.

Fastigheten dr beldgen i anslutning till lansvidg 194 cirka sju kilometer nordvast om
Hjo innerstad. Den utgors at soder av en grusad gardsplan av allmin karaktar och
fran denna finns en utfart till lansvagen intill. Tomten norr om byggnaden utgors
delvis av naturmark. Fastigheten omfattas varken av detaljplan, omradesbestimmelser
eller strandskydd.
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2024-09-03

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 72

Nagot forhandsbesked har inte sokts. | drenden om férhandsbesked provar
byggnadsnimnden om atgirden kan tilldtas pa platsen. | denna provning far
myndigheter och grannar den foreslagna atgirden pa remiss. Eftersom
forhandsbesked saknas sker denna lamplighetsprovning istillet i detta bygglovsirende.

Ansokan har varit ute pa remiss till bade grannar och berérda myndigheter.
Fastigheten ar beldgen inom Forsvarsmaktens riksintresseomrade, men inte inom
paverkansomrade for buller eller paverkansomrade "6vrigt". Darfor har ingen remiss
skickats till Forsvarsmakten.

Remisstiden pagick 2024-03-04 till 2024-03-19. Inga grannar kom in med synpunkter.
Daremot kom yttranden in bade fran Miljosamverkan &stra Skaraborg,
Raddningstjansten och Trafikverket.

| remissvaren patalades att trafikbullret frin den nirliggande vigen maste tas i
beaktande och att sokanden behover ta fram en bullerutredning som redovisar hur
kraven pa bullernivaer ska tillgodoses. Utover detta patalade Trafikverket att lansvag
194 ar en trafikled for farligt gods.

Plan- och byggenhetens bedomning

Bedomningen gors att den foreslagna atgarden inte strider mot kommunens
oversiktsplan. Den behover inte heller foregas av planliaggning. Plan- och byggenheten
gor ocksa beddmningen att den dndrade anvandningen inte strider mot 2 kap. 2 §
PBL.

Avseende bygglovsprovningen gors dessutom bedémningen att den foreslagna
atgarden inte strider mot plan- och bygglagens generella krav enligt 2 kap 6 § eller
enligt 8 kap 2 §. Den strider inte heller vare sig mot forvanskningsforbudet i 8 kap |3
§ eller mot kravet pa varsamhet i 8 kap 17 §.

Fragestillningarna kring trafikbuller och farligt gods kommer att hanteras vid tekniskt
samrad och slutsamrad.

Plan- och byggenheten foreslar byggnadsnimnden att bevilja bygglov i enlighet med

ansokan.
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2024-09-03

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 72

Upplysningar

Tekniskt samrad krdvs i detta drende. Sékanden eller kontrollansvarig meddelar
limplig tid for samradet.

Beslutet om bygglov upphor att gilla om atgirden inte har paborjats inom 2 ar och
avslutats inom 5 ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft.

Observera aven att byggnadsarbetet — enligt PBL 9 kap 42a § - inte far paborjas
forran fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes tidningar.

Beslutsunderlag

Bygglovshandlaggarens tjansteskrivelse 2024-08-22
Ansokan 2024-02-16
Planritning bottenvaning 2024-02-16
Planritning 6vervaning 2024-02-16
Bullerutredning 2024-04-19
Utredning farligt gods 2024-07-09
Skickas till

Sokanden

Berorda grannar (enligt PBL 9 kap 41b §)
Kontrollansvarig
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2024-09-03

Byggnadsnamnden
Bn § 73

Delegationsbeslut

Byggnadsnamnden har dverlatit viss beslutanderitt till ordférande och tjansteman enligt en av
namnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebar inte att byggnadsnimnden far omprova eller faststilla
delegationsbesluten.

Daremot star det namnden fritt att aterkalla lamnad delegering.
Byggnadsniamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna redovisningen av delegationsbeslut.
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2024-09-03

Byggnadsnamnden

Bn § 74

Anmalningsarenden

Externt beslut fran Lansstyrelsen: Beslut om tillstand till ingrepp i fornlimning pa
Kaplanen 4 (dnr BN 2024-037).

Underrattelse om avslutad forrittning fran Lantmateriet: Avstyckning fran
Prastbolet 1:19 (dnr KM 2024-062).
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