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2024-02-27

Byggnadsnamnden

Bn§ 12

Val av protokolljusterare

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att utse Bert-Ove Andersson (Sd) att tillsammans med
ordféranden justera dagens protokoll.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2024-02-27

Byggnadsnamnden

Bn§ I3

Dagordning
Byggnadsnimnden beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna foreliggande forslag till dagordning.
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Byggnadsnamnden
Bn § 14
Jav

Anders Beckman anmiler om jdv i drendet ” Begiran om planbesked pa fastigheten
Yxan 9” (dnr 2024-012).
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Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2024-02-27

Byggnadsniamnden

Bn§ 15

Information
Josef Thorell, ekonom, redovisar ett preliminart resultat for byggnadsnimnden 2023.

Katarina Kjellberg, plan- och byggchef, informerar om hur arbetet med
oversiktsplanen fortskrider.

Matilda Aslin, planarkitekt, informerar om pagiende detaljplaner.
Lena Ljungberg, stadsantikvarie, informerar om aktuella bygglov samt om en

fastighetsigare som fatt statligt bidrag for energieffektivisering och hur vi jobbar for
att man bade ska kunna effektivisera och behalla byggnadens kulturhistoriska virde.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2024-02-27

Byggnadsnamnden

Bn§lé 2024-003

Begaran om planbesked pa fastigheten Lojan | |

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forvaltningen i uppdrag att uppritta en ny detaljplan
for fastigheten Lojan I 1.

Kostnad

Enligt Hjo kommuns plan- och bygglovstaxa som faststilldes i kommunfullmaktige
2022-04-13, § 21 anges tre olika kategorier for att bestimma kostnad for planbesked
baserat pd komplexitet i framtida planarbete. Detta planbesked ingar i kategori I,
vilket innebar en kostnad for planbeskedet pa 5 600 kr. Kostnad for sjilva
detaljplanens upprattande anges i ett separat planavtal.

Arendebeskrivning

Fastighetsagaren till Lojan | | onskar dndra gillande markanvindning fran
bensinstation till bostadsandamal. Gillande plan for omradet ar "detaljplan for
kvarteret Lojan mm” som vann laga kraft 1991. Detaljplanens genomférandetid I6pte
ut 1996.

Inom fastigheten har det bedrivits drivmedelshandel och verkstad samt pé senare ar
dven restaurang. Behdllare och rester fran drivmedelshanteringen ska vara sanerade,
dtminstone till en niva fér mindre kinslig markanvindning (MKM).
Markfororeningsfragan behdver studeras ytterligare i planprocessen och nivaer for
kanslig markanvandning behover sikerstillas da det dr bostadsandamal som
efterstravas.

Det aktuella omradet har ett attraktivt lige centralt i Hjo stad, intill stadsparken,
resecentrum och inte langt fran Vittern. Att fortita Hjo titort ligger i linje med
intentionerna i oversiktsplanen och ar prioriterat for att tillgodose bostadsbehovet.
Projektet bedoms kunna medge ett 30-tal bostadslagenheter.

Bakgrund

Fastighetsagaren inkom med en ansokan om planbesked 2024-01-05. Delomradet har
tidigare anvinds som kvartersmark for bensinstation. Aven livsmedelsforsiljning inom
en yta av hogst 10 m? har tillatits. Sommartid anvinds ocksd omradet for
restaurangverksamhet med uteservering och en med for restaurangindamalet

), utrustat fordon, sa kallad food truck.
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

2024-02-27

Byggnadsnamnden

forts.Bn § 16
Plandndringens forutsittningar

Arbetet med planandringen bedéms kunna pabdrjas under 2024. Planprocessen
bedoms kunna ske med standardforfarande. Detaljplanen bedéms inte innebira nagra
investeringskostnader for kommunen, ej heller kostnader i samband med 6kad drift.
Planprocessen kan darmed drivas av byggnadsndmnden for ett framtida antagande av
kommunfullmaktige. Det finns mojlighet att paborja planarbetet omgaende om
sokande tar in en egen konsult for att utfora det huvudsakliga arbetet. Planarbetet
avses bekostas av den sckande.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2024-02-20
PM 2024-02-20
Ansokan om planbesked 2024-01-05
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

2024-02-27

Byggnadsnamnden

Bn§ 17 2024-012

Begiaran om planbesked pa fastigheten Yxan 9

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forvaltningen i uppdrag att uppritta en dandring av
detaljplan for kvarteret Yxan mfl, for att kommunen ska kunna avyttra idag planlagd
allmanplatsmark for del av Silogatan, till angransande fastighet Yxan 9.

Kostnad

Enligt Hjo kommuns plan- och bygglovstaxa som faststilldes i kommunfullmaktige
2022-04-13, § 21 anges tre olika kategorier for att bestimma kostnad for planbesked
baserat pa komplexitet i framtida planarbete. Kostnaden for detta planbesked
bedoms falla inom kategori 3, vilket innebar en kostnad for planbeskedet pa 2 240 kr

Jav
Anders Beckman (M) deltar inte i drendet pa grund av jav.

Arendebeskrivning

Fastighetsagaren till Yxan 9, 10 och || samt Hovtangen 5 och 7 6nskar kopa en del
av kommunens mark som ar planlagd som allmin platsmark for lokalgata. Det dr den
inre delen av Silogatan som tidigare anslutit till Yxan 9, 10 och Hovtangen 7. Att
kunna ha radighet 6ver delomradet samt att kunna stingsla in och férhindra passage
fran nordvist ar av vasentlig betydelse for fastighetsigarens sikerhet, logistik och
interna produktionskedja.

Fastighetsdagaren har ansokt om planbesked for en dndring som giller en mindre del
av den kommunagda fastigheten Norr 3:59, som ingar i detaljplanen for kvarteret
Yxan m.fl. Syftet med planandringen uppges vara att mojliggdra ovanstaende beskrivna
fastighetsforvarv samt omvandla delomradet till kvartersmark for industri. Ingen ny
byggnation avses uppforas inom denna del.

Kommunen bedomer att en planandring dr mojlig da berorda fastigheter kan angdras
fran Sveavagen via Yxan || som ingar i fastighetsigarens bestand. Angdringen till
Yxan 7 (silofastigheten) samt Hovtangen | och 5 dr oférandrad fran den aterstdende
delen av Silogatan.

9 (20)
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 10 (20)

2024-02-27

Byggnadsnamnden

forts.Bn § 17

Den i gillande detaljplan redovisade vandplanen finns ej idag och bedéms vara onédig,
detta da uppsikten over vagen fran Industrigatan ar god och tydligheten kan
forstarkas med en skylt om aterviandsgrind.

| Silogatan har kommunen underjordiska ledningar som ska vara kvar varfor
u-omrade beh&ver utvidgas. Inom intilliggande kvartersmark finns dven en
gemensamhetsanldaggning som foreslas tas bort. Detta behdver hanteras i
planandringen samt vid den framtida forsiljningen.

Bakgrund

Fastighetsagaren inkom med ansékan om planbesked 2024-01-22. Delomradet har
tidigare anvands som gatumark med en mindre vindplan inom den aterviandsgrand
Silogatan utgor.

Plandndringens forutsittningar

Forutom samrad med myndigheter bedéms i nuldget sakdgarkretsen enbart utgoras
av 2 ytterligare fastighetsdgare. Arbetet med plandndringen bor kunna pabdrjas
februari 2024. Da planandringen ej ar av betydande intresse for allmidnheten och
sakagarkretsen ar liten bedoms planandringen kunna utforas med begransat
standardfoérfarande om den kan godkdnnas i samband med samradet.

Planandringen foljer den gillande detaljplanens syfte samt ar forenlig med
oversiktsplanen. Darmed bor ocksa ett beslut om antagande enligt
byggnadsniamndens reglemente kunna ske i byggnadsnimnden. Arbetet med
planandringen ska i sin helhet bekostas av den sokande. Planavtal samt
dverenskommelse om fastighetsreglering ska upprittas.

Den preliminara tidsplanen for projektet ser ut pa foljande satt:

Beslut om samrad 26 mars — planandringsforslaget samrads 28 mars -18 april.

Om samradsforslaget godkinns kan arbete med antagandehandling utforas april/maj
utan ytterligare granskning.

Beslut om antagande i byggnadsnimnden maj 2024.

Laga kraft i juni 2024.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2024-02-20

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL I'1(20)

2024-02-27

Byggnadsnamnden

Bn§ I8 2023-158

Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt rivning
av befintlig byggnad pa fastigheten Ekhammar 5:25

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att dterremittera drendet till forvaltningen, med
forhoppningen att bygglov ska kunna beviljas.

Yrkanden

Knut Indebetou (M) yrkar att bevilja bygglov enligt ansdkan, se skrivelse inkommen
den 27 februari.

Férvaltningens forslag till beslut

Forvaltningen foreslar att byggnadsnimnden avslar ansékan om bygglov med
hanvisning till 2 kap | § och 2 kap 6 § |. plan- och bygglagen samt

8 kap | § 2. och 8 kap 14 § plan- och bygglagen samt till 9 kap 14 § och 34 § plan- och
bygglagen, se stadsantikvariens forslag till beslut.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, Knut Indebetous (M)
yrkande och forvaltningens forslag till beslut, och staller forslagen mot varandra.
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt Knut Indebetous (M)
yrkande.

Reservation
Anders Karlsson (S) och Kenny Johansson (S) reserverar sig mot beslutet.

Bakgrund

En ansokan om bygglov for nybyggnad av ett enbostadshus och ett garage, rivning av
befintligt bostadshus och garage samt installation av eldstad kom in till
byggnadsniamnden 2023-11-27.

Enligt ansdkan avses de bada nya byggnaderna uppforas pa samma plats som de
befintliga. Det nya bostadshuset f'q'_reslés ha platta pa mark i stillet for krypgrund som
det nuvarande bostadshuset har. Aven det nya garaget foreslas ha platta pa mark.

forts.
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 12 (20)

2024-02-27

Byggnadsnamnden

forts.Bn § 18

Enbostadshuset kommer att vara storre an det befintliga. Det foreslas ocksa ha en
annan form och fonstersdttning an nuvarande bostadshus. Fonstren ska enligt ansdkan
vara vipphangda och ha en annan utformning an de befintliga. Nuvarande fonster ar
sidohidngda.

Garaget kommer att ha en betydligt flackare taklutning (17 grader) dn det nuvarande
och komplementbyggnadens norra gavel kommer enligt ansdkan forses med en
modern vit takskjutport.

Det befintliga bostadshuset Snipen 4 dr en av totalt sex arbetarbostiader som byggdes
pa garden Ekhammar mellan 1937 och 1940. Dessa var da likadana och byggdes efter
samma ritning som de sa kallade sagarstugorna lingre dsterut.

Samtliga sex bostadshus har i huvudsak kvar sin ursprungliga utformning i 1"z plan
men nagra av dem dr tillbyggda. Snipen 4 ligger som det forsta i en linga av
sammanlagt fyra av dessa hus.

Ekhammars herrgard med tillhérande bebyggelse utgdér en av Hjo kommuns i flera
olika sammanhang utpekade kulturhistoriskt vardefulla miljder. Garden ingar ocksa i
riksintresse for kulturmiljévarden (Grevback R31).

Aktuell ansokan ar — forutom att denna daven omfattar nybyggnad av ett garage —
mycket lik den ansékan om bygglov med drendenummer 2020- 146 som limnades in
2020-07-07. Redan i den forra ansokan utgjorde bostadshusets fuktskador, mogel och
svampangrepp i krypgrunden huvudskalet till att varfor sokanden ville riva huset.

Den forra ansokan avslogs av byggnadsnamnden 2021-09-07. Huvudskalet var att den
nya byggnadens placering forutsatte att det befintliga kulturhistoriskt vardefulla
bostadshuset skulle rivas, vilket inte uppfyllde kraven i 2 kap 6 § plan- och bygglagen.

Kommunens beslut 6verklagades till savil Linsstyrelsen Vastra Gotaland som till
Mark- och miljddomstolen. Bidda dessa instanser avslog 6verklagandet. Mark- och
miljodomstolens domslut bifogas som bilaga/beslutsunderlag dven i detta drende.

Ansokan skickades 2024-01-11 pa remiss till Vastra Gotalandsregionens
Kulturforvaltning, Vastra Goétalandsregionens sakkunskap inom kulturarvsomradet.
Forvaltningen yttrade sig redan i det forra drendet BN 2020-146 och motsatte sig da
bestamt den foreslagna rivningen med hanvisning till byggandens hoga kulturhistoriska
varde. Kulturforvaltningen yttrade 2024-01-18 genom att hinvisa till och bifoga sitt
tidigare yttrande.

forts.
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 13 (20)

2024-02-27

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 18
Plan- och byggenhetens bedomning i fragan om bygglov

Den befintliga arbetarbostaden Snipen 4 med tillhrande komplementbyggnad ligger
inom riksintresse for kulturmiljovarden. Den ar omnimnd i de bada kulturhistoriska
landsbygdsinventeringarna fran 1976 och 1998.

Plan- och byggenheten gor — precis som i den forra prévningen — bedémningen att
nuvarande bostad har ett hogt kulturhistoriskt virde. Bade som enskild byggnad och
som en betydelsefull och viktig del av en sammanhingande bebyggelsemiljo — i
synnerhet den enhetliga lingan med fyra ursprungligen likadana bostadshus. Aven den -
aldre befintliga komplementbyggnaden har viss betydelse for helhetsmiljon.

Byggnadsnamnden ska enligt PBL 2 kap | § ta hiansyn bade till allmidnna och enskilda
intressen. Det allmanna intresset utgors i detta fall av kulturhistoriskt varde.

Det enskilda intresset bedoms vara behovet av en ny modern bostad med tillhérande
komplementbyggnad, anpassade efter dagens krav pa boendestandard samt rationell
forvaltning.

Plan- och byggenheten gor bedomningen att det foreslagna nya bostadshusets
placering strider mot 2 kap 6 § |. Byggnaden ska enligt ansékan placeras pa en plats
som innebar att det befintliga kulturhistoriskt vardefulla bostadshuset inte kan finnas
kvar. Denna placering bedoms inte vara limplig med hansyn till “natur- och
kulturvdrdena pa platsen”.

Det foreslagna nya bostadshusets utformning bedéms inte heller uppfylla de krav som
stalls i plan- och bygglagen — vare sigi 2 kap 6 § |. eller i 8 kap | § plan- och
bygglagen. Byggnaden skulle pa ett olimpligt sitt avvika fran den idag enhetliga lingan
med fyra mycket snarlika och smaskaliga hus med krypgrund och verandor beligna en
bit ovanfor den omgivande marknivan.

Bedomningen gors att inte heller den foreslagna komplementbyggnaden uppfyller
anpassningskravet i 2 kap 6 § . samt 8 kap | § 2. PBL avseende taklutningen och den

moderna takskjutporten.

Mot bakgrund av ovanstaende foreslar plan- och byggenheten byggnadsnimnden att
avsla ansokan om bygglov i sin helhet.

forts.
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2024-02-27

Byggnadsnamnden

forts. Bn §18

Beslutsunderlag

Knut Indebetous (M) skrivelse
Stadsantikvariens tjinsteskrivelse

Sokandens yttrande

E-post (till byggnadsnamndens ordforande)
Yttrande — VG-regionen, Kulturforvaltningen
Bilaga till Kulturforvaltningens yttrande
Ansokan

Situationsplan — rivning

Situationsplan — nybyggnad

Fasadritning — huvudbyggnad

Planritning — huvudbyggnad

Plan-, fasad- och sektionsritning — garage
Foto — fran syddst

Foto — fran nordost

Foto — fran séder

Mark- och miljddomstolens dom Malnr P 4776-21
Utlatande av certifierad besiktningsman

SAMMANTRADESPROTOKOLL

2024-02-27
2024-02-21
2024-02-06
2024-01-09
2024-01-18
2024-01-18
2023-11-27
2023-11-27
2023-11-27
2023-11-27
2023-11-27
2023-11-27
2023-12-18
2023-12-18
2023-12-18
2022-06-16
2022-05-25
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 15 (20)

2024-02-27

Byggnadsnamnden

Bn§ 19 2024-021

Internkontrollplan for byggnadsnamnden 2024

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att anta forvaltningens forslag till internkontrollplan for
2024.

Arendebeskrivning

Enligt kommunens rutin for intern kontroll ska nimnden arligen ta fram en
internkontrollplan. Forvaltningen har tagit fram ett forslag till internkontrollplan for
2024.

Internkontrollplanen foregas av en kartliggning och analys av risker i verksamheterna.
Kartlaggningen ar forvaltningens riskanalys som syftar till att forebygga, uppticka och
atgdrda fel och brister som hindrar organisationen att na sina mal pa ett sakert och
effektivt satt. Arbetet med att identifiera risker pa dvergripande niva, sa kallade
riskomraden, fortsatter dven i ar. Detta for att stiarka den interna kontrollen av risker
som kan vara griansoverskridande mellan verksamhetsomraden och gemensamma.

Hjo kommun &r en robust organisation med stindigt pagaende kontroller och
atgirder for att identifiera och forebygga risker inom verksamheten. Syftet med
intern kontroll ar att sikerstalla att dessa egenkontroller fungerar och att identifiera
eventuella dolda risker som maste atgirdas. Detta for att 6ka kvaliteten och
sakerheten samt fa en mer dndamalsenlig och kostnadseffektiv verksamhet.

De identifierade risker som bedoms vara foremal for en internkontroll for
byggnadsnamnden presenteras i "Internkontrollplan for byggnadsnamnden i Hjo
kommun 2024”. De internkontrollmoment som valts ut i arets internkontrollplan ska
genomforas fore 2024-10-31. Forvaltningen ska redovisa resultatet av kontrollerna
och presentera en atgardsplan.

Beslutsunderlag

Missiv 2024-02-20
Internkontrollplan for byggnadsnamnden i Hjo kommun 2024 2024-02-20
Overgripande kartliggning och analys av Hjo kommuns risker 2024-02-20

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2024-02-27

Byggnadsnamnden
Bn § 20

Delegationsbeslut

Byggnadsnamnden har dverlatit viss beslutanderitt till ordférande och tjansteman enligt en av
namnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebar inte att byggnadsnimnden far omprova eller faststilla
delegationsbesluten.

Daremot star det namnden fritt att aterkalla lamnad delegering.
Byggnadsniamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna redovisningen av delegationsbeslut.



SAMMANTRADESPROTOKOLL 19 (20)

2024-02-27

Byggnadsnamnden

Bn § 21

Anmalningsarenden

Underrattelse om avslutad forrattning fran Lantmiteriet: Fastighetsreglering
berdrande Ebbetorp I:1 och Dunkebacken 1:6 (dnr KM 2024-009).

Underrattelse om avslutad forrittning fran Lantmateriet: Fastighetsreglering
berorande Molebo 1:14 och Mélebo 1:19 (dnr KM 2024-01 1).

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 20 (20)

2024-02-27

Byggnadsnamnden

Bn §22

Ovriga fragor

Foreldsning av stadsarkitekt Pal Dunér.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



