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Ovriga deltagande Lena Larsson (M)
Ottilia Linden (S) §§ 24-31
Klara de Boer (C) §§ 24-34
Katarina Kjellberg, plan- och byggchef §§ 24-33
Pal Dunér, stadsarkitekt § 24
Patrik Igelstrom, planarkitekt
Lena Ljungberg, bygglovshandlaggare
Jessica Holst, bygglovsassistent
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

2023-03-29

Byggnadsnamnden

Innehallsforteckning

§ 24
§ 25
§ 26
§ 27
§ 28
§ 29
§ 30
§ 31
§ 32
§ 33
§ 34
§ 35
§ 36
§ 37
§ 38
§ 39

§ 40

Foreldsning av stadsarkitekt Pal Dunér

Val av protokolljusterare

Dagordning

Jav

Boverkets webbutbildning for fortroendevalda, del 4 och 5

Information

Underlag for planavtal

Andring av detaljplan for fastigheterna Viktoria 2 och 3, beslut om granskning
Detaljplan for fastigheten Yxan 7 (silon), beslut om samrad

Begdran om planbesked for fastigheten Borrback I:11

Tillsyn — oanmdld dndring av barande konstruktion pé fastigheten-

Tillsyn — olovlig byggnation av fritidshus pa fastigheten

Tillsyn — olovlig byggnation av fritidshus pa fastigheten_
Tillsyn — olovlig byggnation av fritidshus pa fastigheten_
Delegationsbeslut

Anmilningsdrenden

Ovriga fragor

2 (29)

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkarde



SAMMANTRADESPROTOKOLL 3(29)

2023-03-29

Byggnadsnamnden

Bn § 24

Forelasning

Byggnadsnimnden ledaméter lyssnar pa forelisning av stadsarkitekt Pal Dunér.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL 4(29)

2023-03-29

Byggnadsnamnden

Bn § 25

Val av protokolljusterare
Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att utse Bjorn Fredeby (M) att tillsammans med
ordforanden justera dagens protokoll.
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Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL 5(29)

2023-03-29

Byggnadsnimnden

Bn § 26

Dagordning
Byggnadsnimnden beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna foreliggande forslag till dagordning.
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Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL 6 (29)

2023-03-29

Byggnadsnimnden

Bn § 27

Jav

Klara de Boer anméler om jiv i drendena "Olovlig byggnation av fritidshus pa
fastigheten " (dnr 2023-017), "Olovlig byggnation av fritidshus pa
fastigheten ' (dnr 2023-018) och "Olovlig byggnation av fritidshus
pa fastigheten " (dnr 2023-019).

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL 7 (29)

2023-03-29

Byggnadsnimnden

Bn § 28

Boverkets utbildning for fortroendevalda

Byggnadsnamnden ledaméter tittar pa den fjarde och femte delen av Boverkets
utbildningar i PBL for fértroendevalda.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL 8 (29)

2023-03-29

Byggnadsnamnden

Bn § 29

Information

Katarina Kjellberg, plan- och byggchef, informerar om inkommen forfragan om
exploatering samt om det forestaende dversiktsplanearbetet.

Patrik Igelstrom, planarkitekt informerar om aktuella plandrenden.

Lena Ljungberg, bygglovshandlaggare, informerar om aktuella bygglovsirenden.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL 9 (29)

2023-03-29

Byggnadsnamnden

Bn § 30 2023-033

Underlag for planavtal

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsndmnden foresldr kommunstyrelsen att foresla kommunfullmaktige att
faststilla "Underlag for planavtal”.

Sammanfattning

Kommunens gillande plan- och bygglovstaxa faststilld i kommunfullmiktige
2022-04-13, § 21 for Hjo kommun, ger méjlighet att ta ut avgift for detaljplaner i
samband med bygglovsgivning.

Kommunens kostnader i samband med detaljplaneliggning och upprittande av
planhandlingar ska ersdttas av den som har nytta av atgirden. Beriknade kostnader
for plandrendet samt parternas ataganden regleras i ett planavtal.

Hjo kommun delar in kostnaden for framtagandet av en detaljplan i tva grunddelar,
del A och del B. Kostnaden for framtagandet av en detaljplan r del A + del B.

Om konsult anlitas for framtagandet av planhandlingarna blir kostnaden
del A + konsultens arvode. Kostnaden for del A ir en fast kostnad medan del B ir en
faktisk kostnad.

Del A Kostnaden for den kommunala administrativa hanteringen ticker
kostnader for exempelvis annonsering, kopiering, porto, utskick samt
handlaggning av miljdundersdkning, information, granskning, utskick,
hantering av inkomna yttranden, laga krafthantering m.m. Kostnadsniva
sker enligt tabell pa sida 6.

Del B Kostnad for framtagandet av planhandlingarna. Del B betalas endast nir
kommunen upprittar planhandlingarna. Vid anlitande av konsult upprittas
ett eget avtal mellan exploator och konsult. Kostnaden blir i de fallen del A

+ konsultens arvode.

Om en plan har flera bestillare fordelas planavgiften schablonmissigt mellan
bestillarna i forhallande till deras nytta av planen eller enligt vad bestillarna
sinsemellan 6verenskommit.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 10 (29)

2023-03-29

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 30

Avgift for detaljplaner faktureras i tre delar; vid beslut om samrad, granskning samt
nar detaljplanen antagits av kommunen eller avslutats pa annat sitt.

Avgift ska betalas aven om detaljplanen inte vinner laga kraft, till exempel om den inte
antas av kommunfullmiktige eller om den antas men upphivs av linsstyrelsen eller
annan overprovande myndighet.

Om exploatoren beslutar att avbryta planarbetet under planprocessens gang ar
sokanden skyldig att ersitta kommunen for upparbetade kostnader.
Ersittningsgraden bedoms av kommunen och baseras pa nedlagda timmar.

Tillkommande kostnader for eventuellt kompletterande underlagsmaterial som krivs
for planarbetet, t.ex. geoteknisk undersdkning, dagvattenutredning,
miljokonsekvensbeskrivning eller gestaltningsprogram bekostas av exploatdren och
faktureras separat.

Planavgift enligt plan- och bygglovstaxa fran 2022 ska inte tas ut i samband med
bygglovgivningen i de fall avgift for upprittande av detaljplan reglerats i planavtal i
enlighet med detta underlag.

Nar underlaget for planavtal har faststillts, kan det implementeras i kommunens
gillande plan- och bygglovstaxa.

Beslutsunderlag

Plan- och byggchefens tjansteskrivelse 2023-02-21
Underlag for planavtal 2023-02-13
Skickas till

Kommunstyrelsen

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

=/ // il A ——

v e /



SAMMANTRADESPROTOKOLL 11(29)

2023-03-29

Byggnadsniamnden

Bn § 31 2020-230

Andring av detaljplan for fastigheterna Viktoria 2 och 3, beslut om
granskning

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att skicka ut detaljplan for fastigheterna Viktoria 2 och 3
pa granskning.

Bakgrund

Byggnadsnamnden beslutade i oktober 2020, efter begiran om planuppdrag, att ge
forvaltningen i uppdrag att dndra detaljplanen for Viktoria 2 och 3 (S1), Hjo stad, Hjo
kommun. Anledning ar att kunna tillskapa ytterligare en vaning pa de befintliga
byggnaderna, ge majlighet att forse byggnaderna med hissar samt att sikerstilla
byggnadernas identifierade kulturhistoriska varden.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2023-03-21
Plankarta 2023-01-31
Planbeskrivning 2023-02-01
Samradsredogorelse 2023-03-21
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 12 (29)

2023-03-29

Byggnadsnamnden

Bn § 32 2021-164

Detaljplan for fastigheten Yxan 7 (silon), beslut om samrad

Byggnadsnimndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar att skicka ut detaljplan for fastigheten Yxan 7 pa samréd.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade i december 2021 att paborija arbetet med en ny
detaljplan for fastigheten Yxan 7, Hjo stad, Hjo kommun.

Planomradet omfattar ca 2 hektar mark och ar beliget i Hjo stad ca | km norr om
Stora Torget. Planomradet begrinsas i norr av Industrigatan, i 6ster av Silogatan, i
soder en gang- och cykelvdg och i vister av Nolangsgatan.

Planen syftar till att mojliggora nybyggnad av bostadshus pa idag hardgjord yta samt
andra markanvandning och mojliggora bostader i silon.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2023-03-21
Plankarta 2023-03-09
Planbeskrivning 2023-03-09
Undersokning om betydande miljopaverkan 2023-01-12

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2023-03-29

Byggnadsnamnden

Bn § 33 2023-027

Begaran om planbesked for fastigheten Borrbick 1:1 1

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnimnden beslutar att aterremittera drendet till forvaltningen for vidare
handlaggning.

Bakgrund

Fastighetsdgaren till fastigheten Borrbick I:11 kom in med en ansékan om planbesked
2023-02-10. Fastighetsidgaren 6nskar dndra befintlig detaljplan s3 att markanvandning
natur andras till markanvandning bostider for att mojliggdra byggnation av
enbostadshus. Fastigheten dr beligen i sédra delen av Hjo stad, utmed
Jonkopingsvagen, dir Borrbacksvagen slutar. Fastigheten 4r ca 1500 kvadratmeter.

Detaljplanens forutsittningar

Féljande fragor anses sirskilt viktiga att utreda/klarligga under ett eventuellt
planarbete:

® Inom utpekad omrade for Riksintresse, rorligt friluftsliv

e Ostra delen av omradet r inom Lansstyrelsens inventering av vattenfdrvaltning och
kulturmiljcer.

* Omradet dr inom Vittern omrade for miljokvalitetsnormer.

* Lansstyrelsen har en Mindre Kanslig Markanvindning pa fastigheten norr dver sdkta
omradet.

¢ Naturvdrdsverket har med omradet i inventeringen Sirskilt virdefulla vatten
Riksantikvarieambetet: Guldkroksbygden

¢ Inom vattenskyddsomrade for Vittern

e Strandskydd aterintriader

e Mindre del av fastighet ar inom SGUs kartlager for forutsittningar for skred i
finkorning jordart.

* Inga inventerade fornlamningar finns pa platsen.

e Jordart ar enligt SGUs kartlager, Postglacial sand

* | Lansstyrelsens klartlager Ytavrinning och Lagpunkter finns det en stor lagpunkt
langst med Jonkopingsvigen som fortsitter lingst hela sokta fastigheten och
fortsatter langre vister ut.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 14 (29)

2023-03-29

dsnamnden

forts. Bn § 33

Forvaltningens stillningstaganden

Forvaltningen gor en samlad beddmning utifrin ovanstiende och finner att en
planprocess ar oldmplig att paborja for en bostad. Beddmningen bygger pa att
ianspraktagandet av mark inom strandskyddet och vattenskyddsomradet fér Vittern
gor marken svar att ta i ansprak for ett enskilt intresse.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2023-03-21
PM 2023-02-28
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 15 (29)

2023-03-29

Byggnadsnamnden

Bn § 34 2022-211

iiiii‘i i'iijring av barande konstruktion pa fastigheten

Byggnadsnimndens beslut

Biiinadsnéimnden beslutar att av fastighetséigaren_med personnummer

ta ut en byggsanktionsavgift pa 5 912 kronor.

Byggsanktionsavgiften tas ut for pabdrjande av en anmilningspliktig atgird innan
byggnadsndmnden har gett startbesked. Detta enligt |1 kap. 51-52 §§ plan- och
bygglagen (PBL) samt 9 kap. |1 § 1. plan- och byggférordningen (PBF).

Bakgrund

Plan- och byggenheten har startat ett tillsynsiarende i samband med att
fastighetsagaren limnade in en anmailan for en ej bygglovspliktig atgird. Av anmilan
framgick att atgirden — en dndring som paverkar byggnadens birande delar — redan
var genomford under slutet av 2019 och i borjan av 2020. Utdver detta hade tidigare
(for lingre dr fem ar sedan) en bygglovspliktig fasadandring gjorts.

Dessa bada olovliga atgirder har hanterats i ett separat bygglovsirende. Bygglov och
startbesked har beviljats i efterhand.

Fastighetsagaren har 2023-03-16 fatt ta del av den tjinsteskrivelse dir enheten
foreslar byggnadsnimnden att ta ut en sanktionsavgift.

Fastighetsdgaren har yttrat sig och yrkat att avgiften ska sittas ned till i forsta hand en
fiirdedel och i andra hand med halften.

Tillampliga bestaimmelser

Nér en anmalningspliktig atgird har skett utan startbesked ska byggnadsnimnden
enligt || kap 51 § plan- och bygglagen (PBL) ta ut en byggsanktionsavgift.

En sadan avgift ska enligt 1| kap 53 § “tas ut dven om évertrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet.

forts.

Justerandes s’ignatur : Utdragsbestyrkande
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I IIO SAMMANTRADESPROTOKOLL 16 (29)

2023-03-29

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 34

Avgiften behover dock inte tas ut om det dr oskdligt med hénsyn till . att den
avgiftsskyldige pd grund av sjukdom inte har formdtt att sjdlv eller genom ndgon annan
fullgdra sin skyldighet, 2. att 6vertrddelsen berott pd en omstdndighet som den
avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort forutse eller kunnat pdverka, eller 3. vad den
avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en évertrddelse skulle intrdffa.”

PBL I 1 kap 53 a §

“En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sttas ned om avgiften inte stdr i rimlig
proportion till den dvertrddelse som har begdtts. Avgiften fdr sdttas ned till hélften eller en
figrdedel.

Vid prévningen enligt forsta stycket ska det sdrskilt beaktas om overtrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om overtrddelsen av andra skdl kan anses vara av
mindre allvarlig art. Lag (2013:307).”

Enligt PBL 11 kap. 54 § ska byggsanktionsavgift dock inte tas ut om rittelse sker innan
frdgan om sanktion eller ingripande har tagits upp till dverliggning vid sammantride
med tillsynsmyndigheten. | detta fall skulle en rittelse kriva att de birande delarna
aterstalls.

En byggsanktionsavgift fir inte heller beslutas, “om den som ansprdket riktas mot inte
har getts tillfdlle att yttra sig inom fem dr efter dvertrddelsen.” (PBL | | kap 58 §) Eftersom
den bygglovspliktiga fasadandringen gjordes for lingre dn fem ar sedan tas ingen avgift
ut for denna.

Enligt 9 kap 11 § I. plan- och byggférordningen ar byggsanktionsavgiften for att utan
startbesked paborja en anmalningspliktig dndring av birande delar pa ett en- eller
tvabostadshus 0,125 prisbasbelopp. Detta med ett tilligg av 0,003 prisbasbelopp per
kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Har innebar det 5 912 kronor i sanktionsavgift for sjilva dvertridelsen.
Sanktionsarean dr 0 (noll) kvadratmeter eftersom den berdrda indrade arean ir
mindre an |5 kvadratmeter. Sanktionsavgiften blir darfor totalt 5 912 kronor.

Plan- och byggenhetens bedé6mning

Beddmningen gors att den redan genomférda dndringen dr anmalningspliktig, att
startbesked for atgirden inte fanns nér dtgirden genomfordes och att
byggnadsnimnden darmed ska ta ut en byggsanktionsavgift. Detta i enlighet med |1
kap 51 § och 53 § PBL.

forts.
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 17 (29)

2023-03-29

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 34

Beddmningen gors att skal saknas for att sinka avgiften och att | | kap 53 a § PBL i
detta fall inte ska tillampas.

Mot bakgrund av detta foreslar plan- och byggenheten byggnadsnamnden att besluta
att ta ut en byggsanktionsavgift om 5 912 kronor.

Beslutsunderlag

Bygglovshandlaggarens tjansteskrivelse 2023-03-16
Plan- och fasadritning 2022-11-08
Berakning sanktionsavgift 2023-03-16
Delges
Fastighetsigaren

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2023-03-29

Byggnadsnamnden

Bn § 35 2023-017

Olovlig byggnation av fritidshus pa fastigheten_

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnimnden beslutar at ' hets:'«igare_ned
organisationsnummer ut en byggsanktionsavgift pa 42 000 kronor.

Byggsanktionsavgiften tas ut for paborjande av en bygglovspliktig atgard innan
byggnadsnamnden har gett startbesked. Detta enligt || kap. 51-52 §§ plan- och
bygglagen (PBL) samt 9 kap. 6 § 1. § plan- och byggforordningen (PBF).

Beloppet har halverats. Detta med hanvisning till PBL || kap 53 a §.
Yrkanden

Knut Indebetou (M), Bjorn Jahnke (M), Anders Beckman (M) och Anders Karlsson (S)
yrkar bifall till forvaltningens forslag.

Jav

Klara de Boer (C) deltar inte i drendet pa grund av jav.

Bakgrund

Plan- och byggenheten har startat ett tillsynsirende da enheten i samband med ett

besdék i omrade 023-01-27 konstaterat att en bygglovspliktig atgird
hade paborijats utan bygglov och startbesked.

Den olovliga atgarden innebir att en bygglovspliktig villavagn har placerats pa den
obebyggda fastigheten Fastighetsagaren har 2023-01-31 sokt
bygglov for villavagnen pa ungefar pa samma plats som den i dagslaget ar placerad.
Den ska enligt ansokan utgora fastighetens huvudbyggnad/fritidshus. Detta
bygglovsarende hanteras separat.

Fastighetsdgaren har 2023-03-16 fatt ta del av den tjansteskrivelse dir enheten
foreslar byggnadsnamnden att ta ut en sanktionsavgift.

Fastighetsagaren har yttrat sig och yrkar i sin skrivelse att sanktionsavgift inte ska tas
ut.

forts.

usterandes signatur Utdragsbes nde
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 19 (29)

2023-03-29

Byggnadsnimnden

forts. Bn § 35
Tillimpliga bestimmelser

Nar en bygglovspliktig atgard har skett utan startbesked ska byggnadsnimnden enligt
I'l kap 51 § plan- och bygglagen (PBL) ta ut en byggsanktionsavgift. En sadan avgift ska
enligt 53 § “tas ut dven om overtrddelsen inte har skett uppsdtligen eller av oaktsamhet.

Avgiften behover dock inte tas ut om det dr oskdligt med hdnsyn till I. att den
avgiftsskyldige pd grund av sjukdom inte har formdtt att sjélv eller genom ndgon annan
fullgéra sin skyldighet, 2. att évertridelsen berott pé en omstdndighet som den
avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort forutse eller kunnat pdverka, eller 3. vad den
avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en évertrddelse skulle intréffa.”

PBL Il kap 53 a §

“En byggsanktionsavgift fdr i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte stdr i rimlig
proportion till den évertrddelse som har begdtts. Avgiften fdr sdttas ned till hdlften eller en
figrdedel.

Vid prévningen enligt forsta stycket ska det sdrskilt beaktas om évertrddelsen inte har skett
uppsdtligen eller av oaktsamhet eller om évertrddelsen av andra skdl kan anses vara av
mindre allvarlig art. Lag (2013:307).”

Enligt PBL 11 kap. 54 § ska byggsanktionsavgift dock inte tas ut om rittelse sker innan
fraigan om sanktion eller ingripande har tagits upp till dverliggning vid sammantride
med tillsynsmyndigheten.

| detta fall innebir rattelse att villavagnen avlagsnas fran fastigheten innan nimnden
har sitt sammantréde. Fastighetsdgaren har informerats om detta, men gor
bedSmningen att denna atgird i dagsldget inte 4r mdjlig — frimst beroende pa
tomtens aktuella markforhallanden.

Enligt 9 kap 6 § I. plan- och byggférordningen ar byggsanktionsavgiften for att utan
startbesked paborja en lovpliktig nybyggnad av ett en- eller tvabostadshus 1,5
prisbasbelopp. Detta med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av
byggnadens sanktionsarea.

| aktuellt fall innebér det 78 750 kronor i sanktionsavgift for dvertridelsen i sig.
Sanktionsarean ar 20 kvadratmeter (35-15 kvm). Tilligget per kvadratmeter blir
darigenom 5 250 kronor — det vill siga sammanlagt 84 000 kronor-.

forts.
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 20 (29)

2023-03-29

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 35

Plan- och byggenhetens bed6mning

Bedomningen gors att den aktuella atgirden ar bygglovspliktig, att startbesked for
atgarden inte finns och att byggnadsnimnden dirmed ska ta ut en byggsanktionsavgift.

Bedomningen gors dock att avgiften ska sinkas till hilften med motiveringen att
avgiften inte star i rimlig proportion till dvertridelsen (PBL || kap 53 a §).

Skalet for denna bedomning ar att sanktionsavgiftens storlek avser ett en- eller
tvabostadshus. Att olovligen placera en villavagn pa aktuell obebyggd tomt bedéms
vara en mindre allvarlig atgird én att olovligen uppfora ett platsbyggt enbostadshus.

Mot bakgrund av detta foreslar plan- och byggenheten byggnadsnimnden att besluta
att ta ut en halv byggsanktionsavgift om 42 000 kronor.

Beslutsunderlag

Bygglovhandlaggarens tjansteskrivelse 2023-03-16
Fotografi 2023-02-14
Berakning sanktionsavgift 2023-03-15
Delges
Fastighetsigaren
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Bn § 36 2023-018

Olovlig byggnation av fritidshus pa fastigheten_

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnimnden beslutar att av fastiihetséigaren_med

organisationsnummer a ut en byggsanktionsavgift pa 42 000 kronor.
Byggsanktionsavgiften tas ut for pabdrjande av en bygglovspliktig atgird innan
byggnadsnimnden har gett startbesked. Detta enligt | | kap. 51-52 §§ plan- och
bygglagen (PBL) samt 9 kap. 6 § I. § plan- och byggférordningen (PBF).

Beloppet har halverats. Detta med hanvisning till PBL || kap 53 a §.

Jav

Klara de Boer (C) deltar inte i arendet pa grund av jiv.

Bakgrund

Plan- och byggenheten har startat ett tillsynsirende i samband med ett besok i
omradec* 2023-01-27. Di konstaterades att en bygglovspliktig atgird hade
paborjats utan bygglov och startbesked.

Den olovliga atgarden innebar att en bygglovspliktig villavagn har placerats pa den
obebyggda fastighetendgFastighetségaren har 2023-01-31 sokt
bygglov for villavagnen pa ungefar pa samma plats dar den i dagslaget ar placerad. Den
ska enligt ansokan utgora fastighetens huvudbyggnad/fritidshus. Detta bygglovsirende

hanteras separat.

Fastighetsdgaren har 2023-03-16 fatt ta del av den tjansteskrivelse dir enheten
foreslar byggnadsnamnden att ta ut en sanktionsavgift.

Fastighetsagaren har yttrat sig och yrkar i sin skrivelse att sanktionsavgift inte ska tas
ut.

Tillimpliga bestammelser
Nér en bygglovspliktig dtgard har skett utan startbesked ska byggnadsnimnden enligt
I'l kap 51 § plan- och bygglagen (PBL) ta ut en byggsanktionsavgift. En sidan avgift ska

enligt 53 § "tas ut dven om dvertrddelsen inte har skett uppsdtligen eller av oaktsamhet.

forts.

usterandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

forts. Bn § 36

Avgiften behdver dock inte tas ut om det dr oskdligt med hénsyn till |. att den
avgiftsskyldige pd grund av sjukdom inte har férmdtt att sjélv eller genom ndgon annan
fullgéra sin skyldighet, 2. att Gvertrddelsen berott pd en omstdndighet som den
avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort forutse eller kunnat pdverka, eller 3. vad den
avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertrddelse skulle intrdffa.”

PBL || kap 53 a §

"En byggsanktionsavgift fdr i ett enskilt fall scttas ned om avgiften inte stdr i rimlig
proportion till den évertrddelse som har begdtts. Avgiften fdr sdttas ned till hélften eller en
figrdedel.

Vid provningen enligt forsta stycket ska det sdrskilt beaktas om overtrédelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertrddelsen av andra skl kan anses vara av
mindre allvarlig art. Lag (2013:307).”

Enlige PBL |1 kap. 54 § ska byggsanktionsavgift dock inte tas ut om rittelse sker innan
fragan om sanktion eller ingripande har tagits upp till dverliggning vid sammantride
med tillsynsmyndigheten.

| detta fall innebir rittelse att villavagnen avligsnas fran fastigheten innan nimnden
har sitt sammantride. Fastighetsdgaren har informerats om detta, men gér
bedémningen att denna atgird i dagsliget inte dr mjlig — frimst beroende pa
tomtens aktuella markforhallanden.

Enligt 9 kap 6 § 1. plan- och byggférordningen ar byggsanktionsavgiften for att utan
startbesked paborija en lovpliktig nybyggnad av ett en- eller tvibostadshus 1,5
prisbasbelopp. Detta med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av
byggnadens sanktionsarea.

I aktuellt fall innebér det 78 750 kronor i sanktionsavgift for Svertradelsen i sig.
Sanktionsarean dr 20 kvadratmeter (35-15 kvm). Tilligget per kvadratmeter blir

dédrigenom 5 250 kronor — det vill siga sammanlagt 84 000 kronor.

Plan- och byggenhetens bedémning

Beddmningen gors att den aktuella atgirden ar bygglovspliktig, att startbesked for
atgarden inte finns och att byggnadsnimnden dirmed ska ta ut en byggsanktionsavgift.

Bedémningen gors dock att avgiften ska sinkas till hilften med motiveringen att
avgiften inte star i rimlig proportion till dvertridelsen (PBL || kap 53 a §).

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

forts. Bn § 36

Skalet for denna bedomning ar att sanktionsavgiftens storlek avser ett en- eller
tvdbostadshus. Att olovligen placera en villavagn pa aktuell obebyggd tomt bedéms
vara en mindre allvarlig atgird dn att olovligen uppfdra ett platsbyggt enbostadshus.

Mot bakgrund av detta foreslar plan- och byggenheten byggnadsnimnden att besluta
att ta ut en halv byggsanktionsavgift om 42 000 kronor.

Beslutsunderlag

Bygglovhandlaggarens tjansteskrivelse 2023-03-16
Fotografi 2023-02-14
Berakning sanktionsavgift 2023-03-15

Delges

Fastighetsagaren

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Bn § 37 2023-019

Olovlig byggnation av fritidshus pa fastigheten_

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att avsluta drendet utan att ta ut en sanktionsavgift
eftersom villavagnen har avligsnats fran fastigheten fore nimndens sammantride.

Jav

Klara de Boer (C) deltar inte i drendet pa grund av jav.

Bakgrund

Plan- och bygsenheten har startat ett tillsynsarende i samband med ett besok i

omrade 023-01-27. Da konstaterades att en bygglovspliktig atgard hade
paboriats utan bygglov och startbesked.

Den olovliga atgirden innebar att en bygglovspliktig villavagn har placerats pa
fastigheten& Denna fastighet saknar huvudbyggnad. Fastighetsigaren
har 2023-01-3| sokt bygglov for villavagnen. Den ska enligt ansékan komma att bli
fastighetens huvudbyggnad/fritidshus. Detta bygglovsirende hanteras separat.

Tillampliga bestammelser

Nar en bygglovspliktig dtgard har skett utan startbesked ska byggnadsnimnden enligt
I'l kap 51 § plan- och bygglagen (PBL) ta ut en byggsanktionsavgift.

En sddan avgift ska enligt 53 § "tas ut dven om évertrédelsen inte har skett uppsdtligen
eller av oaktsamhet”.

Enligt PBL |1 kap. 54 § ska byggsanktionsavgift dock inte tas ut om rittelse sker innan
fragan om sanktion eller ingripande har tagits upp till dverliggning vid sammantrade

med tillsynsmyndigheten.

| detta fall innebar rittelse att villavagnen avligsnas fran fastigheten innan nimnden
har sitt sammantrade. Fastighetsdgaren har informerats om detta.

Byggnadsnamnden har besokt den aktuella fastigheten pa sammantradesdagens
formiddag och da var villavagnen borta.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

forts. Bn § 37

Beslutsunderlag
Bygglovhandlaggarens tjinsteskrivelse 2023-03-16

Fotografi 2023-02-14
Berikning sanktionsavagift 2023-03-15

Delges

Fastighetsagaren

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden
Bn § 38

Delegationsbeslut

Byggnadsnamnden har dverlatit viss beslutanderitt till ordférande och tjansteman enligt en av
namnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebar inte att byggnadsnimnden far omprova eller faststilla
delegationsbesluten.

Daremot star det namnden fritt att aterkalla lamnad delegering.
Byggnadsniamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna redovisningen av delegationsbeslut.
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Byggnadsniamnden

Bn § 39

Anmalningsarenden

Underrattelse om avslutad forrittning frén Lantmateriet: Avstyckning fran Séder 6: 1
(dnr KM 2023-012).

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Bn § 40

Ovriga fragor

Inga Gvriga fragor.

justen%natur Utdragsbestyrkande
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