: I |]O SAMMANTRADESPROTOKOLL

2023-02-28

Byggnadsnamnden

Plats och tid Stadshuset, sammantridesrummet Oringen, kl. 15:00 — 17:10, ajournering
16:30-16:40

Beslutande Ledaméter Tidnstgdrande ersittare

Knut Indebetou (M), ordférande

Anders Karlsson (S)

Anders-Beekman{M} Klara de Boer (C)
Bjorn Fredeby (M)

Bjorn Jahnke (M)

Kenny Akerberg (Sd)

Kenny Johansson (S)

Ovriga delagande Katarina Kjellberg, plan- och byggchef
Pal Dunér, stadsarkitekt
Patrik Igelstrom, planarkitekt
Lena Ljungberg, bygglovshandliggare
Tobias Alexandersson, bygglovshandlaggare
Jessica Holst, bygglovsassistent

Utses att justera Klara de Boer (C)

Justeringens plats och tid Stadshuset 2023_03_0 I
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ANSLAG
Protokollet ir justerat Justeringen har tillkinnagivits genom protokollets publicering pi kommunens anslagstavla.
Organ Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum 2023-02-28
Protokollet publiceras 2023-03_0 I R 2023-03-23

Forvaringsplats for

protokollet StadSh uset, H]O



SAMMANTRADESPROTOKOLL 2 (18)

2023-02-28

Byggnadsnamnden

Innehallsférteckning

§ 13 Val av protokolljusterare

§ 14 Dagordning

§ |5 Boverkets webbutbildning for fortroendevalda, del 2 och 3

§ 16 Information

§ 17 Bemanning av styrgrupp for versiktsplan

§ 18 Underlag for planavtal

§ 19 Andring av detaljplan for kv. Vallgirden m.m, beslut om granskning

§ 20 Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheterna
Vistorp 1:13 och 1:20

§ 21 Delegationsbeslut
§ 22 Anmilningsirenden

§ 23 Ovriga fragor

justerar}des signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 3(18)

2023-02-28

Byggnadsnamnden

Bn§ I3

Val av protokolljusterare

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att utse Klara de Boer (C) att tillsammans med
ordforanden justera dagens protokoll.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 4(18)

2023-02-28

Byggnadsnamnden

Bn§ 14

Dagordning
Byggnadsnamnden beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna foreliggande forslag till dagordning.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 5(I8)

2023-02-28

Byggnadsnamnden

Bn§ I5

Boverkets utbildning for fortroendevalda

Byggnadsnamnden ledamaoter tittar pa den andra och tredje delen av Boverkets
utbildningar i PBL for fortroendevalda.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 6 (18)

2023-02-28

Byggnadsnamnden

Bn§ 6

Information
Lena Ljungberg, bygglovshandlaggare, informerar om aktuella tillsynsarenden.

Tobias Alexandersson, bygglovshandliggare, informerar om aktuellt
anmalningsarende.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2023-02-28
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Byggnadsnamnden

Bn§ 17 2023-032

Bemanning av styrgrupp for oversiktsplan

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att utse Bjorn Jahnke (M) som permanent ledamot i
oversiktsplanens styrgrupp.

Sammanfattning

Alla kommuner ska ha en aktuell oversiktsplan (OP). Hjo kommun antog sin nu
gallande oversiktsplan i oktober 2010. Oversiktsplanen aktualitetprovades ar 2017.

Hjo kommun har 2022-11-17 tagit beslutet att gora en ny digital dversiktsplan for
hela kommunen men med delar i hogre detaljeringsgrad for titorterna. Anledningen
ar framfor allt att gillande Sversiktsplan inte tillfredsstiller dagens behov da
bedomningsgrunder och samhillsutvecklingen dndrats sedan antagandet. Det ar ocksa
lampligt att arbeta fram en digital infrastruktur for fortsatt planering och da har det
ansetts nodvandigt att uppdatera samtliga Sversiktsplanedokument vid omarbetning
till digitalt format.

En politisk styrgrupp sammanstills av kommunstyrelsens allminna utskott och
byggnadsnamndens beredning. Den politiska styrgruppen kommer att genom
regelbundna méten hallas informerade och involverade av projektets framskridande
och kommer att ta erforderliga beslut.

Byggnadsnamndens beredning bestar idag av tre ledamaoter, dir tva politiker ar
permanenta ledaméter samt en temporiar fran byggnadsnimnden enligt ett rullande

schema.

| styrgruppen for oversiktsplanen ar det limpligt att den tredje ledamoten ar en
permanent ledamot for att fa kontinuitet i gruppen. Byggnadsnimnden féreslar Bjorn
Jahnke som permanent ledamot i Gversiktsplanens styrgrupp

Beslutsunderlag

Plan- och byggchefens tjansteskrivelse 2023-02-21

Justerandes signatur _ Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 8 (18)

2023-02-28

Byggnadsnamnden

Bn§ I8 2023-033

Underlag for planavtal

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att aterremittera drendet till forvaltningen for vidare
handlaggning.

Sammanfattning

Kommunens gillande plan- och bygglovstaxa faststilld i kommunfullmiktige
2022-04-13, § 21 for Hjo kommun, ger majlighet att ta ut avgift for detaljplaner i
samband med bygglovsgivning.

Kommunens kostnader i samband med detaljplaneliggning och upprittande av
planhandlingar ska ersdttas av den som har nytta av atgirden. Beraknade kostnader
for planarendet samt parternas ataganden regleras i ett planavtal.

Hjo kommun delar in kostnaden for framtagandet av en detaljplan i tva grunddelar,
del A och del B. Kostnaden for framtagandet av en detaljplan ar del A + del B.

Om konsult anlitas for framtagandet av planhandlingarna blir kostnaden
del A + konsultens arvode. Kostnaden for del A ar en fast kostnad medan del B 4r en
faktisk kostnad.

Del A Kostnaden for den kommunala administrativa hanteringen ticker
kostnader for exempelvis annonsering, kopiering, porto, utskick samt
handlaggning av miljoundersokning, information, granskning, utskick,
hantering av inkomna yttranden, laga krafthantering m.m. Kostnadsniva
sker enligt tabell pa sida 6.

Del B Kostnad for framtagandet av planhandlingarna. Del B betalas endast nar
kommunen upprittar planhandlingarna. Vid anlitande av konsult upprittas
ett eget avtal mellan exploator och konsult. Kostnaden blir i de fallen del A

+ konsultens arvode.

Om en plan har flera bestillare fordelas planavgiften schablonmissigt mellan
bestillarna i forhallande till deras nytta av planen eller enligt vad bestillarna
sinsemellan 6verenskommit.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 9 (18)

2023-02-28

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 18

Avgift for detaljplaner faktureras i tre delar; vid beslut om samrad, granskning samt
nar detaljplanen antagits av kommunen eller avslutats pa annat stt.

Avgift ska betalas aven om detaljplanen inte vinner laga kraft, till exempel om den inte
antas av kommunfullmaktige eller om den antas men upphivs av linsstyrelsen eller
annan overprovande myndighet.

Om exploatoren beslutar att avbryta planarbetet under planprocessens ging ar
sokanden skyldig att ersitta kommunen for upparbetade kostnader.
Ersattningsgraden bedéms av kommunen och baseras pa nedlagda timmar.

Tillkommande kostnader for eventuellt kompletterande underlagsmaterial som kravs
for planarbetet, t.ex. geoteknisk undersokning, dagvattenutredning,
miljokonsekvensbeskrivning eller gestaltningsprogram bekostas av exploatdren och
faktureras separat.

Planavgift enligt plan- och bygglovstaxa fran 2022 ska inte tas ut i samband med
bygglovgivningen i de fall avgift for upprattande av detaljplan reglerats i planavtal i
enlighet med detta underlag.

Nar underlaget for planavtal har faststllts, kan det implementeras i kommunens
gillande plan- och bygglovstaxa.

Beslutsunderlag

Plan- och byggchefens tjansteskrivelse 2023-02-21
Underlag for planavtal 2023-02-13
Skickas till

Kommunstyrelsen

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 10 (18)

2023-02-28

Byggnadsnamnden

Bn§ 19 2022-198

Andring av detaljplan for kv. Vallgarden m.m, beslut om granskning

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att skicka ut dndring av detaljplan for kv. Vallgirden m.m.
pa granskning.

I'irendebeskrivning

Efter ett beslut i byggnadsnaimnden 2022-12-13, § 83, fick forvaltningen i uppdrag att
mojliggora for parkering i omradet.

Planandringen syftar till att mojliggdra planenlig parkering inom ett omrade som
under en lingre tid anvints for parkering men som i ursprunglig detaljplan har
anvandningen lek. Detaljplanen bedoms Gverensstimma med dversiktsplanen.
Planforslaget bedoms inte ha en betydande miljopaverkan.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2023-02-21

Plankarta 2023-02-07

Planbeskrivning 2023-02-07
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2023-02-28

Byggnadsnamnden

Bn § 20 2023-003

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av flerbostadshus pa
fastigheterna Vastorp |:13 och 1:20

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden sager som forhandsbesked ja till den foreslagna atgiarden. Detta
med hanvisning till 9 kap 17 § plan- och bygglagen.

Avgift
I'l 400 kronor (faktura skickas separat).

Bakgrund

Ansokan gillande forhandsbesked for nybyggnad av radhus inkom till byggnadsnamnden
den 4 januari 2023. Radhuset ska placeras pa fastigheten Vistorp |:13, dir den
befintliga affiren och sommarbostaden nu ar placerade.

Parkering och sophantering ska vara pa fastigheten Vastorp 1:20, dven in- och utfart
kommer att vara i den sédra delen pa fastigheten.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade men inom sammanhéllen bebyggelse.

Fastigheten omfattas av en byggnadsinventering gillande kulturvirden som gjordes
16 januari 1998 dar man faststiller att byggnaden ar fran 1917, affar och
sommarbostad med vardering B. | inventeringen fran 1998 skriver man att huset ar
obebott sedan fem ar tillbaka (1993). Byggnaderna ar idag obebodda sedan 30 ar
tillbaka och har forfallit.

Forslaget har under tiden 2023-01-16 till 2023-02-06 varit ute pa remiss till grannar
och myndigheter.

En granne ar emot forslaget. Grannen anser att befintliga byggnader ska underhallas
och bevaras pa grund av sitt kulturhistoriska virde. Utdver detta ifrigasitter grannen
hur avloppsfragan ska l6sas.

Trafikverket har haft synpunkter pa den foreslagna utfarten. Sokanden har direfter

reviderat forslaget. Den nya utfarten kommer istillet ansluta till den nirliggande fore
detta banvallen.

forts.

usterandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 12 (18)

2023-02-28

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 20

Plan- och byggenhetens bed6mning i fragan om férhandsbesked

Ansokan bedoms uppfylla kraven for lokalisering av bebyggelse enligt 2 kap |- 6 och
9-11 §§ PBL.

Atgirden strider inte mot kommunens versiktsplan, OP.

Enligt 2 kap 2 § PBL ska provningen “syfta till att mark- och vattenomrdden anvénds for
det eller de Gndamdl som omradena dr mest limpade for med hdnsyn till beskaffenhet, lige
och behov. Foretrdde ska ges dt sadan anvdndning som frdn allmdn synpunkt medfor en god
hushdllning. Bestdmmelserna om hushdllning med mark- och vattenomrdden i 3 kap. och 4
kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas.”

Bestimmelser om forhandsbesked finns i 9 kap 17 § plan- och bygglagen:

”Om den som avser att vidta en bygglovspliktig dtgdrd begdr det, ska byggnadsndmnden ge
ett forhandsbesked i fraga om dtgdrden kan tillatas pd den avsedda platsen.”

Vid provning av forhandsbesked ska det alltid goras en lokaliseringsprovning, alltsa en
provning om atgarden kan tillatas pa platsen. Det ska ocksa alltid géras en bedémning
av om en detaljplan maste upprittas. Aven omgivningspaverkan ska prévas. Det kan
aven bli aktuellt att prova kravet pa skydd av bebyggelseomradets varden, kravet pa
varsamma dndringar och tilligg i bebyggelsen, forvanskningsforbudet samt
varsamhetskravet. Om den sokta atgirden maste placeras eller utformas pa ett visst
sdtt for att vara limplig maste det framga av forhandsbeskedet.

Provning av radhusets utformning gors i bygglovsskedet samt rivning av det befintliga
byggnaderna. Detta innebar att krav kommer att stillas pa att byggnad/byggnader
utformas pa ett sitt som ar anpassat till landsbygdens byggnadsskick.

Plan- och byggenheten foreslar byggnadsnimnden att som férhandsbesked siga ja till
den foreslagna atgarden i enlighet med ansokan.

Upplysningar

Forhandsbeskedet ger inte ratt att paborja den sokta atgarden. For att paborja
atgarden krdvs dven bygglov och startbesked.

Forhandsbeskedet ar bindande vid provning av ansdkan om bygglov som gors inom
tva ar fran dagen da beslutet om forhandsked fick laga kraft.

forts.
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
S o -
BN



2023-02-28

Bl
& | I]O SAMMANTRADESPROTOKOLL 13 (18)

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 20

Innan bygglov kan beviljas ska tillstand for anslutning till kommunalt eller samfalld
avloppsanlaggning, alternativt av miljcavdelningen beviljad anliggning for enskilt aviopp
redovisas.

Byggnadernas niarmare placering, utformning och fargsittning kommer att provas i ett
bygglovsbeslut. Byggnader skall ha en yttre form och firg som ir lamplig for
byggnaderna som sadana och ger en god helhetsverkan for omradet. Utformningen
ska folja eventuella villkor i detta beslut och vid férekommande fall kraven i gillande
omradesbestimmelser.

Beslutsunderlag

Bygglovshandldggaren tjansteskrivelse 2023-01-24
Reviderad situationsplan 2023-01-31
Fotografier 2023-01-23
Skickas till

Sokanden

Berorda grannar (enligt PBL 9 kap 41 b §
Delges

Klagande granne (med mottagningsbevis)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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14 (18)

2023-02-28

Byggnadsnamnden
Bn § 21

Delegationsbeslut

Byggnadsnamnden har dverlatit viss beslutanderitt till ordférande och tjansteman enligt en av
namnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebar inte att byggnadsnimnden far omprova eller faststilla
delegationsbesluten.

Daremot star det namnden fritt att aterkalla lamnad delegering.
Byggnadsniamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna redovisningen av delegationsbeslut.
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 17 (18)

2023-02-28

Byggnadsnimnden

Bn §22

Anmalningsarenden

Externt beslut frin Lansstyrelsen — Omprdvning av beslut om avvisning av ansékan
om tillstand inom Natura 2000-omréde pa fastigheten Svebrata 3:4
(dnr BN 2023-012).

Underrittelse om avslutad forrittning fran Lantmiteriet: Fastighetsreglering
berérande Flagebyn S:1 och Flagebyn 1:2 samt avstyckning fran Flagebyn 1:2
(dnr KM 2023-003).

Underrittelse om avslutad forrittning fran Lantmiteriet: Fastighetsreglering
berdrande Fridene 2:18 och 15:1 (dnr KM 2023-004).

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 18 (18)

2023-02-28

Byggnadsnamnden

Bn § 23

Ovriga fragor

Efter 6nskemal fran ordférande Knut Indebetou beslutar byggnadsnimnden att flytta
nasta sammantrade fran den 28 mars till den 29 mars.

Kenny Akerberg (Sd) informerar om att han inte kommer att sitta kvar som ledamot
i byggnadsnimnden. Ny ledamot for Sverigedemokraterna kommer att utses vid nista

mote med kommunfullmaktige.

Forelasning av stadsarkitekt Pal Dunér.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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