H IO SAMMANTRADESPROTOKOLL Sidan

2023-02-01 I (|9)
Byggnadsnamnden
Plats och tid Stadshuset, sammantradesrummet Cringen, kl. 15:00 — 17:20, ajournering
16:50-16:55
Beslutande Ledamoter Tidnstgérande ersittare

Knut Indebetou (M), ordférande
Anders Karlsson (S)

Anders Beckman (M)

Bjorn Fredeby (M)

Bjorn Jahnke (M)

Kenny Akerberg (Sd)

Kenny Johansson (S)

Ovriga delagande Lena Larsson (M)
Klara de Boer (C)
Katarina Kjellberg, plan- och byggchef
Pal Dunér, stadsarkitekt
Patrik Igelstrom, planarkitekt
Lena Ljungberg, bygglovshandlaggare
Tobias Alexandersson, bygglovshandlaggare §§1-7
Jessica Holst, bygglovsassistent

Utses atc justera Bjorn Jahnke (M)

Justeringens plats och tid Stadshuset 2023_02_06
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Byggnadsnamnden
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§ 3 Boverkets webbutbildning for fortroendevalda, del |
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§ 6 Revidering av byggnadsn@mndens delegationsordning
§ 7 Namnsittning for gator och kvarter for fastigheten Soder 6:1

§ 8 Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Skalleberg I:1

Olovligt byggande — ianspraktagande av byggnad innan slutbesked — pa
fastigheten
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2023-02-01

Byggnadsnamnden

Bn§ I

Val av protokolljusterare

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att utse Bjorn Jahnke (M) att tillsammans med
ordforanden justera dagens protokoll.
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2023-02-01

Byggnadsnamnden

Bn§2

Dagordning
Byggnadsnimnden beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna foreliggande forslag till dagordning.
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2023-02-01

Byggnadsnamnden

Bn § 3

Boverkets utbildning for fortroendevalda

Byggnadsnamnden ledamater tittar pa den forsta delen av Boverkets utbildningar i
PBL for fortroendevalda.
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Byggnadsnamnden

Bn § 5 | ' 2022-006

Uppfoljning av byggnadsnamndens mal 2022

Byggnadsniamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkianna uppfljningen av byggnadsnaimndens mal for
ar 2022.

Sammanfattning

Enligt Hjo kommuns malmodell ska kommunfullmaiktige i budgetdokumentet besluta
om ett antal kommundvergripande, prioriterade mal som ar nyckelfaktorer i arbetet
med att uppna visionen.

Kommunfullméktiges prioriterade mal aterfinns i Budget och verksamhetsplan for Hjo
kommun 2021-2023 och redovisas sedan i delarsbokslut samt drsredovisning for Hjo
kommun.

Utover dessa har kommunstyrelsen och byggnadsnamnden mojlighet att komplettera
med egna mal for att styra sin verksamhet. Syftet med dessa nimndsmal ar att
komplettera de prioriterade malen och na en hogre detaljeringsgrad i styrningen.
Aven dessa mal ska foljas upp i samband med att delarsbokslut och arsredovisning
gors.

Beslutsunderlag

Forslag till beslut 2023-01-24
Bygglovsenkat 2022 2023-01-24
Uppfdljning av byggnadsnimndens mal 2023-01-24
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2023-02-01

Byggnadsnamnden

Bn § 6 ' ' 2023-013

Revidering av byggnadsnamndens delegationsordning

Byggnadsnimndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar att anta forslag till reviderad delegationsordning.

Sammanfattning

Plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ger byggnadsnamnden mdjlighet att delegera
beslutanderatten i vissa drenden/drendegrupper. Genom sadan delegering kan
namnden skapa en tydlig och andamalsenlig fordelning mellan de fortroendevalda i
niamnden och tjinstemannen inom forvaltningen. En sadan fordelning kan ocksa fraimja
effektiviteten i handlaggningen av drenden.

Gallande delegationsordning behover revideras pa grund av plan- och byggenhetens
organisationsforandringar. Forandringen innebar att plan- och byggchef har tillkommit

som delegat.

Beslutsunderlag

Forslag till beslut 2023-01-24
Delegationsordning 2023-01-09
Delegationsordning 2020-08-27
Skickas till

Kansliet

Utdragsbestyrkande
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2023-02-01

Byggnadsnamnden

Bn§7 ' 2023-014
Namnsattning for gator och kvarter for fastigheten Soder 6:1

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att gata och kvarter i nytt bostadsomrade for fastighet
Soder 6:1, namnges enligt forslag.

Sammanfattning

Hjo kommun planerar for ett nytt bostadsomrade med villabebyggelse norr om Estrid
Ericson-skolan. En detaljplan for omradet antogs redan 1981, men bara den Ostra
delen av omradet styckades av och fick kvartersnamn vid den tidpunkten. Nar
kommunen nu projekterar for nya tomter och en ny gata i omradet behdver dessa
namnges.

Eftersom bade befintliga kvarter och gator i omradet har fatt namn efter diverse bir
foreslas det nya omradet folja samma tema.

Foreslagna namn pa de tre kvarteren r;

e Kv. Klarbaret

e Kv. Slanbaret

e Kv. Ronnbaret
Den nya gatan foreslas fa namnet Ronnbarsstigen.

Beslutsunderlag

Forslag till beslut 2023-01-24
Karta 2023-01-24
Skickas till

Lantmateriet

} Utdragsbestyrkande
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2023-02-01

Byggnadsnamnden

Bn § 8 ' ' ' 2022-141

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten Skalleberg I:|

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden siger som forhandsbesked ja till den foreslagna atgiarden. Detta
med hanvisning till 9 kap 17 och 18 §§ samt 2 kap 2 § plan- och bygglagen.

Villkoret ar att bostadshusets hemfridszon i sin helhet placeras utanfor Vatterns
utvidgade strandskyddsomrade, som i Vastra Gotalands lan dr 300 meter-.

Avgift
I'1 400 kronor (faktura skickas separat).

Bakgrund

En ans6kan om férhandsbesked kom in till byggnadsnamnden 2022-09-02. Darefter
har ansokan reviderats. Ett nytt forslag pa placering av enbostadshuset kom in
2022-11-25. Enligt detta ska bostadshuset placeras oster om lansvag 195 — mellan
lansvagen och Vittern.

Omradet dir bostadshuset foreslas uppforas ar relativt stort. En mindre del av den
redovisade arealen ligger inom strandskyddat omrade.

Den aktuella platsen utgors av ett skogsparti med relativt ung lovskog. Marken mellan
den tilltdnka bostadstomten och Vittern ir odlad 6ppen akermark.

Den foreslagna platsen omfattas varken av detaljplan eller omradesbestimmelser.
Nagra kinda fornlamningar finns inte inom det foreslagna omradet.

Diremot kommer det tilltankta bostadshuset placeras inom ett omrade som dels
omfattas av riksintresse for naturvard enligt 3 kap 6 § miljobalken (riksintresse
Munkaskogsomradet och vastra Vitternstranden) dels riksintresse for det rorliga
friluftslivet enligt 4 kap 2 § miljobalken.

Utdver detta ligger den blivande bostadstomten inom ett omrade som ar utpekat
som ett regionalt vardefullt odlingslandskap — Rinkabiacken och Svanebacken.
Omradet omfattas ocksa av vagbuller fran lansvadg 195.

Enligt kommunens 6versiktsplan ar befintlig markanviandning i det aktuella omradet
skog. Platsen ingar i flera lovskogsinventeringar. Den ligger ocksa inom ett stort
omrade lings Vitterns vastra strand som har benamningen skyddsvarda trad —
vardetrakter 14.

forts.
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2023-02-01

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 8

Platsen for den blivande bostadstomten gransar ocksa mot ett 1996 inventerat
omrade av hagmarksskog samt at sdder av en bick som omfattas av Vitterns
vattenskyddsomrade.

Det reviderade forslaget har under tiden 2022-12-20 till 2023-01-13 varit ute pa
remiss till grannar och myndigheter. Inga invandningar har kommit in.

Miljosamverkan ostra Skaraborg bedomer att avloppsfragan gar att I6sa och
Trafikverket har inga invandningar under forutsattning att befintlig anslutningsvag till
linsvag 195 kommer att anvandas. Samtliga remissvar kommer att vidarebefordras till
sokanden.

Tillampliga bestimmelser

Enligt 2 kap 2 § PBL ska provningen "syfta till att mark- och vattenomrdden anvdnds for
det eller de Gndamdl som omrddena dr mest Idmpade for med hdnsyn till beskaffenhet, Idge
och behov. Féretrdde ska ges dt sadan anvdndning som frdn allmdn synpunkt medfar en
god hushdllning. Bestimmelserna om hushdllning med mark- och vattenomrdden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas.”

Bestammelser om forhandsbesked finns i 9 kap 17 § plan- och bygglagen:
”Om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgdrd begdr det, ska byggnadsndmnden ge
ett forhandsbesked i frdga om dtgdrden kan tilldtas pa den avsedda platsen.”

Plan- och byggenhetens bedémning i fragan om férhandsbesked

Bostadstomten kommer att ligga inom vagbulleromrade. Detta bedéms dock inte
utgora nagot hinder for det foreslagna enbostadshuset. Trafikverket har inte kommit
med nagra synpunkter och bullerfragan bedéms kunna hanteras i bygglovsskedet.

En mindre del av den relativt omfattande areal som sokanden har angivit som tankbar
plats for bostadstomten ligger inom strandskyddat omrade. Sakerstillandet av att
tomten placeras utanfor det strandskyddade omradet sker genom ett villkor i aktuellt
forhandsbesked. Detta kommer ocksa att hanteras i bygglovsskedet da krav pa en
mer detaljerad lokalisering kommer att stallas.

Plan- och byggenheten gor bedomningen att den foreslagna atgirden inte strider mot
oversiktsplanens intentioner. Provningen av bostadshusets utformning gors i
bygglovsskedet. Da sakerstills att dtgirden foljer dversiktsplanen, som bland annat
anger att anlaggningar och ny bebyggelse ska placeras och utformas med hinsyn till
kulturvardena och landskapsbilden. Detta innebar att krav kommer att stillas pa att
tillkommande byggnad/byggnader utformas pa ett sitt som ar anpassat till
landsbygdens byggnadsskick. '

forts.
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2023-02-0|

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 8

Plan- och byggenheten foreslar byggnadsnimnden att som forhandsbesked siga ja till
den foreslagna atgirden i enlighet med ansokan.

Upplysningar

Observera att detta beslut inte ger ritt att borja bygga. Ett forhandsbesked innebar
endast att en lamplighets- och lokaliseringsprévning har skett. Byggandet far inte
paborijas forran bygglov har beviljats och startbesked har limnats for atgirden.
Bygglov soks separat och forst i detta skede behandlas fragor om utformning och
placering.

Beslutet om forhandsbesked ar endast giltigt i tva ar fran det att beslutet har vunnit
laga kraft. Om en bygglovsansokan inte har kommit in inom denna tid upphér detta

forhandsbesked att gilla.

Beslutsunderlag

Forslag till beslut 2023-01-24
Ansokan — reviderad enligt skrivelse 2022-11-25
Karta 2022-11-25
Skickas till

Sokanden

Berorda grannar (enligt PBL 9 kap 41 b §
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2023-02-01

Byggnadsnamnden
Bn§9 | 2022-196

Olovligt byggande — ianspraktagande av byggnad innan slutbesked —
pa fastigheteni

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att av fastighetsdgaren — med

personnumme_— ta ut byggsanktionsavgift pa sammanlagt
8 21| kronor.

Byggsanktionsavgiften tas ut for att en tillbyggnad — inrymmande en lagerlokal — har
tagits i bruk utan slutbesked. Detta med hanvisning till 9 kap 19 § 4. plan- och
byggférordningen och 10 kap 34-37 §§ plan- och bygglagen.

Sanktionsavgiften har satt ner till en fjirdedel. Detta med hinvisning till
PBL 11 kap 53 a §.

Yrkanden

Knut Indebetou (M), Bjérn Jahnke (M), Bjorn Fredeby (M) och Anders Beckman (M)
yrkar att byggnadsnimnden ska sanka byggsanktionsavgiften till en fjardedel.

Forvaltningens forslag till beslut

Plan- och byggenheten foreslar byggnadsnamnden att ta ut en sanktionsavgift pa
32 844 kronor for att en byggnad har tagits i bruk utan slutbesked, se
bygglovhandlaggarens forslag till beslut.

Bakgrund

Plan- och byggenheten har 2022-11-10 startat ett tillsynsarende da det — i samband
med att slutsamrad holls pa plats for ovanstaende tillbyggnad — visade sig att
lagerlokalen redan hade tagits i bruk utan slutbesked. Detta trots att det i
bygglovsbeslutet tydligt framgar att tillbyggnaden inte far tas i bruk innan ett
slutbesked har beviljats.

| lagerlokalen hade lagerhyllor monterats. Dessa var fyllda med utrustning som
anvinds i den verksamhet som bedrivs av byggherren pa fastigheten.

Byggherren informerades under slutsamradet 2022-10-1 | att en sanktionsavgift
kommer att bli foljden eftersom tillbyggnaden hade tagits i bruk utan slutbesked.

Lagerlokalen ar en tillbyggnad av en befintlig verkstad och lagerlokal. Den nya
tillbyggnaden ar 255 kvadratmeter stor.

forts.
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2023-02-01

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 9

Under slutsamradet kunde inte slutbesked ges. Huvudskilet var att en
brandskyddsdokumentation saknades och att kontrollansvarig dirmed inte hade
kunnat skriva under kontrollplanen och fardigstilla sitt utlitande.

Slutbesked kommer att kunna utfirdas nar dessa dokument har kommit in, men med
en notering om att tillbyggnaden har tagits i bruk utan slutbesked.

Enligt 9 kap 19 § 4. plan- och byggforordningen ar byggsanktionsavgiften for att ta en
tillbyggnad av “en annan byggnad” i bruk utan slutbesked 0,2 prisbasbelopp med ett
tillagg av 0,002 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.
Prisbasbeloppet for 2022 ar 48 300 kr. Tillbyggnadens sanktionsarea (den totala arean
minus |5 kvadratmeter) ar 240 kvadratmeter. Detta innebir en sanktionsavgift pa

32 844 kronor.

Tillampliga bestimmelser
PBL || kap 51 §

Om ndgon bryter mot en bestdmmelse i 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av ndgon av bestdmmelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en
bestdmmelse i en EU-forordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ska
tillsynsmyndigheten ta ut en sdrskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har
meddelats med stod av 16 kap. 12 §

PBL |1 kap 53 §

En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om Gvertrddelsen inte har skett uppsdtligen eller av
oaktsamhet.

Avgiften behover dock inte tas ut om det dr oskdligt med hénsyn till |. att den
avgiftsskyldige pd grund av sjukdom inte har férmdtt att sjélv eller genom ndgon annan
fullgéra sin skyldighet, 2. att 6vertrddelsen berott pd en omstdndighet som den
avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort forutse eller kunnat péverka, eller 3. vad den
avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en évertrddelse skulle intrdffa.

PBL Il kap 53 a §

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sdttas ned om avgiften inte stdr i rimlig proportion
till den overtrddelse som har begdtts. Avgiften far sdttas ned till hdlften eller en ficirdedel.

Vid prévningen enligt forsta stycket ska det sdrskilt beaktas om 6vertrddelsen inte har skett

uppsdtligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skdl kan anses vara av
mindre allvarlig art. Lag (2013:307). :
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2023-02-01

Byggnadsnamnden

forts. Bn §9

Plan- och byggenhetens bedémning

Konstaterat ar att tillbyggnaden har tagits i bruk utan slutbesked. Darfor ska
byggnadsnamnden enligt || kap 51 § PBL ta ut en byggsanktionsavgift.

Avgiften for den olovliga atgirden dr 32 844 kronor. Detta enligt 9 kap 19 § 4. plan-
och byggforordningen.

Plan- och byggenheten forordar att avgiften inte ska sittas ned. Sanktionsavgiften
bedoms i detta fall sta i rimlig proportion till den &vertriadelse som har skett och att
skal att sitta ned avgiften — i enlighet med 11 kap 53 a § plan- och bygglagen — saknas.

Plan- och byggenheten foreslar dirfor byggnadsndmnden att ta ut 32 844 kronor i
byggsanktionsavgift.

Beslutsunderlag

Forslag till beslut 2023-01-13
Tjansteanteckning 2022-10-11
Boverkets berakning av sanktionsavgift 2023-01-13
Skickas till

Byggherren (med delgivningskvitto och besvarshinvisning)
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2023-02-01

Byggnadsnamnden
Bn§ 10

Delegationsbeslut

Byggnadsnamnden har dverlatit viss beslutanderitt till ordférande och tjansteman enligt en av
namnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebar inte att byggnadsnimnden far omprova eller faststilla
delegationsbesluten.

Daremot star det namnden fritt att aterkalla lamnad delegering.
Byggnadsniamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna redovisningen av delegationsbeslut.
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2023-02-01

Byggnadsnamnden

Bn§ Il

Anmalningsarenden

Externt beslut fran Lansstyrelsen — Beslut om vattenverksamhet (borttagning av vass)
pa fastigheten Varpet 1:16 (dnr BN 2023-012).

Externt beslut fran Lansstyrelsen — Tillstand till utdkning av askgravkvarter vid Hjo
kyrka i Hjo kyrkpark (dnr BN 2023-012).

Underrattelse om avslutad forrittning fran Lantmiteriet: Fastighetsreglering
berorande avstyckning fran Stenalmen I:1 (dnr KM 2023-001).
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2023-02-01

Byggnadsnamnden

Bn § 12

Ovriga fragor

Knut Indebetou, ordférande, rapporterar fran sammantride hos MOS.

Knut Indebetou foreslar att vi till varen planerar in en utflykt dér vi aker runt i
kommunen sa att bade ledaméter och tjanstemin far bittre kunskap om var olika

omraden ligger.

Foreldsning av stadsarkitekt Pal Dunér - Varfor finns stider och hur blev de till?
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2023-02-01

Byggnadsnimnden

Bn § 4

Information

Lena Ljungberg, bygglovshandliggare, informerar om aktuella anmalningsirenden och
strandskyddsdispenser.

Patrik Igelstrém, planarkitekt, informerar om aktuella planprojekt.

Katarina Kjellberg, plan- och byggchef, informerar om tva remisser Hjo kommun
svarat pa.
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