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Byggnadsnamnden
Plats och tid Stadshuset, sammantradesrummet C")ringen, kl. 15:00 — 16:00

Beslutande

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats och tid

Underskrifter
Sekreterare
Ordférande
Justerare
Organ
Sammantridesdatum

Protokollet publiceras

Forvaringsplats for
protokollet

Ledaméter Tidnstgorande ersittare

Bjorn Brone (L), ordforande

Anders Karlsson (S)

Knut Indebetou (M)

Kerstin Strandbergh Hermansson (M)

Kenny Akerberg (Sd)

Berit Henriksson (C)

OetiliaLinder{S) Kenny Johansson (S)

Anders Beckman (M)

Jonas Sjolin, samhallsbyggnadschef §§ 64-66
Josef Thorell, ekonom §§ 64-66

Maria Berg, verksamhetsutvecklare §§ 64-68
Patrik Igelstrom, planarkitekt

Lena Ljungberg, bygglovshandlaggare

Jessica Holst, bygglovsassistent

Berit Henriksson (C)
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Protokollet &r justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom protokollets publicering pa kommunens anslagstavla.
Byggnadsnamnden
2022-11-08
2022-11-09 Protakollet tas ned 2022-12-01

Stadshuset, Hjo



SAMMANTRADESPROTOKOLL 2 (27)

2022-11-08

Byggnadsnamnden

Innehallsforteckning

§ 64 Val av protokolljusterare

§ 65 Dagordning

§ 66 Information

§ 67 Revidering av byggnadsnimndens reglemente

§ 68 Byggnadsnimndens mal 2023 .

§ 69 Byggnadsnimndens sammantriadesdagar 2023

§ 70 Ny detaljplan for fastigheten Sagen 8, beslut om planbesked

§ 71 Andring av detaljplan for fastigheterna Viktoria 2 och 3, beslut om samrad
§ 72 Andring av detaljplan for Kittingen m.fl. (D85), beslut om granskning

§ 73 Ny detaljplan for fastigheten Norr 7:8, Forskolan Ute, beslut om antagande

§ 74 Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage pa
fastigheten Soder 2:28

§ 75 Delegationsbeslut
§ 76 Anmilningsirenden

§ 77 Ovriga fragor

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 3(27)

2022-11-08

Byggnadsnamnden

Bn § 64

Val av protokolljusterare

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att utse Berit Henriksson (C) att tillsammans med
ordforanden justera dagens protokoll.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
P
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2022-11-08

Byggnadsnamnden

Bn § 65

Dagordning
Byggnadsnimnden beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna foreliggande forslag till dagordning.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2022-11-08

Byggnadsnamnden

Bn § 66

Information

Jonas Sjolin, samhallbyggnadschef, informerar om att han viljer att avsluta sin tjanst
vid arsskiftet och att en ny stadsarkitekt ar pa ingang.

Josef Thorell, ekonom, informerar om det ekonomiska laget pa plan- och bygg.

Lena Ljungberg, bygglovshandlaggare, informerar om aktuella forhandsbesked och
tillsynsarenden.

Patrik Igelstrom, planarkitekt, informerar om aktuella planprojekt.

Bjorn Brone, ordforande, informerar om att han inte kommer att sitta kvar som
ordforande i byggnadsnimnden under nasta mandatperiod.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2022-11-08

Byggnadsnamnden

Bn § 67 2010-703

Revidering av byggnadsnamndens reglemente

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullmaktige att anta
forslag till reviderat reglemente for byggnadsnamnden.

Sammanfattning

Huvudregeln i plan och bygglagen (PBL) ar att fullmdktige beslutar om antagande,
andring och upphavande av detaljplaner och omradesbestimmelser. Fullmaktige kan
dock delegera detta till kommunstyrelsen eller byggnadsnimnden. | Hjo kommun har
byggnadsndmnden i viss utstrackning delegerad ritt att fatta beslut i denna grupp av
arenden.

| detta forslag till revidering av reglementet har byggnadsnimndens delegation fran
fullmaktige att besluta i plandrenden fortydligats.

Beslutsunderlag

Verksamhetsutvecklarens missiv 2022-10-27
Forslag till reglemente for byggnadsnamnden

Skickas till

Kansliet
Kommundirektor
Samhallsbyggnadschef

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2022-11-08

Byggnadsnamnden

Bn § 68 2022-169

Byggnadsnamndens mal 2023

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att anta forvaltningens forslag till mal for
byggnadsnamnden 2023.

Sammanfattning

| Hjo kommuns styrsystem har kommunstyrelsen och byggnadsnimnden mojlighet
att, vid sidan av kommunfullmaktiges prioriterade mal, komplettera med namndmal
for att styra sin verksamhet. Mélen fastslas for respektive politikomrade. Detta for att
fortydliga och na en hogre detaljeringsgrad i styrningen.

Sedan ett antal ar tillbaka har byggnadsnamnden haft foljande mal:

De som ansoker om bygglov upplever att de far ett gott bemétande och en
effektiv handldggning av sitt drende

Uppfdljning av malet sker via en enkitundersokning som skickas ut till alla som fatt
beslut enligt PBL och MB. Enkaten innehiller |13 fragor och/eller kommentatorsfilt.
Av de |3 fragorna utgdrs maluppfdljningen av foljande tva punkter:

e Andel som i enkit anger att de har fatt ett gott bemotande.

e Andel som i enkat anger att de dr n6jda med handlaggningstiden efter att de
inlimnat en komplett bygglovsansokan.

Forvaltningen foreslar att malet kvarstar ofdrandrat under 2023.
Beslutsunderlag

T.f. plan- och byggchefs tjansteskrivelse 2022-10-31
Skickas till

Kansliet

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
‘ "i(
p ) “"’,'/‘
~ //

&~ 7



SAMMANTRADESPROTOKOLL 8 (27)

2022-11-08

Byggnadsnamnden

Bn § 69 2022-170

Byggnadsnamndens sammantradesdagar 2023

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsniamnden beslutar att byggnadsnimnden sammantrider pa foljande tisdagar
under 2023. Sammantridena startar kl. 15.00.

31 januari

28 februari
28 mars

25 april

23 maj

27 juni

5 september
3 oktober

7 november
|2 december

Detta innebar att byggnadsnaimndens beredningssammantraden, som ager rum tva
veckor innan byggnadsnamnden infaller foljande tisdagar under 2023. Aven dessa
sammantraden startar kl. 15.00.

17 januari

14 februari

14 mars

I'l april

9 maj

13 juni

22 augusti

|9 september
24 oktober
28 november

Skickas till

Kansliet

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2022-11-08

Byggnadsnamnden

Bn §70 2022-238

Ny detaljplan for fastigheten Sagen 8, beslut om planbesked

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnimnden beslutar att ge forvaltningen i uppdrag att uppritta en ny detaljplan
for delar av fastigheten Sagen 8 for att mojliggora for en infart.

Avgift
5600 kr (faktura skickas separat).

Bakgrund

Fastighetsagaren inkom med ansékan om planbesked 2022-10-27. Fastigheten anviands
idag som lastbilscentral och behovet finns av en extra infart fran Sveavigen for att
skapa ett bra trafikflode pa tomten.

Detaljplanens forutsdttningar

Detaljplanen bor kunna goras in ramen for en dndringsplan och flertalet fragor
behover saledes inte utredas igen. Fragor som kan behéva utredas inom en
andringsplan ar konsekvenser som skapas av andringen i sig och syftet med
planuppdraget ar att skapa ytterligare en infart. Bedomningen ar att trafiksituationen
pa platsen behover utredas igen.

Vid en ny detaljplan behover fragor som paverkan pa Sjorydsbicken och Vittern som
vattenskyddsomrade utredas och dven riksintresset for rorligt friluftsliv. Vidare ar
fastigheten industriomrade, dock finns det flera potentiellt férorenade omraden som
kan behovas hanteras inom ramen for en planprocess.

Ett eventuellt planarbete bedoms kunna pabdrjas och na ett antagande under ar 2023.
Det finns mojlighet att paborja planarbetet tidigare om den sdkande anlitar egen
konsult. Planarbetet bekostas i sin helhet av den sokande.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjinsteskrivelse 2022-10-27
PM 2022-10-27
Ansokan 2022-10-27
Situationsplan 2022-10-27
Skickas till
Sokanden

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2022-11-08

Byggnadsnamnden

Bn§ 7l 2020-230

Andring av detaljplan for fastigheterna Viktoria 2 och 3, beslut om
samrad

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden foreslas besluta att skicka ut detaljplanen for fastigheten
Viktoria 2 och 3 pa samrad.

Sammanfattning

Byggnadsnamnden beslutade i oktober 2020, efter begiran om planuppdrag, att ge
forvaltningen i uppdrag att dndra detaljplanen for Viktoria 2 och 3 (S1), Hjo stad, Hjo
kommun. Anledning ar att kunna tillskapa ytterligare en vaning pa de befintliga
trevaningshusen samt att sikerstilla mojligheten att forse husen med hiss. Planen
syftar till att sikerstalla att andringarna av byggnaderna tar hinsyn till de for
byggnaderna identifierade kulturhistoriska vardena.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2022-10-31

Forslag till plankarta 2022-10-24

Forslag till planbeskrivning 2022-10-24
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2022-11-08

Byggnadsnamnden

Bn § 72 2021-171

Andring av detaljplan for Kittingen m.fl. (D85), beslut om
granskning

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att skicka ut dndring av detaljplanen for kv Kattingen mfl.
pa granskning

Sammanfattning

Hjo kommun ser 6ver kommunens innehav av industrimark och 2021-08-25 gav
kommunstyrelsen forvaltningen i uppdrag att se dver detaljplanerna som giller for
industriomradet i Hjo. Planforslagets syfte ar att utdka byggratten inom gillande
detaljplan vilket mojliggdr att redan ianspraktagen mark kan exploateras.

Ett antal bygglov har beviljats med avvikelse med hanvisning till 9 kap 31 ¢ § PBL
“Efter det att genomfdrandetiden for en detaljplan har gadtt ut fér bygglov /1...1/ ges for en
dtgdrd som avwviker frdn detaljplanen, om dtgdrden 2. innebdr en sddan annan anvéndning
av mark eller vatten som utgér ett ldmpligt komplement till den anvdndning som har
bestdmts i detaljplanen.”

Bedomningen som har gjorts ar att anvandningen ar lamplig och inte strider mot
syftet i gallande detaljplan. Detta pavisar att det finns ett behov av att lagga till
markanvandningen "verksamheter” for att mojliggdra for littare verksamheter och
serviceverksamhet samtidigt som det skulle gora flera av det befintliga
verksamheterna planenliga.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2022-10-31
Forslag till plankarta 2022-10-12
Forslag till planbeskrivning 2022-09-20
Samradsredogorelse 2022-09-16
Dagvatten- och skyfallsutredning 2022-06-13
PM Geoteknik 2022-05-31
Markteknisk undersokningsrapport 2022-05-31
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2022-11-08

Byggnadsnamnden

Bn§73 2021-088

Ny detaljplan for fastigheten Norr 7:8, Forskolan Ute, beslut om
antagande

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att foresla kommunstyrelsen att foresla
kommunfullmaktige anta detaljplanen for fastighet Norr 7:8 (Forskolan Ute).

Sammanfattning

Fastighetsagaren for Norr 7:8 har ansdkt om planbesked och byggnadsnimnden gav
2021-06-22 forvaltningen i uppdrag att uppritta en detaljplan pa fastigheten. Syftet ar
att mojliggora en permanent plats for en befintlig forskola som idag bedriver sin
verksamhet med ett tillfalligt bygglov. Detta har pagatt sedan 201 | och nir det
aktuella tillfalliga bygglovet forfaller gar det inte forlinga det igen och siledes maste
detaljplanen justeras for att den aktuella verksamheten ska kunna bedrivas.

Utover detta ges befintliga byggnader varsamhetsbestimmelser for att skydda deras
kulturvarden.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2022-10-31
Forslag till plankarta 2022-10-18
Forslag till planbeskrivning 2022-10-13
Samradsredogorelse 2022-02-28
Granskningsutlatande 2022-09-22
Fastighetsforteckning 2022-01-17
Undersokning om betydande miljopaverkan 2021-08-16
Skickas till

Kommunstyrelsen

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2022-11-08

Byggnadsnamnden

Bn § 74 2022-161

Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage pa
fastigheten Soder 2:28

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov enligt inlimnat forslag.

OBS! Byggstart far INTE ske forran byggnadsnimnden gett startbesked, vilket sker
forst efter det tekniska samradet. Om byggstart sker innan ett startbesked har
lamnats ar byggnadsnamnden skyldig att ta ut en byggsanktionsavgift.

Avgift

31 920 kr (faktura skickas separat).
Avgift for utstakning faktureras separat.

Bakgrund

En ansokan om bygglov har 2022-10-09 kommit in till byggnadsnamnden. Enligt
ansokan ska ett 121 kvadratmeter stort enbostadshus samt ett 30 kvadratmeter stort
garage byggas pa tomten.

Enligt detaljplanens bestimmelser far huvudbyggnad vara maximalt | 10 kvadratmeter
och komplementbyggnad far vara maximalt 30 kvadratmeter. Detta innebir att
huvudbyggnaden far en &veryta om 10 procent. Utdver detta ska
komplementbyggnader placeras minst 2 meter fran tomtgréans. Inlimnat forslag
innebdr att garaget placeras | meter fran den norra tomtgransen.

Detaljplankartan anger en byggnadshdjd pa 3,0 meter, medan planbeskrivningen anger
en hojd om 3,5 meter. Inlimnat forslag innebir en byggnadshojd om 3,5 meter i

enlighet med den detaljplan som grinsar till aktuell fastighet.

Byggherren har for avsikt att anvanda sig av attefallsbestimmelsen som en tillbyggnad
pa bostadshusets norra sida.

Remisser har skickats till grannar. Remisstiden pagick till och med 2022-10-31. Inga
invandningar har kommit in.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2022-11-08

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 74

Plan- och byggenhetens bedomning

Plan- och byggenheten bedomer att den foreslagna atgirden inte strider mot
detaljplanens syfte. Bedomningen gors att det har skett ett misstag i planprocessen.

Det ar tydligt att byggnadshojden var tankt att vara 3,5 meter som giller i dvrigt for
omradet och inte 3,0 meter.

En detaljplan — med syfte att utoka byggratten for hela omradet Bjorkviken — gjordes
namligen samtidigt som detaljplanen for denna fastighet. Dessa bada parallellt
framtagna detaljplaner var uppenbart avsedda att ha samma byggratt. Skilet till att
Soder 2:28 hanterades separat var att man avsag att pa just denna fastighet minska
omradet med byggnadsforbud mot Korsbergavigen i sdder.

Detta forstarker bedomningen att plankartans byggnadshojd om 3,0 meter ar ett
korrekturfel.

Vidare bedoms att dtgiarden uppfyller kraven om helhetssamverkan och utformning
enligt 2 kap 6 § PBL samt 8 kap 1-2 § PBL.

De avvikelser som finns i ansokan angaende en 6veryta pa 10 procent for
huvudbyggnaden och garagets placering | meter fran tomtgrans bedoms som liten
avvikelse fran detaljplanen bestimmelser enligt 9 kap 31 b § PBL.

Plan- och byggenheten foreslar darfor byggnadsnimnden att bevilja bygglov i enlighet
med inlamnat forslag.

Upplysningar

Tekniskt samrad kravs i detta drende. Sokanden eller KA kontaktar kommunens plan-
och byggenhet for att boka tid for detta mote.

Beslutet om bygglov upphor att gilla om atgirden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft.

Observera att byggnadsarbetet — enligt PBL 9 kap. 42 a § - inte far paborjas forran
efter fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

forts. Bn § 74

Beslutsunderlag

Bygglovshandlaggarens tjansteskrivelse
Nybyggnadskarta

Fasad- och marksektionsritning soder/oster
Fasad- och marksektionsritning norr/vaster
Fasad-, plan- och sektionsritning garage

Skickas till

Sokanden
Berorda grannar enligt PBL 9 kap 41 b §

SAMMANTRADESPROTOKOLL

2022-11-01
2022-10-16
2022-10-21
2022-10-21
2022-10-24

15 (27)

Justerandes signatur
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2022-11-08

Byggnadsnamnden
Bn § 75

Delegationsbeslut

Byggnadsnamnden har dverlatit viss beslutanderitt till ordférande och tjansteman enligt en av
namnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebar inte att byggnadsnimnden far omprova eller faststilla
delegationsbesluten.

Daremot star det namnden fritt att aterkalla lamnad delegering.
Byggnadsniamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna redovisningen av delegationsbeslut.
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2022-11-08

Byggnadsnamnden

Bn § 76

Anmalningsarenden

Underrattelse om avslutad forrdttning fran Lantmiteriet: Fastighetsreglering
berdrande avstyckning fran Hjallo 2:1 (dnr 2022-111).

Underrattelse om avslutad forrdttning fran Lantmateriet: Fastighetsreglering
berorande Svebrata 1:3, 2:7, 2:14 och 2:27 (dnr 2022-112).

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2022-11-08

Byggnadsnamnden

Bn § 77

Ovriga fragor

Inga ovriga aktuella drenden.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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