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Byggnadsnamnden

Innehallsforteckning

§ 55 Val av protokolljusterare

§ 56 Dagordning

§ 57 Information

§ 58 Ansokan om planbesked for fastigheten Gamla Radhuset | |

§ 59 Ansokan om bygglov for @ndrad anvindning fran forskola till tvabostadshus pa
fastigheten Hamrum 3:10

§ 60 Olovligt byggande av bostad pa fastigheten-
§ 61 Delegationsbeslut
§ 62 Anmailningsarenden

§ 63 Ovriga fragor
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Byggnadsnamnden

Bn § 55

Val av protokolljusterare

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att utse Kerstin Strandbergh Hermansson (M) att
tillsammans med ordforanden justera dagens protokoll.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Bn § 56

Dagordning
Byggnadsnimnden beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna foreliggande forslag till dagordning.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Bn § 57

Information

Eva Ulfenborg, kommundirektor, infformerar om det pagaende arbetet med att
uppdatera Hjo kommuns vision och kommunfullmaktiges mal.

David Wersén, bygglovshandliggare, informerar om att han avslutar sin tjanst pa
Hjo kommun. Arbetet med att hitta en eftertridare pagar.

Var praktikant Sandra Karsmyr, som studerar till bygglovshandlaggare, presenterar
sig.

Patrik lgelstrom, planarkitekt, informerar om aktuella planprojekt.
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Byggnadsnamnden

Bn § 58 2022-116

Ansokan om planbesked for fastigheten Gamla Radhuset | |

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forvaltningen i uppdrag att uppritta en ny detaljplan
for fastigheten Gamla radhuset | | for att utdka mojligheten for bostad.

Avgift
5 600 kr (faktura skickas separat).

Bakgrund

Fastighetsagaren har ansokt om planbesked for Gamla radhuset || for att kunna
uppfora bostad, ansokan inkom 2022-06-28.

Detaljplanens forutsdttningar

Platsen ligger inom riksintresse for kulturmiljovard och i omradet forekommer det
historiska stadsplanemonster, hantverks- och handelsgard samt vattenkuranstalt.

Planomradet innefattar aven riksintresse for rorligt friluftsliv, Vattern. Omradena som
pekas ut i MB 4 kap 2-8 §§ ar med hansyn till de natur- och kulturviarden som finns i
omradena, i sin helhet av riksintresse. Atgirder far komma till staind om det framjar
utvecklingen av befintliga tatorter.

Planomradet ar utpekat i inventeringen, Kulturmiljder i Hjo stad. Kvarteret Gamla
radhuset har ett kulturmiljdvirde som maste beaktas i en eventuell planering.

Fastigheten befinner sig inom strandskyddet.

Det finns forutsdttningar att utreda detta omrade i en eventuell planprocess.

Ett eventuellt planarbete bedoms kunna paborjas under ar 2023 och na ett beslut om
antagande ar 2024. Det finns mojlighet att paborja planarbetet tidigare om sdkande
tar in en egen konsult. Ett eventuellt planarbete bor i sin helhet bekostas av den

sokande.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2022-08-16
PM 2022-08-16
Justerandes signatur ; Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Bn § 59 2022-113

Ansokan om bygglov for andrad anvandning fran forskola till
tvabostadshus pa fastigheten Hamrum 3:10

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar — att bevilja bygglov enligt inlimnat forslag. Detta med
hanvisning till 9 kap 31 c § 1. plan- och bygglagen.

OBS! Byggstart far INTE ske forran byggnadsnamnden gett startbesked, vilket sker
forst efter det tekniska samradet. Om byggstart sker innan ett startbesked ar
byggnadsnamnden skyldig att ta ut en byggsanktionsavgift.

Avgift
18 240 kr (faktura skickas separat).

Bakgrund

En ansokan om bygglov har 2022-06-23 inkommit till byggnadsnamnden. Enligt
ansokan ar det en av fastighetens fem byggnader som ska byggas om och byggas till —
byggnaden som tidigare har inrymt en forskola ska byggas om till bostiader. Byggnaden
ska innehadlla tva ligenheter med tillbyggnad av forrad i likhet med resterande
byggnader pa fastigheten.

Enligt ansokan ska tva bostider inredas — lagenheterna blir néstintill spegelvinda mot
varandra. Den ena ligenheten kommer bli tva rum och kék medan den andra
kommer bli tre rum och kok.

Hamrum 3:10 ligger inom detaljplanerat omrade. Enligt detaljplanens bestimmelser
ska fastigheten anvindas till smaindustridndamal med tilligget att bostdder dock far
anordnas i sadan utstrackning som fordras for tillsyn och bevakning av anlaggning
inom omradet. Bostadsindamal som primar anvandning inryms inte i denna
anvandning. Trots detta sa utgors nuvarande anvandning i fyra av byggnaderna av
bostader. Den tilltankta byggnaden har senast anvants till forskoleverksamhet.

Forslaget har 2022-07-01 till 2022-08-07 varit ute pa remiss. Tva yttranden har
kommit in.

Trafikverket har yttrat sig och papekar att kommunen ansvarar for att riktvardena
enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader inte 6verskrids.
Trafikverket anser aven att riktvardena for inomhusbuller enligt BBR, Boverkets
byggregler (201 1:6) ska klaras. Sokanden har lamnat in reviderade ritningar som visar
att riktvardena for uteplats enligt forordningen klaras.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

forts. Bn § 59

Kommunens gata- och parkavdelning har inga invandningar men poangterar vikten av
att det finns tillrackligt med parkeringar for verksamhet och boende.

Plan- och byggenhetens bedomning

Att enligt forslaget bygga om den aktuella byggnaden till bostader strider mot
detaljplanens anvandningsbestimmelse. Detta ar inte en sadan liten avvikelse som
avses i 9 kap 3| b § I. plan- och bygglagen. Daremot finns i plan- och bygglagen en
annan mojlighet att bevilja bygglov i strid mot denna bestimmelse:

9 kap 31 c§:

“Efter det att genomforandetiden har gdtt ut fdr bygglov .../ ges for en dtgédrd som avviker
frdn detaljplanen om dtgdrden

I. dr forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller
ett allmdnt intresse”

| detta fall har detaljplanens genomférandetid gatt ut. Beddémningen gors att de
foreslagna tva nya bostidderna utgor ett sadant allmint intresse som avses i paragrafen

ovan.

Plan- och byggenheten foreslar darfér byggnadsnimnden att bevilja bygglov i enlighet
med ansokan.

Upplysningar

Tekniskt samrad kravs i detta drende. Sokanden eller KA kontaktar kommunens plan-
och byggavdelning for att boka tid for detta mote.

Beslutet om bygglov upphor att gilla om atgirden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag beslutet vinner laga kraft.

Observera aven att byggnadsarbetet — enligt PBL 9 kap. 42 a § - inte far paborijas
forran fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes tidningar.

Beslutsunderlag

Bygglovhandlaggarens tjansteskrivelse 2022-08-30
Rev. Situationsplan 2022-08-30
Rev. Planritningar 2022-08-30
Rev. Fasadritningar 2022-08-30
Rev. Sektionsritning 2022-08-30
Rev. lllustration 2022-08-30
Skickas till
Sokanden
Berorda grannar (enligt PBL 9 kap 41 b §)

Justerandes signatur = Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Bn § 60 2022-117

Olovligt byggande av bostad pa fastigheten-

Byggnadsniamndens beslut

Byggnadsnimnden be tiebolaget_med

organisationsnummer ut en byggsanktionsavgift pa |5 395 kronor.

Byggsanktionsavgiften tas ut for paborjande av en bygglovspliktig atgird innan
byggnadsnaimnden har gett startbesked. Detta enligt || kap. 51-52 §§ plan- och
bygglagen (PBL) samt 9 kap. 8 § 3. plan- och byggférordningen (PBF).

Bygglovet har satts ner till en fjairdedel. Detta med hanvisning till PBL | | kap 53 a §.

Yrkanden

Bjorn Brone (L), Knut Indebetou (M), Anders Beckman (M), Kerstin Strandberg (M)
och Berit Henriksson (C) yrkar att sanktionsavgiften sanks till en fiardedel.

Forvaltningens forslag till beslut

Plan- och byggenheten foreslar byggnadsnamnden att ta ut en halverad sanktionsavgift
om 30 791 kronor, se bygglovhandlaggarens tjansteskrivelse.

Bakgrund

Plan- och byggenheten har startat ett tillsynsarende da det 2022-06-21 kom till
enhetens kdnnedom att en bygglovspliktig ombyggnad hade paborijats utan att tekniskt
samrad hade hillits och utan startbesked.

Bygglov for den dndrade anvandningen beviljades av byggnadsnamnden 2021-12-09,
vilket innebar att sanktionsavgiften ska halveras. Detta enligt 9 kap 3 a § PBF.

Nar en bygglovspliktig atgird har skett utan startbesked ska byggnadsnamnden enligt
[l kap 51 § plan- och bygglagen ta ut en byggsanktionsavgift. En sadan avgift ska enligt
52 § "tas ut dven om overtrddelsen inte har skett uppsdtligen eller av oaktsamhet.”

Enligt PBL || kap. 54 § ska byggsanktionsavgift dock inte tas ut om réttelse sker innan
fragan om sanktion eller ingripande har tagits upp till verléggning vid ssmmantride
med tillsynsmyndigheten. | detta fall innebdr rdttelse att redan genomforda
ombyggnadsatgarder aterstills.

forts.

Justerandes sigmatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

forts. Bn § 60

Tekniskt samrad har hillits i efterhand 2022-06-30 och delstartbesked for
fardigstillande av den blivande bostadens vatrum har limnats 2022-07-01. Enligt
samradsprotokollet ska ett nytt tekniskt samrad héllas innan resterande
ombyggnadsarbeten far fortsitta.

Fastighetsagaren har 2022-06-30 informerats muntligt om att ett tillsynsdarende har
startats och hur drendeprocessen kommer att ga till.

Tillampliga bestimmelser

Enligt 9 kap 8 § 3. plan- och byggforordningen ar byggsanktionsavgiften for att paborja
en lovpliktig andring av ett flerbostadshus, en kontorsbyggnad, en handelsbyggnad
eller en byggnad for kultur- eller idrottsevenemang, och som innebar dandrad
anvandning, innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked, 0,25 prisbasbelopp med
ett tillagg av 0,0125 prisbasbelopp per kvadratmeter av den sanktionsarea som
andringen avser.

Prisbasbeloppet for 2022 ar 48 300 kronor. Detta innebar 12 075 kronor i
sanktionsavgift for overtradelsen i sig. Sanktionsarean ar i detta fall 82 kvadratmeter
(97-15 kvm). Detta innebar att tilligget blir 49 507 kronor — totalt 61 582 kronor.

Eftersom ett beviljat bygglov fanns for den dndrade anvandningen ska detta belopp
halveras, vilket innebar en sanktionsavgift pa 30 791 kronor.

PBL I'| kap 53 §
En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet.

Avgiften behover dock inte tas ut om det dr oskdligt med hdnsyn till 1. att den
avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formdtt att sjdlv eller genom ndgon annan
fullgéra sin skyldighet, 2. att dvertrddelsen berott pd en omstdndighet som den
avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort forutse eller kunnat pdverka, eller 3. vad den
avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en évertrddelse skulle intrdffa.

PBL Il kap 53 a §
En byggsanktionsavgift fdr i ett enskilt fall sdttas ned om avgiften inte stdr i rimlig proportion
till den 6vertrddelse som har begdtts. Avgiften fdr sdttas ned till hdlften eller en fjdrdedel.

Vid provningen enligt forsta stycket ska det sdrskilt beaktas om 6vertrddelsen inte har skett

uppsadtligen eller av oaktsamhet eller om Gvertrddelsen av andra skél kan anses vara av
mindre allvarlig art. Lag (2013:307).

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

forts. Bn § 60

Plan- och byggenhetens bedomning

Den aktuella andrade anvandningen ar bygglovspliktig. Startbesked for
ombyggnadsarbetet fanns inte. Byggnadsnamnden ska darfor ta ut en
byggsanktionsavgift. Eftersom bygglov var beviljat ska avgiften reduceras till hilften.

Atgirden har visserligen inte skett uppsatligen, men plan- och byggenhetens
bedomning ar att 6vriga skal vid prévningen av om sanktionsavgiften ska siankas
ytterligare inte ar uppfyllda.

Plan- och byggenheten foreslar darfor byggnadsnimnden att — i enlighet med
9 kap 3 a § PBF — besluta att ta ut halva byggsanktionsavgiften — det vill saga 30 791
kronor.

Beslutsunderlag

Bygglovshandlaggarens tjansteskrivelse 2022-07-06
Relationsritning 2022-06-21
Fotografi — kok 2022-06-22
Fotografi — allrum 2022-06-22
Fotografi — sovrum 2022-06-22
Delges

Fastighetsagaren

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden
Bn § 61

Delegationsbeslut

Byggnadsnamnden har dverlatit viss beslutanderitt till ordférande och tjansteman enligt en av
namnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebar inte att byggnadsnimnden far omprova eller faststilla
delegationsbesluten.

Daremot star det namnden fritt att aterkalla lamnad delegering.
Byggnadsniamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna redovisningen av delegationsbeslut.
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Byggnadsnamnden

Bn § 62

Anmalningsarenden

Underrittelse om avslutad forrittning fran Lantméteriet: Fastighetsreglering
berorande avstyckning fran Hjallé 2:1 (dnr 2022-111).

Underrattelse om avslutad forrattning fran Lantmiteriet: Fastighetsreglering
berorande

Svebrata [:3, 2:7, 2:14 och 2:27 (dnr 2022-112).

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Bn § 63

Ovriga fragor

Inga Gvriga aktuella darenden.

Justerandes signatur - Utdragsbestyrkande
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