H ]O SAMMANTRADESPROTOKOLL Sidan

2022-04-26 I (16)
Byggnadsnamnden
Plats och tid Stadshuset, sammantridesrummet Oringen, kl. 15:00 — 16:00
Beslutande Ledaméter Tidnstgorande ersittare

Bjorn Brone (L), ordférande

Anders Karlsson (S)

Knut Indebetou (M)

Kerstin Strandbergh Hermansson (M)
Kenny Akerberg (Sd)

Berit Henriksson (C)

Ottilia Linden (S)

Ovriga delagande Kenny Johansson (S)
Anders Beckman (M)
Patrik Igelstrom, planarkitekt
David Wersén, bygglovshandlaggare
Lena Ljungberg, bygglovshandlaggare
Jessica Holst, bygglovsassistent

Utses acc justera Knut Indebetou (M)

Justeringens plats och tid Stadshuset 2022-04-26
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

202-04-26

Byggnadsnamnden

Innehallsforteckning

§ 28
§ 29
§ 30
§ 31
§ 32
§ 33
§ 34

§ 35

Val av protokolljusterare

Dagordning

Information

Ny detaljplan for Folkskolan 2 m.fl, beslut om antagande

Ny detaljplan for fastigheten Norr 7:8, Forskolan Ute, beslut om granskning
Detaljplan for fastigheten Korpen 3, beslut om planbesked

Detaljplan for fastigheterna Séder 4:12 och 5:5, beslut om planbesked

Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus och ekonomibyggnad pa
fastigheten Gunnarstorp 1:24

2 (16)

§ 36 Delegationsbeslut

§ 37 Ovriga fragor
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 3(l6)

202-04-26

Byggnadsnamnden

Bn § 28

Val av protokolljusterare

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att utse Knut Indebetou (M) att tillsammans med
ordféranden justera dagens protokoll.

Justerandes signatur
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Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 4 (l6)

202-04-26

Byggnadsnamnden

Bn § 29

Dagordning
Byggnadsnimnden beslut

Byggnadsnamnden beslutar att stryka drende "Ansdkan om bygglov for
fasadandring pa fastigheten Ornen 14” (dnr 2022-039)”, samt i 6vrigt godkinna
foreliggande forslag till dagordning.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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3 I IIO SAMMANTRADESPROTOKOLL 5(16)

Byggnadsnamnden

Bn § 30

Information
Patrik Igelstrom, planarkitekt, informerar om aktuella planarenden.

Lena Ljungberg, bygglovshandlaggare, informerar om aktuella bygglovsirenden och
overklaganden.

usterandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 6 (16)

202-04-26

Byggnadsnamnden

Bn § 31 2021-028

Ny detaljplan for Folkskolan 2 m.fl, beslut om antagande

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden foreslar kommunstyrelsen att foresla kommunfullmaktige att anta
detaljplanen for fastigheten Folkskolan 2 mfl.

Sammanfattning

For nagra ar sedan brann ett smabostadshus ned pa Soder 3:35. Bygglovet for villan
utfardades pa 1960-talet. Placeringen var redan da planstridig da planen angav att en
vag skulle ga 6ver fastigheten och dven dver det som idag utgors av skolgard.
Bygglovet gavs siledes med dispens fran planbestimmelserna for den planstridiga
placeringen. Dispensen gavs av lansstyrelsen under forutsittning att detaljplanen
skulle justeras i efterhand enligt inlimnat forslag fran Hjo kommun. Planen dndrades
dock aldrig utan vagen ligger alltjamt kvar i detaljplanen. 1987 kom plan- och
bygglagen (APBL) och i och med den blev det inte lingre majligt att bevilja bygglov
med mindre an att detaljplanen andras forst. | samband med att detta sker avser
forvaltningen att se over hela kvarteret norr om Gardhemsvagen och séder om
skolomradet samt sjilva skolomradet som ligger pa fastigheten Folkskolan 2.

Syftet med planen ar dels att slicka gamla planbestimmelser som idag forhindrar
byggnation pa fastigheten Soder 3:35, dels att justera s kallad "prickmark” och andra
planbestimmelser pa Ovriga fastigheter i kvarteret sa att befintliga byggnader och dess
placeringar inte utgdrs av planstridigt utgangslige samt att se dver och modernisera
planbestammelserna for Guldkroksskolan. | planen infors ocksa skyddsbestimmelser
for att skydda gamla Folkskolan fran 1910 fran forvanskande atgirder.

Beslutsunderlag

Antagandehandlingar

Planarkitektens tjansteskrivelse 2022-04-19
Forslag till plankarta 2022-04-07
Forslag till planbeskrivning 2022-04-07
Ovriga handlingar

Forslag till fastighetsforteckning 2021-06-15
Undersokning om betydande miljopaverkan 2022-03-14
Skickas till

Kommunstyrelsen

]usg_l?_ndgsignatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 7 (16)

202-04-26

Byggnadsnamnden

Bn § 32 2021-088

Ny detaljplan for fastigheten Norr 7:8, Férskolan Ute, beslut om
granskning

Byggnadsnimndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar att stilla ut detaljplanen for granskning.

Sammanfattning

Fastighetsagaren for Norr 7:8 har ansokt om planbesked och byggnadsnimnden gav
2021-06-22 forvaltningen i uppdrag att uppritta en detaljplan for fastigheten. Syftet ar
att mojliggora en permanent plats for en befintlig forskola som idag bedriver sin
verksamhet med ett tillfalligt bygglov som giller fram till sommaren 2022. Darefter ar
det inte majligt att forlanga det tillfilliga bygglovet och saledes maste detaljplanen
justeras for den aktuella verksamheten ska kunna bedrivas.

Utover detta ges befintliga byggnader varsamhetsbestimmelser for att skydda deras
kulturvarden.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2022-04-19
Forslag till plankarta 2022-04-19
Forslag till planbeskrivning 2022-04-19
Samradsredogorelse 2021-02-28
Undersokning om betydande miljopaverkan 2021-08-16
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 8(l6)

202-04-26

Byggnadsnamnden

Bn § 33 2022-034

Detaljplan for fastigheten Korpen 3, beslut om planbesked

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forvaltningen i uppdrag att uppratta en ny detaljplan
for fastigheten Korpen 3.

Syftet med planen

Syftet med en ny detaljplan ar att utoka byggratten pa fastigheten Korpen 3 for att
mojliggdra en fortitning pa fastigheten. Detta for att utdka mojligheten for
bostadsbyggande i centrala Hjo.

Detaljplanens forutsittningar

Ett eventuellt planarbete bedoms kunna pabérjas under ar 2023 och na ett beslut om
antagande ar 2024. Ett eventuellt planarbete bor i sin helhet bekostas av den
sokande. For att paborja arbetet tidigare kan den sdkande anlita en konsult.

Bedémningen som gors fran forvaltningen ar att det ar lampligt att inleda en
planprocess for att utreda forutsattningarna mer noggrant. Utredningen kommer att
behéva berdra kulturmiljon och sitta skyddsbestimmelser pa befintlig byggnad samt
utreda lamplig plats for ny byggnation.

Riksintresse for rorligt friluftsliv bedoms inte paverkas av exploateringen pa grund av
att det inte finns nagra strévomraden eller dylikt som gors nagon averkan pa.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2022-04-19
PM 2022-03-21
Skickas till
Sékanden
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

S S~

“)’{' =) v I

L"}j/ ,/(/ \/ \ o f

>



SAMMANTRADESPROTOKOLL 9 (16)

202-04-26

Byggnadsnamnden

Bn § 34 2022-045

Detaljplan for fastigheterna Soder 4:12 och 5:5, beslut om
planbesked

Byggnadsniamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge forvaltningen i uppdrag att uppratta en ny detaljplan
for fastigheterna Soder 5:5 och 4:12 for att mojliggora for bostader.

Syftet med detaljplanen

Syftet med en ny detaljplan ar att mojliggora for bostader inom befintligt
bebyggelseomrade som har fortatningsmajligheter. Viljan fran sokande tillika
fastighetsagare ar att mojliggora for enbostadshus.

Detaljplanens forutsdttningar

Ett eventuellt planarbete bedoms kunna pabdrjas under ar 2023 och nd ett beslut om
antagande ar 2024. Ett eventuellt planarbete bor i sin helhet bekostas av den sokande.
For att paborja planarbetet tidigare kan sékande ta in en konsult.

Detaljplanen ligger i direkt anslutning till linsvag 195 och detta maste utredas for att
kunna gora en limplighetsbedomning. Ytterligare maste skyddsavstand och

dagvattenhanteringen sikerstillas sa att det gar att |6sa inom fastigheterna.

Riksintresse for rorligt friluftsliv bedoms inte paverkas av exploateringen pa grund
utayv att det inte finns nagra strovomraden eller dylikt som gors nagon averkan pa.

Beslutsunderlag

Planhandlaggarens tjansteskrivelse 2022-03-16
PM 2022-03-16
Skickas till
Sokanden
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Bn § 35 2022-035

Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
ekonomibyggnad pa fastigheten Gunnarstorp 1:24

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
ekonomibyggnad pa aktuell fastighet.
Certifierad kontrollansvarig ar Lennart Jonsson, Skara.

OBS! Byggstart far INTE ske forran byggnadsnamnden gett startbesked, vilket sker
forst efter det tekniska samradet. Om byggstart sker innan ett startbesked har
lamnats ar byggnadsnamnden skyldig att ta ut en byggsanktionsavagift.

Avgift

34 100 kr (faktura skickas separat).

Bakgrund

En ansokan om bygglov for nybyggnad av ett enbostadshus samt en
komplementbyggnad har 2022-03-03 kommit in till byggnadsnamnden. Pa den aktuella
platsen har det tidigare funnits bland annat ett bostadshus och en ekonomibyggnad.

Fastigheten ar beldagen utanfor planlagt omrade, cirka 400 meter dster om Korsberga
tatort. Platsen omfattas inte av nagra utpekade natur- eller kulturvarden,
omradesbestimmelser eller strandskydd.

Enligt ansdkan ska bostadshuset uppforas i tva vaningar. Byggnadsytan pa mark
kommer att vara knappt 120 kvadratmeter. Utover detta omfattar ansokan daven en
drygt 230 kvadratmeter stor komplementbyggnad som ska innehalla stall, garage,
forrad och ett traningsrum.

Enligt kommunens 6versiktsplan ar befintlig markanviandning i det aktuella omradet
skogsmark. Platsen ligger inom riksintresse for Forsvarsmakten, men inte inom
paverkansomrade for "buller eller annan risk” eller inom paverkansomrade "6vrigt”.
Darfor har ingen remiss skickats till Forsvarsmakten.

Négot forhandsbesked finns inte, varfor platsens lamplighet for andamalet utreds i
bygglovsskedet istallet. Mot bakgrund av detta har forslaget varit ute pa remiss bade
till grannar och till ett antal myndigheter. Remisstiden har pagatt mellan 2022-03-16
och 2022-04-03. Inga synpunkter har kommit in fran grannar.

forts.

usterandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL I'1(l16)

202-04-26

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 35

Fyra yttranden har kommit in fran myndigheter. Inget av dessa innehaller nagon
erinran.

Miljdsamverkan o6stra Skaraborg patalar att fastigheten bor anslutas till kommunalt
avlopp, vilket ocksa ar sokandenas avsikt.

Ledningsagaren Vattenfall Eldistribution informerar i sitt yttrande om placeringen av
ett antal elndtsanldggningar i nirheten av de tilltankta atgarderna. Vattenfall upplyser
om att en 0,4 kV luftledning kommer i konflikt med den tilltinkta
komplementbyggnaden. Denna byggnad maste darfor antingen uppforas minst fem
meter fran luftledningen alternativt maste ledningen flyttas. En eventuellt flytt utfors
av Vattenfall, men bekostas av exploatoren. Yttrandena har kommunicerats med
sokandena.

Tillimpliga bestammelser

| &renden om bygglov utanfor forhandsbesked och utanfor planlagt omrade prévar
byggnadsnimnden om atgirden kan tillatas pa platsen. Lamplighetsprovningen gors
utifran 2 kap plan- och bygglagen samt 3-4 kap miljobalken.

Enligt 2 kap 2 § PBL ska provningen “syfta till att mark- och vattenomraden anvdnds for
det eller de dndamdl som omrddena dr mest Idmpade for med hdnsyn till beskaffenhet, lige
och behov. Féretrade ska ges at sadan anvédndning som frdn allmdn synpunkt medfor en
god hushdllning.”

Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap.
[-8 §§ miljobalken ska tillimpas.”

Plan- och byggenhetens bedémning i fragan om bygglov

Ansokan var komplett 2022-03-03.

Beddmningen gors att de foreslagna atgirderna inte strider mot plan- och bygglagens
generella och tillimpliga delar — vare sig i 2 kap plan- och bygglagen eller i 3 och 4 kap

miljobalken.

Bedomningen gors ocksa att byggnadernas utformning sammantaget inte strider mot
2 kap 6 § och 8 kap | §.

Enheten foreslar darfor att byggnadsnamnden beviljar bygglov i enlighet med ansokan.

forts.

Justerandes signatur = / s Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 12 (16)

202-04-26

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 35
Upplysningar

Tekniskt samrad kravs i detta drende. Sokanden eller kontrollansvarig meddelar
lamplig tidpunkt for samradet.

Beslutet om bygglov upphor att gilla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft.

Observera dven att byggnadsarbetet — enligt PBL 9 kap 42a § - inte far paborjas
forran fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar.

Beslutsunderlag

Bygglovshandlaggarens tjansteskrivelse 2022-03-19
Forenklad nybyggnadskarta 2022-03-03
Fasadritning huvudbyggnad 2022-03-03
Plan- och sektionsritning huvudbyggnad 2022-03-03
Fasadritning - komplementbyggnad 2022-03-03
Plan- och sektionsritning komplementbyggnad 2022-03-03
Skickas till

Sokanden

Fastighetsagarna (delges)
Berorda grannar (enligt PBL 9 kap 41b §)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2022-04-26

Byggnadsnamnden
Bn § 36

Delegationsbeslut

Byggnadsnamnden har dverlatit viss beslutanderitt till ordférande och tjansteman enligt en av
namnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebar inte att byggnadsnimnden far omprova eller faststilla
delegationsbesluten.

Daremot star det namnden fritt att aterkalla lamnad delegering.
Byggnadsniamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna redovisningen av delegationsbeslut.
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202-04-26

Byggnadsnamnden

Bn § 37

Ovriga fragor

Diskussion kring bostadstomter i kommunen.

Justerandes signatur ; Utdragsbestyrkande
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