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SAMMANTRADESPROTOKOLL 3(22)

2021-11-09

Byggnadsnamnden

Bn § 71

Val av protokolljusterare

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att utse Knut Indebetou (M) att tillsammans med
ordforanden justera dagens protokoll.

usterandes signatur Utdragsbestyrkande
3 gsbesty!

i .-(/J-/ )
’{;‘££/ ¢ C:/ _/ //’/ / V



SAMMANTRADESPROTOKOLL 4 (22)

2021-11-09

Byggnadsnamnden

Bn § 72

Dagordning
Byggnadsnimnden beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkdnna foreliggande forslag till dagordning.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2021-11-09

Byggnadsnamnden

Bn §73

Information
Patrik Igelstrom, planarkitekt, informerar om aktuella detaljplaner

Lena Ljungberg, bygglovshandliggare, informerar om aktuella bygglovs- och
anmalningsarenden, samt aktuellt tillsynsarende.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
v
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2021-11-09

Byggnadsnamnden

Bn § 74 2021-010

Upphavande av omradesbestimmelser for Almnis, beslut om
samrad

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att samrada om forslaget att upphava omrades-
bestimmelser for del av Almnis |:1.

Sammanfattning

Fastigheten Almnas [:| ligger s6der om Hjo stad inom riksintresseomrade for
kulturmiljovarden Norra och Sodra Fagelas (R 33). Almnis Gard ligger delvis inom
strandskyddat omrade.

Omradesbestimmelserna utgor enligt fastighetsigarna ett administrativt hinder som
orsakar onodig forsening och merarbete i den arbetsborda det 4r att forvalta
kulturbyggnaderna.

Almnds ar en levande gard, stadd i stindig forandring i takt med att verksamheterna
forandras och utvecklas. Det finns darfor ett behov av att kunna genomfora
forandringar som anpassar kulturmiljon till dagens behov pa ett respektfullt sitt.

Beslutsunderlag

Stadsarkitektens tjansteskrivelse 2021-11-02
Plankarta 2021-11-01
Planbeskrivning med genomforandebeskrivning 2021-11-02
Fastighetsforteckning 2021-11-02
Skickas till

Almnas Bruk AB

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 7 (22)

2021-11-09

Byggnadsnamnden

Bn§75 2021-164

Ansokan om planbesked for fastigheten Yxan 7

Byggnadsniamndens beslut

Byggnadsnimnden beslutar att foresla kommunstyrelsen att ge forvaltningen i
uppdrag att uppratta en ny detaljplan for fastigheten Yxan 7 for att mojliggora
bostader.

Syftet med detaljplanen

Syftet med en ny detaljplan ar att mojliggora for bostader istillet for industri som
gallande detaljplan medger. Fastighetsagaren ar intresserad av omvandling av silon till
lagenheter samt bostader runtom silobyggnaden.

Detaljplanens forutsdttningar

Ett eventuellt planarbete bedoms kunna paborjas under ar 2022 och na ett beslut om
antagande ar 2024. Ett eventuellt planarbete bor i sin helhet bekostas av den
sokande. Planandringen bedoms strida delvis mot intentionerna i versiktsplanen.
Oversiktsplanen nimner vikten av skyddsavstind mellan boendemiljder eller platser
dar manniskor i stor utstrackning vistas och mojligheten for verksamheter och
verksamhetsomraden att kunna vaxa och expandera. Vidare lyfts det att i kommande
planlaggning separera bostader fran verksamheter. Idag dr avstanden mellan dessa pa
flera hall for korta, vilket innebar svarigheter att bade bygga fler bostider och att
utveckla nya och befintliga verksamheter. En riktlinje som lyfts ar att det ska vara ett
avstand pa 50 m for tjansteforetag/handel, 100 m for litt/icke stérande verksamhet,
200 m for industriomrade. Detaljplanen bor ske i ett utokat forfarande pa grund av
att det strider mot oversiktsplanen i vissa delar samt att det finns ett stort allmént
intresse kring planarbetet.

Bakgrund

For cirka 10 ar sedan slutade silon att anvandas och har statt tom. Under 2021 har
fastigheten fatt en ny dgare som vill omvandla fastigheten till bostader-.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2021-10-18
PM 2021-09-10
Skickas till

Sokanden

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

b A7



SAMMANTRADESPROTOKOLL

2021-11-09

Byggnadsnamnden

Bn § 76

2021-151

Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage pa
fastigheten Stora Ruder 1:1

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
garage pa aktuell fastighet.

Godkanna Erik Jakobsson, Skévde, som kontrollansvarig for projektet.
Avgift
34 100 kr (faktura skickas separat)

Bakgrund

En ansékan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt garage har 2021-08-18
kommit in till byggnadsnamnden. Enligt ansokan ska ett 239 kvadratmeter stort
bostadshus samt ett 88 kvadratmeter stort garage byggas pa den nyligen avstyckade
fastigheten.

Huvudbyggnaden kommer att besta av tre volymer — dels en rektangulir byggnadsdel
med ett pulpettak dels tva vinkelstillda nidgot lagre platklidda volymer, som ar nagot
indragna fran hornen och sadeltak. Garaget blir en rektanguldr byggnad med ett
hogrest sadeltak.

Fastigheten ar belagen utanfor detaljplanelagt omrade, drygt 6 kilometer nordvist om
Hjo stad och strax oster om lansvag 201 mellan Hjo och Tibro.

Nagot forhandsbesked finns inte, varfor platsens limplighet for andamalet utreds i
bygglovsskedet istillet. Mot bakgrund av detta har forslaget varit ute pa remiss bade
till grannar och till ett antal myndigheter.

Remissforfarandet dgde rum mellan 2021-08-30 och 2021-09-19. Inga synpunkter
kom in fran grannar. Vattenfall, Avfallshantering stra Skaraborg, Raddningstjansten
ostra Skaraborg, Trafikverket, Ellevio, Hjo Energi och Skanova kom inte heller in med
nagra synpunkter.

forts.

8 (22)

usterandes signatur Utdragsbestyrkande
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1 I I]O SAMMANTRADESPROTOKOLL 9(22)

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 76

Miljosamverkan Ostra Skaraborg konstaterade dock i sitt yttrande att det kan finnas
risk for buller fran trafiken till och fran den bergtikt som ligger cirka 1,5 kilometer
osterut och som har tillstand att bryta 150 000 ton sten per ar. Miljdsamverkan 6stra
Skaraborg patalade i sitt yttrande att dessa storningar behover utredas ytterligare
innan bygglov kan limnas.

Sokanden har 2021-10-27 har kommit in med en utredning/berikning avseende
trafikbuller pa platsen. Enligt denna klaras bullerkraven med marginal om en mindre

bullervall anlaggs i tomtgransen mot vag 201.

Tillampliga bestimmelser
| drenden om bygglov utan forhandsbesked och utanfér planlagt omrade provar

byggnadsnaimnden om atgarden kan tillatas pa platsen. Limplighetsprévningen gors
utifran 2 kap 2 § plan- och bygglagen samt 3 kap och 4 kap 1-8 §§ miljobalken.

Plan- och byggenhetens bedomning
Ansokan var komplett 2021-10-27 da ovan beskrivna bullerberikning kom in.

Bedomningen gors att de foreslagna atgarderna varken strider mot dversiktsplanen
eller mot plan- och bygglagens och miljobalkens tillimpliga delar.

Bedomningen gors ocksa att byggnadernas utformning sammantaget inte strider mot
2 kap 6 § och 8 kap | § pa ett sadant satt att detta utgor skal for avslag.

Forvaltningen foreslar darfor att byggnadsnimnden beviljar bygglov i enlighet med
ansokan.

Upplysningar

Tekniskt samrad kravs i detta drende. Sokanden eller kontrollansvarig meddelar
limplig tidpunkt for samradet. Bullerfragan tas upp vid detta mote.

Utstakning kravs inte. Byggnadernas placering/koordinater ska dock anges till
byggnadsnamnden nar grundlaggningen av byggnaderna ar klar.

Beslutet om bygglov upphor att gilla om atgirden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft.

Observera dven att byggnadsarbetet — enligt PBL 9 kap 42a § - inte far paborjas
forran fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
7
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 10 (22)

2021-11-09

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 76

Beslutsunderlag

Bygglovshandlaggarens tjansteskrivelse 2021-11-02
Karta — skala 1:1000 2021-08-18
Fasadritning — huvudbyggnad 2021-08-18
Planritning — huvudbyggnad 2021-08-18
Fasadritning — garage 2021-08-18
Plan- och sektionsritning — garage 2021-08-18
Bullerberiakning/ljudutredning 2021-10-27
Skickas till

Sokanden

Berorda grannar (enligt PBL 9 kap 41 b §)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL

2021-11-09

Byggnadsnamnden

Bn § 77 2021-169

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
garage pa fastigheten Svartan 3:15

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att limna positivt forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus och garage pa den aktuella platsen.

Avgift
I'1 000 kr (faktura skickas separat).

Bakgrund

En ansokan om forhandsbesked har 2021-09-09 kommit in till byggnadsnamnden.
Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus samt en komplementbyggnad pa
fastigheten ovan. Avsikten ar ocksa att stycka av en tomt pa cirka 2 500
kvadratmeter-.

Den aktuella platsen ar belagen i samhillet Grebban och utgors av en grasbevuxen
yta mellan tva bostadstomter. Den omfattas varken av detaljplan, nagra utpekade
naturvirden, omradesbestimmelser eller strandskydd. Den ligger dock inom
Grebbans utpekade kulturmiljbomrade och byggnadernas utformning kommer darfor
att hanteras i ett eventuellt framtida bygglovsskede.

Forslaget har under tiden 2021-09-21 till 2021-10-10 varit ute pa remiss. En granne
motsatter sig bestamt den foreslagna atgarden. Inga andra invandningar har kommit
in.

Samtliga inkomna yttranden har kommunicerats med sokanden.
Tillampliga bestimmelser

| drenden om forhandsbesked provar byggnadsnamnden om atgarden kan tillatas pa
platsen. Laimplighetsprévningen gors utifran 2 kap plan- och bygglagen samt 3-4 kap
miljobalken:

Enligt 2 kap 2 § PBL ska provningen "syfta till att mark- och vattenomraden anvdnds for
det eller de dndamdl som omrddena dr mest ldmpade for med hdnsyn till beskaffenhet, ldge
och behov. Féretrdde ska ges at sadan anvdndning som frdn allmdn synpunkt medfor en
god hushdllning. Bestdmmelserna om hushdllning med mark- och vattenomrdden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ milibalken ska tilldmpas.”

forts.

1l (22)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2021-11-09

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 77

Enligt 3 kap 4 § miljobalken far brukningsvard jordbruksmark “tas i ansprdk fér
bebyggelse eller anldggningar endast om det behovs for att tillgodose vdsentliga
samhiillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pd ett frdn allmén synpunkt
tillfredsstdllande sdtt genom att annan mark tas i ansprdk.”

Plan- och byggenhetens bedémning

Bedomningen gors att det foreslagna enbostadshuset foljer dversiktsplanens
intentioner och utgor en sidan komplettering och fortitning av Grebban som avses i
planen.

Bedomningen gors att de foreslagna atgirderna inte strider mot plan- och bygglagens
generella och tillampliga delar — vare sig i 2 kap plan- och bygglagen eller i 3 och 4 kap
miljobalken.

Grannens yttrande paverkar inte detta. | avvagningen mellan olika intressen bedoms
det allmanna intresset av fler bostader i Hjo kommun samt det enskilda intresset av
att bebygga denna mark vaga tyngre dn grannens enskilda intresse av att den Sppna
ytan ska fortsatta vara obebyggd.

Forvaltningen foreslar att byggnadsnamnden som forhandsbesked siger ja till den
foreslagna atgirden i enlighet med ansokan.

Upplysningar

Observera att detta beslut inte ger ratt att borja bygga. Ett forhandsbesked innebir
endast att en lamplighets- och lokaliseringsprovning har skett. Byggandet far inte
paborijas forran bygglov har beviljats och startbesked har lamnats for atgarden.
Bygglov soks separat och forst i detta skede behandlas fragor om utformning och mer
detaljerad placering.

Beslutet om forhandsbesked ar endast giltigt i tva ar fran det att beslutet har vunnit
laga kraft. Om en bygglovsansokan inte har kommit in inom denna tid upphor detta

forhandsbesked att gilla.

Beslutsunderlag

Bygglovshandlaggarens tjansteskrivelse 2021-11-02
Ansokan 2021-09-09
Ortofoto — skala 1:1000 2021-09-09
forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

s/



SAMMANTRADESPROTOKOLL 13 (22)

2021-11-09

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 77
Delges

Fastighetsagaren
Agaren till Svartan 3:43

Skickas till

Sokanden
Berorda grannar (enligt PBL 9 kap 41 b §)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2021-11-09

Byggnadsnamnden

Bn § 78 2021-183

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
garage pa fastigheten Svartan 3:13

Byggnadsniamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att limna positivt forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus pa den aktuella platsen.

Detta medfor att namnden prioriterar Hjo kommuns dvergripande mal att
kommunen skall vaxa och ha en levande landsbygd med 6ppna landskap och en
mangfald av flora och fauna.

Avgift
['1 000 kr (faktura skickas separat).

Yrkande

Bjorn Brone (L) yrkar pa ett positivt forhandsbesked.

Forvaltningens forslag till beslut

Plan- och byggenheten foreslar byggnadsnimnden att neka forhandsbesked, se
bygglovhandlaggarens tjansteskrivelse.

Bakgrund

En ansokan om forhandsbesked har 2021-09-29 kommit in till byggnadsnamnden.
Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus samt garage. Avsikten ar ocksa att fran
moderfastigheten stycka av cirka 2 600 kvadratmeter och samtidigt reglera in cirka
800 kvadratmeter av en intilliggande yta som dgs av Hjo kommun.

Den aktuella platsen ar belagen i samhillet Grebban — vaster om Kapellviagen och
omedelbart norr om vigen ner mot Staimmorna och Mullsjon.

Enligt kommunens oversiktsplan ar befintlig markanviandning i det aktuella omradet
huvudsakligen odlingslandskap/odlad mark. Enligt &versiktsplanen ska jordbruksmark
som har betydelse for jordbruksnaringen "sa langt det dr mojligt skyddas fran
atgarder som patagligt forsvarar ett rationellt jordbruk.”

Den foreslagna atgarden har under tiden 2021-10-15 till 2021-11-01 varit ute pa
remiss till grannar och myndigheter. Inga synpunkter har kommit in.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsniamnden

forts. Bn § 78
Tillampliga bestimmelser

| arenden om forhandsbesked provar byggnadsnimnden om atgirden kan tillatas pa
platsen. Lamplighetsprovningen gors utifran 2 kap plan- och bygglagen samt 3-4 kap
miljobalken:

Enligt 2 kap 2 § PBL ska prévningen “syfta till att mark- och vattenomrdden anvinds for
det eller de dndamdl som omrddena dr mest ldmpade for med hdnsyn till beskaffenhet, lige
och behov. Foretrdde ska ges dat sddan anvindning som frdn allmén synpunkt medfor en
god hushdlining. Bestdmmelserna om hushdllning med mark- och vattenomrdden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas.”

Enligt 3 kap 4 § miljobalken far brukningsvird jordbruksmark “tas i ansprdk for
bebyggelse eller anldggningar endast om det behévs for att tillgodose vdsentliga
samhdllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pd ett frdn allmén synpunkt
tillfredsstdllande sdtt genom att annan mark tas i ansprdk.”.

Plan- och byggenhetens bedémning

Plan- och byggenheten gor dels bedomningen att atgirden foreslas ske pa
jordbruksmark dels att ett enbostadshus inte ar av ett sddant vasentligt
samhallsintresse som avses i miljobalken.

Till grund for denna bedémning finns ett antal domar i Mark- och
miljooverdomstolen — se bygglovshandliggarens tjansteskrivelse.

Kommunens oversiktsplan anger att “anldggningar och ny bebyggelse ska placeras och
utformas med hdnsyn till naturvdrdena och landskapsbilden. Ny bebyggelse fér tillkomma dé
den utgor en naturlig komplettering av en bebyggelsegrupp eller dd den erfordras for
jordbrukets behov.”

Utover detta star det i versiktsplanen att Hjo ska fortitas. “Jungfrulig mark ska tas i
ansprdk forst i andra hand.”

Bedomningen gors att det foreslagna enbostadshuset — om man bortser fran
placeringen pa jordbruksmark — kan utgora en sadan komplettering och fortatning av
en bebyggelsegrupp som avses i oversiktsplanen. Detta genom att bostadshuset
placeras intill narliggande bostadshus. Grebbans titort utgdr ocksa en av de platser
som pekas ut for framtida bostadsutbyggnad i dversiktsplanen.

Bostadstomten kommer att ligga inom vagbulleromrade. Detta bedéms inte utgdra

nagot hinder for det foreslagna enbostadshuset. Bullerfragan kan hanteras i
bygglovsskedet.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

forts. Bn § 78

Efter avvagningen mellan enskilda och allmanna intressen i enlighet med plan- och
bygglagen samt miljobalken foreslar dock plan- och byggenheten byggnadsnimnden
att som forhandsbesked siga nej till den foreslagna atgirden, eftersom den avses ske
pa brukningsvird jordbruksmark.

Upplysningar

Observera att detta beslut inte ger ratt att borja bygga. Ett forhandsbesked innebar
endast att en lamplighets- och lokaliseringsprovning har skett. Byggandet far inte
paborijas forran bygglov har beviljats och startbesked har limnats for atgirden.
Bygglov soks separat och forst i detta skede behandlas fragor om utformning och mer
detaljerad placering.

Beslutet om forhandsbesked ar endast giltigt i tva ar fran det att beslutet har vunnit
laga kraft. Om en bygglovsansokan inte har kommit in inom denna tid upphor detta
forhandsbesked att gilla.

Beslutsunderlag

Bygglovshandlaggarens tjansteskrivelse 2021-11-02
Ansokan 2021-09-29
Oversiktskarta/ortofoto 2021-09-29
Delges

Fastighetsagarna

Skickas till

Sokanden
Berorda grannar (enligt PBL 9 kap 41b §)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 17 (22)

2021-11-09

Byggnadsnamnden

Bn §79 2021-201

Byggnadsnamndens sammantradesdagar 2022

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att byggnadsnamnden sammantrader pa foljande tisdagar
under 2022. Sammantradena startar kl. 15.00.

| februari

| mars

29 mars

26 april

24 maj

21 juni

6 september
4 oktober

8 november

13 december

Detta innebar att byggnadsnamndens beredningssammantraden, som dger rum tva
veckor innan byggnadsnamnden infaller foljande tisdagar under 2022. Aven dessa
sammantraden startar kl. 15.00.

18 januari

15 februari

15 mars

12 april

10 maj

7 juni

23 augusti

20 september
25 oktober
29 november

Skickas till

Ks forvaltning/kansliet

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2021-11-09

Byggnadsnamnden
Bn § 80

Delegationsbeslut

Byggnadsnamnden har dverlatit viss beslutanderitt till ordférande och tjansteman enligt en av
namnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebar inte att byggnadsnimnden far omprova eller faststilla
delegationsbesluten.

Daremot star det namnden fritt att aterkalla lamnad delegering.
Byggnadsniamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna redovisningen av delegationsbeslut.
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Byggnadsnamnden

Bn § 81

Ovriga fragor

Innan dagens sammantrade var byggnadsnamndens ledaméter pa studiebesok pa
nybyggda Estrid Ericson-skolan.

usterandes signatur Utdragsbestyrkande
g gsbesty
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