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Byggnadsnamnden

Innehallsforteckning

§ 39
§ 40
§ 41
§ 42

§ 43

§ 44

§ 45

§ 46

§ 47

§ 48
§ 49

§ 50

Val av protokolljusterare

Dagordning

Information

Ny detaljplan for fastigheten Arlan 7, beslut om granskning

Andring av detaljplan for del av fastigheten Soder 2:1 (vid Varpet), beslut om
granskning

Ny detaljplan for fastigheten Folkskolan 2 m.fl, beslut om samrad

Upprattande av detaljplan for Knapplan Sodra, del av Soder 3:43, beslut om
samrad

Begiaran om planbesked avseende dndring av detaljplan for kvarteret Kometen

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Stenbolet |:15

Delegationsbeslut
Anmalningsarenden

Ovriga fragor

Justerandes signatur
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Byggnadsnamnden

Bn § 39

Val av protokolljusterare

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att utse Anders Karlsson (S) att tillsammans med
ordforanden justera dagens protokoll.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Bn § 40

Dagordning
Byggnadsnimnden beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkdnna foreliggande forslag till dagordning.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Bn § 41

Information

Charlotte Paulsson, stadsarkitekt, informerar om aktuella detaljplaner och om
organisationsforandringar pa plan- och byggavdelningen som kommer att gilla dver
sommaren.

Lena Ljungberg, bygglovshandliaggare, informerar om aktuellt tillsynsirende och om
beslut som overklagats till lansstyrelsen.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Bn § 42 2021-026

Ny detaljplan for fastigheten Arlan 7, beslut om granskning

Byggnadsnimndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar att stilla ut planforslaget for granskning.
Sammanfattning

Forvaltningen har upprittat ett forslag till ny detaljplan for Arlan 7 i Hjo stad.
Detaljplanens syfte ar att mojliggora nybyggnad av tva bostadshus pa fastigheten och
infora skyddsbestimmelser for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Planen hanteras
genom standardforfarande. Planandringen bedoms ske i enlighet med intentionerna i
oversiktsplanen.

Planforslaget har varit foremal for samrad under tiden 2021-05-03 — 2021-05-24.
Planhandlingarna fanns da tillgingliga i stadshuset samt pa kommunens hemsida.

6 (21)

Beslutsunderlag

Stadsarkitektens tjansteskrivelse 2021-03-24
Forslag till planbeskrivning 2021-06-14
Forslag till plankarta 2021-06-16
Samradsredogorelse 2021-06-14
Forslag till fastighetsforteckning 2021-05-03
Skickas till

Fastighetsigaren

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2021-06-22

Byggnadsnamnden

Bn § 43 2021-025

Andring av detaljplan for del av fastigheten Soder 2:1 (vid Varpet),
beslut om granskning

Byggnadsnimndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar att stilla ut planforslaget for granskning.

Syftet med dndringen

Syftet med planen ar att utdka byggratterna inom omradet Bjorkviken for att pa sa
satt mojliggora for permanentboende. Andringen kommer dock att paverka
fastigheterna olika beroende pa fastigheternas respektive storlek.

Detaljplanens forutsittningar

Planarbetet paborjas under andra kvartalet 2021 och beriknas kunna antas senast
tredje kvartalet 202 1. Planen avses hanteras genom standardforfarande.
Genomforandetiden for gillande detaljplan har 6pt ut. Planindringen bedoms ske i
enlighet med intentionerna i oversiktsplanen. Utgiften for planarbetet kommer att
hamtas in genom att planavgifter tas ut i samband med bygglov.

Bakgrund

Plankontoret har fatt indikationer pa att det finns en dnskan om att dndra
detaljplanen for att pa sa sitt tillita nagot storre byggnader och underlatta for
permanentbebyggelse. For omradet giller detaljplan D100 laga kraft 1993-07-22 med
tillagg D161, laga kraft 2008-10-3 | samt andringar laga kraft 2012-04-13.

Planforslaget har varit foremal for samrad under tiden 2021-04-16 — 2021-05-07.
Planhandlingarna fanns da till gingliga i Hjo stadshus samt p2 kommunens hemsida.

Beslutsunderlag

Stadsarkitektens tjansteskrivelse 2021-06-16

Tillagg till planbeskrivningen 2021-06-16

Plankarta med andring 2021-06-16

Samradsredogorelse 2021-06-15

Fastighetsforteckning 2021-04-15
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2021-06-22

Byggnadsnamnden

Bn § 44 2021-028

Ny detaljplan for fastigheten Folkskolan 2 m.fl, beslut om samrad

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att samrada om detaljplan for Folkskolan 2 m.fl.,, Hjo stad,
Hjo kommun.

Bakgrund

For nagra ar sedan brann ett smabostadshus ned pa fastigheten Séder 3:35. Bygglovet
for villan utfardades pa 1960-talet. Placeringen var redan da planstridig da planen
angav att en vag skulle ga 6ver fastigheten och dven 6ver det som idag utgors av
skolgard. Bygglovet gavs siledes med dispens fran planbestimmelserna for den
planstridiga placeringen. Dispensen gavs av lansstyrelsen under forutsittning att
detaljplanen skulle justeras i efterhand enligt inlimnat forslag fran Hjo kommun.
Planen andrades dock aldrig utan vagen ligger alltjamt kvar i detaljplanen. 1987 kom
Plan- och bygglagen (APBL) och i och med den blev det inte lingre majligt att bevilja
bygglov med mindre an att detaljplanen dndras forst. | samband med att detta sker
avser forvaltningen att se over hela kvarteret norr om Gardhemsvigen och sdder om
skolomradet samt sjilva skolomradet som ligger pa fastigheten Folkskolan 2.

Syftet med planen ar dels att slacka gamla planbestimmelser som idag forhindrar
byggnation pa fastigheten Soder 3:35, dels att justera sa kallad "prickmark” och andra
planbestammelser pa &vriga fastigheter i kvarteret sa att befintliga byggnader och dess
placeringar inte utgors av planstridigt utgangslige samt att se 6ver och modernisera
planbestaimmelserna for Hjos centralskola, Guldkroksskolan.

Planarbetet pabdrjas under forsta kvartalet 2021 och beriknas kunna antas senast
tredje kvartalet 2021. Planen avses hanteras genom standardforfarande.
Genomforandetiden for gillande detaljplan har I6pt ut. Planindringen bedéms ske i
enlighet med intentionerna i 6versiktsplanen. Planarbetet bekostas av kommunen.

Beslutsunderlag

Stadsarkitektens tjansteskrivelse 2021-06-15
Forslag till plankarta 2021-06-09
Forslag till planbeskrivning 2021-06-09
Forslag till fastighetsforteckning 2021-06-15
Checklista undersckning 2021-06-15

usterandes signatur Utdragsbestyrkande
2 gsbesty
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Byggnadsnamnden

Bn § 45 2021-027

Upprattande av detaljplan for Knapplan Sodra, del av Soder 3:43,
beslut om samrad

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att samrada om detaljplan for Knapplan Sodra,
del av Soder 3:43, Hjo kommun

Bakgrund

| Hjo kommun finns en brist pa attraktiv tomtmark for smahusbebyggelse. |
kommunens Sversiktsplan pekas det aktuella detaljplanomradet ut som en del i ett
strategiskt utvecklingsomrade for titorten Hjo. Planomradet dr en fortsittning pa en
etappvis detaljplaneldggning och utbyggnad av tatorten och kan pa sa vis anslutas till
befintlig infrastruktur i narhet till omradet. Planen ska mojliggéra bostadstomter, val
anpassade till platsens forutsattningar och den hansyn som behover tas till befintlig
omkringliggande bebyggelse.

Planen syftar till att mojliggora en vidareutveckling av bostadsbebyggelsen i vastra
Hjo. Utformningen av detaljplanen syftar till att sakerstalla att bebyggelsen tar hansyn
till omkringliggande bebyggelse i form av siktlinjer och utsiktsforhallande.

Planprocessen genomfors som standardforfarande.

Beslutsunderlag

Stadsarkitektens tjansteskrivelse 2021-06-15

Forslag till planbeskrivning 2021-06-14

Forslag till plankarta 2021-06-11

Forslag till illustrationskarta 2021-06-11

Forslag till fastighetsforteckning 2021-06-15

Checklista undersokning 2021-06-09
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Bn § 46 2021-088

Begaran om planbesked avseende andring av detaljplan for
kvarteret Kometen

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge plankontoret uppdraget att uppritta en dndring av
detaljplan D 169 (och D 173) for kvarteret Kometen, Hjo stad, Hjo kommun.

Planarbetet paborjas under fjarde kvartalet 2021 och planindringen beriknas kunna
antas under andra kvartalet 2022. Planen hanteras genom standardférfarande da den
inte antas medféra nagon betydande miljopaverkan. Planen bedéms inte heller strida
mot intentionerna i oversiktsplanen.

Syftet med planen

Syftet med planen ar att mojliggora ett permanent bygglov for den
forskoleverksamhet som idag bedrivs pa fastigheten Norr 7:8. Denna verksamhet har
idag ett tidsbegransat bygglov som upphor att gilla 2022-07-01 och som darefter inte
langre ar maojligt att forlanga.

Andringen handlar om att pa fastigheten Norr 7:8 infora ytterligare en
anvandningsbestimmelse som dven omfattar forskoleverksamhet (S).

Plan- och byggenhetens bedémning

Pa fastigheten Norr 7:8 bedrivs sedan 201 | forskoleverksamhet i ett dldre fore detta
enbostadshus. Fastigheten dgs av Hjo Energi AB.

For omradet giller en detaljplan som vann laga kraft 2010-01-18 (ett mindre tillgg till
denna plan gjordes i D173 2011-01-12 da laget pa ett u-omrade justerades). Enligt
gillande planbestaimmelser ska omradet anvindas for teknisk anliggning, kontors-,
personal- och forradslokaler. Forskoleverksamhet inryms alltsa inte i den reglerade
anvandningen, varfor ett permanent bygglov inte har varit mojligt.

Det forsta tidsbegransade bygglovet pa fem ar beviljades 201 1-04-19. Detta har sedan
dess forlingts med ytterligare fem ar och gar ut 2022-07-01. Enligt plan- och

bygglagen kan nuvarande tidsbegrinsade bygglov inte forlingas ytterligare.

Darfor har fastighetsagaren Hjo Energi AB 2021-04-29 lamnat in denna ansékan om
planbesked.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

forts. Bn § 46

Enligt 5 kap 4 § plan- och bygglagen ska kommunen inom fyra manader limna besked
om kommunen har for avsikt att inleda en planlaggning och enligt 5 kap 5 § ska
kommunen — om kommunens avser att inleda planliggning — “ange den tidpunkt dd
planldggningen enligt kommunens bedémning kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut
om att anta, dndra eller upphdva en detaljplan eller dndra eller upphdva
omrddesbestdmmelser.”

Beslutsunderlag

Stadsarkitektens tjansteskrivelse 2021-06-16
Detaljplan D169 2010-01-18
Detaljplan D173 2011-01-12

Skickas till

Sokanden
usterandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Bn § 47 2021-079

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten Stenbolet |:15

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att limna positivt férhandsbesked, som innebar tillstand
att bygga ett enbostadshus samt komplementbyggnader pa den aktuella platsen.

Avgift
I'1 000 kr (faktura skickas separat).

Bakgrund

En ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med tillhorande
komplementbyggnader har kommit in till byggnadsnamnden. Enligt ansékan ska en
fastighet om cirka 5 400 kvadratmeter styckas av fran den drygt 70 hektar stora
moderfastigheten.

Den foreslagna tomten ar beldgen cirka 6 kilometer vister om Hjo centrum. Den
ligger drygt 350 meter sydvist om Mullsjon, intill vig 2879 mellan Hjo och Korsberga.
Markomradet gransar till detaljplanerat omrade, men den foreslagna tomten omfattas
varken av detaljplan, omradesbestimmelser eller strandskydd. Den ligger inom
omrade for vagtrafikbuller.

Ansokan har varit ute pa remiss till berdrda grannar, och myndigheter. Inga grannar
har framfort invandningar. Avfallshantering 6stra Skaraborg och Raddningstjiansten
ostra Skaraborg har inte heller nagot att erinra.

Daremot framhaller Miljosamverkan 6stra Skaraborg att bullernivaerna avseende
vagtrafikbuller behover beriknas “for att kunna bedéma om riktvérdena i férordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader dr méjliga att uppfylla.”

Aven Trafikverket har yttrat sig och har inget att erinra mot den foreslagna atgirden
under forutsattning “att bullerkraven nds, att avstdndet till vig 2879 foljer VGU (Végar
och gators utformning) och att ingen ny anslutning till vdg 2879 krévs”.

Sokanden har inte latit utfort nagra bullermatningar, men har beriknat bullernivaerna
utifran Boverkets och Sveriges kommuner och regioners (SKR) framtagna metoder
for att gora oversiktliga bedomningar av vagtrafikbuller.

Enligt sokandens berikningar — utifran dessa metoder — kommer inte vagtrafikbullret
overskrida de riktvarden som finns i bullerférordningen. Dessutom framhaller

sokanden att det finns ytterligare mojlighet att ljudisolera fasaden

forts.

usterandes signatur Utdragsbestyrkande
2 gsbesty
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2021-06-22

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 47
Plan- och byggenhetens bedomning

| arenden om forhandsbesked provar byggnadsnamnden om étgirden kan tillatas pa
platsen. Lamplighetsprévningen gors utifran 2 kap plan- och bygglagen samt 3-4 kap
miljobalken.

Enligt Hjo kommuns oversiktsplan ska Hjo fortitas. “Jungfrulig mark ska tas i ansprdk
forst i andra hand.” Bedémningen gors att det foreslagna bostadshuset utgor en
naturlig komplettering av befintlig bebyggelse i Bengtstorp. Anslutning till allman vig
finns redan.

Den blivande bostadsfastigheten kommer att ligga inom vagbulleromrade. Detta
beddms i sig inte utgdra nagot hinder for det foreslagna enbostadshuset. Dels visar
Boverkets och SKR:s berakningsmodeller att bullernivaerna inte kommer att
overskrida de krav som finns — dels kan bullerfragan hanteras i bygglovsskedet.

Atgirden behéver inte foregas av planldggning och den bedéms inte strida mot
tillampliga bestimmelser vare sig i 2 kap. plan- och bygglagen eller i 3 kap. och 4 kap.
1-8 §§ miljobalken.

Plan- och byggenheten foreslar byggnadsnimnden att limna positivt férhandsbesked.
Upplysningar

Observera att detta beslut inte ger ritt att borja bygga. Ett forhandsbesked innebir
endast att en lamplighets- och lokaliseringsprévning har skett. Byggandet far inte
pabodrijas innan bygglov har beviljats och startbesked har limnats for atgirden. Bygglov
soks separat och forst i detta skede behandlas fragor om utformning och placering.

Beslutet om forhandsbesked ar endast giltigt i tva ar fran det att beslutet har vunnit
laga kraft. Om en bygglovsansokan inte har kommit in inom denna tid upphor detta

forhandsbesked att gilla.

Avgiften for detta beslut ar — i enlighet med den av kommunfullmaktige beslutade
taxan — || 000 kr.

Beslutsunderlag

Bygglovhandlaggarens tjansteskrivelse 2021-06-15
Ansokan 2021-04-14
Sokandens karta — skala 1:1000 2021-04-14
Skickas till

Sokanden

Berorda grannar (enligt PBL 9 kap 41§)

usterandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden
Bn § 48

Delegationsbeslut

Byggnadsnamnden har dverlatit viss beslutanderitt till ordférande och tjansteman enligt en av
namnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebar inte att byggnadsnimnden far omprova eller faststilla
delegationsbesluten.

Daremot star det namnden fritt att aterkalla lamnad delegering.
Byggnadsniamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna redovisningen av delegationsbeslut.
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Byggnadsnamnden

Bn § 49

Anmalningsarenden

Externt beslut fran Linsstyrelsen: Lansstyrelsen beslutar att prova kommunalt beslut
om strandskyddsdispens pa fastigheten Svartan 3:63 (dnr 2021-090).

Externt beslut fran Lansstyrelsen: Lansstyrelsen faststiller byggnadsnimndens beslut
om rivningslov pa fastigheten Ekhammar 5:25 (dnr 2020-146).

Underrittelse om avslutad forrittning fran Lantmateriet: Avstyckning fran Soder 2:8
(dnr 2021-109).

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Bn § 50

Ovriga fragor

Inga Gvriga fragor

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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