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"2020-09-01
Byggnadsnamnden
Plats och tid Kulturkvarteret, Lilla Park, kl 15:00 — 16:45
Beslutande Ledaméter Tidnstgorande ersittare

Bjorn Brone (L), ordférande

Anders Karlsson (S)

Knut Indebetou (M)

Kerstin Strandbergh Hermansson (M)
Bert-Ove Andersson (Sd)

Berit Henriksson (C)

Oteiliatinden (S)

Ovriga deltagande Charlotte Paulsson, stadsarkitekt
David Versén, bygglovshandliggare
Lena Ljungberg, bygglovshandliggare
Jessica Holst, bygglovsassistent

Utses att justera Kerstin Strandbergh Hermansson (M)

Justeringens plats och tid Stadshuset 2020_09_04

Underskrifter

sl ninren P 46-60
Sekreterare A ~~2 LS AT NS )
(J?issica Holst
,N;';-‘ -Li' o,
oA o, [l e

Ordférande _ /&~

Sidan

1 (23)

Bjorn Brone

# \ V N\ \ U/
N LN Sl SN i,

Justerare ~ —_—
Kerstin Strandbergh Hermansson
ANSLAG
Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom protokollets publicering pa kommunens anslagstavla.
Organ Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum 2020_09_0 I
Protokollet publiceras 2020_09_04 Protokailet s nad 2020-09-26

Férvaringsplats for

protokollet Stadshuset, Hjo
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2020-09-01

Byggnadsnamnden

Innehallsforteckning

§ 48 Val av protokolljusterare

§ 49 Dagordning

§ 50 Information

§ 51 Revidering av byggnadsnimndens delegationsordning

§ 52 Riktlinjer for bygglovsbefrielse utanfor detaljplanelagt omrade och
sammanhallen bebyggelse, beslut om att upphava

§ 53 Beslut i separat protokoll p g a omedelbar justering
Andring av detaljplan for fastigheten Norr 5:6, beslut om planuppdrag

§ 54 Andring av detaljplan for fastigheten Varpet |:3 m.fl, beslut om planuppdrag
§ 55 Andring av detaljplan for fastigheten Varpet 1:3 m.fl, beslut om samrad

§ 56 Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Mofalla-Torp 2:1

§ 57 Ansokan om rivningslov av befintligt bostadshus samt bygglov for nybyggnad av
enbostadshus pa fastigheten Ekhammar 5:25

§ 58 Delegationsbeslut
§ 59 Anmalningsirenden

§ 60 Ovriga fragor

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2020-09-01

Byggnadsnamnden

Bn § 48

Val av protokolljusterare

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att utse Kerstin Strandbergh Hermansson (M) att
tillsammans med ordféranden justera dagens protokoll.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2020-09-01

Byggnadsnamnden

Bn § 49

Dagordning
Byggnadsnimnden beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkinna foreliggande forslag till dagordning.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2020-09-01

Byggnadsnamnden

Bn § 50

Information

Charlotte Paulsson, stadsarkitekt, och Lena Ljungberg, bygglovshandliggare,
informerar om aktuella drenden.

5 (23)

Justerandes signatur .. Utdragsbestyrkande
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2020-09-01

Byggnadsnamnden

Bn § 51 2020-009

Revidering av byggnadsnamndens delegationsordning

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att revidera delegationsordning faststilld 2020-02-25,
Bn § I5.
Motivet till revideringen ar ett nytt lagforslag som tridde i kraft 20 april 2020.

Sammanfattning

Nar en ny detaljplan tas fram eller en befintlig dndras ska kommunen ta stillning till
om genomforandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
For att ta reda pa det ska i princip alla forslag till detaljplaner genomga en
undersokning. Reglerna om undersokning finns i plan- och bygglagen och i
miljobalkens sjatte kapitel. Undersdkningen ar den process som ska komma fram till
om genomforandet av ett forslag till en detaljplan kan antas medféra en betydande
miljopaverkan eller inte.

For detaljplaner som paborijas fran och med | april 2020 ska undersokningen
genomforas inom ramen for detaljplanesamradet.

Frdgan om betydande miljdpaverkan ska avgdras genom ett sarskilt beslut. Om
undersokningen kommer fram till att planens genomférande kan antas medfora en
betydande miljopaverkan innebar det att planen ska miljobedomas. Det ar kommunen
som ska fatta det sarskilda beslutet om detaljplanen kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Det framgar inte av lagen vilket organ inom kommunen som ska fatta
det sarskilda beslutet. Normalt bor beslutet kunna fattas pa tjainstemannaniva.

Bed6mning

Byggnadsnamnden gor bedomningen att beslutet om en detaljplan kan antas medfora
betydande miljopaverkan kan fattas pa tjanstemannaniva. Delegationsordningen
kompletteras siledes med en punkt avseende ovan sagda.

Beslutsunderlag

Byggnadsnamndens delegationsordning, reviderad 2020-08-27 (punkt 3.9)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Bn § 52 2013-224

Riktlinjer for bygglovsbefrielse utanfor detaljplanelagt omrade och
sammanhallen bebyggelse, beslut om att upphava

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att upphava riktlinjen: Hantering av bygglovsbefrielse for
en- och tvabostadshus utanfor planlagt omrade och utanfér sammanhallen bebyggelse
(PBL 9 kap 6 §) med motivet att en bedomning om tillbyggnaden/komplement-
byggnaden uppfyller kraven for lovbefrielse maste goras i varje enskilt fall.

Sammanfattning

2013-12-10 fattade byggnadsnamnden beslut om riktlinjer for hantering av
bygglovsbefrielse for en- och tvabostadshus utanfor planlagt omrade och utanfor
sammanhallen bebyggelse. Riktlinjerna syftade till att fortydliga vad som menas med
mindre tillbyggnader samt till att vara en hjalp for kommunens tjansteman och
fastighetsagare i kommunen. En sadan policy eller riktlinje ar dock inte juridiskt
bindande.

Tillimpliga bestimmelser

Av 9 kap. 6 § Plan- och bygglagen (2010:900) foljer att for en- och tvabostadshus och
tillhorande komplementbyggnader, murar och plank utanfér ett omrade med
detaljplan kravs det, trots 2 § och foreskrifter som har meddelats med stéd av 16
kap. 7 §, inte bygglov for att

|. gora en liten tillbyggnad, om atgiarden inte vidtas nirmare gransen in 4,5 meter,
eller

2. uppfora en komplementbyggnad, en mur eller ett plank i omedelbar nirhet av
bostadshuset, om atgirden inte vidtas nirmare gransen an 4,5 meter.

Upplysningar

Tillbyggnaden/komplementbyggnaden ska ha karaktir av komplement till den
befintliga bebyggelsen. Det innebar att tillbyggnaden/komplementbyggnaden inte far
vara sa betydande att den kommer att dominera 6ver det tidigare byggnadsbestandet
pa fastigheten. Det framgar varken i PBL eller dess forarbeten vilken storlek en
tillbyggnad eller en komplementbyggnad kan ha for att den ska vara liten. En
tillbyggnad kan vara liten pa en byggnad medan den ar stor pa en annan. Det maste
goras en bedomning i varje enskilt fall. Med det sagt menar byggnadsnimnden att
riktlinjerna inte fyller nagon funktion. Riktlinjerna bor darfor upphavas.

usterandes signatur Utdragsbestyrkande
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2020-09-01

Byggnadsnamnden

Bn § 54 2020-170

Andring av detaljplan for fastigheten Varpet |:3 m.m, beslut om
planuppdrag

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att ge plankontoret uppdraget att uppritta en andring av
detaljplan for del av fastigheten Varpet 1:3 m.m., Hjo stad, Hjo kommun.

Syftet med planen

Syftet med planen dr att utdka byggritterna inom omradet for att pa sa sitt
mojliggora for permanentboende.

Detaljplanens forutsédttningar

Planarbetet paborjas under fjirde kvartalet 2020 och beriknas kunna antas senast
forsta kvartalet 202 1. Planen avses hanteras genom standardforfarande.
Genomférandetiden for gillande detaljplan 16per fram till 2025. Andringen kan ske
under forutsittning att ingen berord fastighetsigare motsitter sig andringen.
Plandndringen bedoms ske i enlighet med intentionerna i dversiktsplanen. Avgiften for
planarbetet ar beraknat till 17 780 kr men summan kan komma att justeras uppat
eller nedat beroende pa den faktiska tid som liggs pa arbetet. Uppdragets
forutsattningar regleras i ett plankostnadsavtal mellan fastighetsiagaren och
kommunen.

Bakgrund

Plankontoret har fatt en forfragan fran fastighetsidgarna om att dndra detaljplanen for
att pa sa satt tillata nagot storre byggnader och underlitta for permanentbebyggelse.

Beslutsunderlag

Stadsarkitektens tjansteskrivelse 2020-08-27
Gillande detaljplan 2010-09-08
Skickas till
Fastighetsagarna

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2020-09-01

Byggnadsnamnden

Bn § 55 2020-170

Andring av detaljplan for fastigheten Varpet 1:3 m.m, beslut om
samrad

Byggnadsnimndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar att samrada om planforslaget.

Sammanfattning

Plankontoret har upprattat ett forslag till andring av detaljplan for del av fastigheten
Varpet |:3 m.m. (D171), beldget vid Mullsjons sddra strand, norr om linsvag 2879
Hjo-Korsberga och ett hundratal meter ster om Varpets gard. Detaljplanens syfte ar
att utoka byggratterna inom omradet. Enligt de foreslagna planbestimmelserna
utokas byggnadsarean for bostadshus och komplementbyggnad. Den totala
byggnadsarean far dock inte Gverstiga 20 procent av tomtens areal. Hogsta tillatna
nockhojd har angetts till 5,0 meter 6ver markens medelniva invid byggnaden.

Planen hanteras genom standardforfarande. Genomférandetiden for gillande
detaljplan I6per fram till 2025. Andringen kan ske under forutsittning att ingen
berord fastighetsidgare motsdtter sig andringen. Planindringen bedéms ske i enlighet
med intentionerna i oversiktsplanen.

Samradstid: 2020-09-07 — 2020-09-27

Beslutsunderlag

Stadsarkitektens tjinsteskrivelse 2020-08-27
Forslag till plankarta 2020-05-29
Forslag till planbeskrivning 2020-05-29
Forslag till fastighetsforteckning 2020-08-27
Skickas till

Fastighetsagarna

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2020-09-01

Byggnadsnamnden

Bn § 56 2020-155

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten Mofalla-Torp 2:1

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att limna positivt forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus pa den aktuella platsen.

Detta medfor att namnden prioriterar Hjo kommuns dvergripande mal att
kommunen skall vaxa och ha en levande landsbygd med Sppna landskap och en
mangfald av flora och fauna.

Avgift

8 703 kr (faktura skickas separat).

Yrkande

Bjorn Brone (L) yrkar pa ett positivt forhandsbesked.
Forvaltningens forslag till beslut

Plan- och byggenheten foreslar byggnadsnimnden att neka forhandsbesked eftersom
atgarden avses ske pa jordbruksmark. Se bygglovhandliggarens tjinsteskrivelse.

Sammanfattning

En ansokan om férhandsbesked pa fastigheten Mofalla-Torp 2:1 kom in till
byggnadsnamnden 2020-07-15.

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus. Avsikten ar ocksa att fran
moderfastigheten stycka av en cirka | 500 kvadratmeter stor tomt.

Platsen omfattas varken av detaljplan, nagra utpekade natur- eller kulturvirden,
omradesbestimmelser eller strandskydd.

Den aktuella platsen ar belagen intill en grusvig cirka 7,5 kilometer nordvast om Hjo
centrum och cirka 500 meter oster om Mofalla kyrka. Den foreslagna tomten ligger
inom en areal av jordbruksmark som odlas.

Enligt kommunens oversiktsplan ar befintlig markanvindning i det aktuella omradet
odlingslandskap/odlad mark. Nagra forslag pa framtida forandringar ar inte

preciserade for omradet i Sversiktsplanen.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2020-09-01

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 56

Enligt Hjo kommuns 6versiktsplan ska jordbruksmark som har betydelse for
jordbruksnaringen “sd ldngt det dr méjligt skyddas frdn dtgédrder som pdtagligt forsvérar
ett rationellt jordbruk.”

Platsen ligger inom riksintresse for forsvarsmakten, men inte inom paverkansomrade
for "buller eller annan risk” eller inom paverkansomrade "&vrigt”. Darfor har ingen
remiss skickats till forsvarsmakten.

Den foreslagna atgarden har fram till 2020-08-27 varit ute pa remiss till grannar och
myndigheter. Trafikverket dr vighallare for de allmanna viagarna 2910 samt 201.
Dessa ligger 450 respektive 650 meter fran den aktuella platsen. Trafikverket har
yttrat sig och har inga synpunkter.

Raddningstjansten ostra Skaraborg, Miljdsamverkan &stra Skaraborg samt
Avfallshantering ostra Skaraborg har ocksa yttrat sig och har inget att erinra. Inga
synpunkter har inkommit fran grannar.

Efter en samlad avvagning mellan enskilda och allmanna intressen i enlighet med plan-
och bygglagen samt miljobalken foreslas byggnadsnimnden att som forhandsbesked
saga nej till den foreslagna atgirden, eftersom den avses ske pa brukningsvard
jordbruksmark.

Upplysningar

Observera att detta beslut inte ger ritt att borja bygga. Ett forhandsbesked innebar
endast att en lamplighets- och lokaliseringsprovning skett. Byggandet far inte paborjas
forran bygglov har beviljats och startbesked har lamnats for atgarden. Bygglov soks
separat och forst i detta skede behandlas fragor om utformning och placering.

Beslutet om forhandsbesked ar endast giltigt i tva ar fran det att beslutet har vunnit
laga kraft. Om en bygglovsansokan inte har kommit in inom denna tid upphér detta

forhandsbesked att gilla.

Avgiften for detta beslut ar — i enlighet med den av kommunfullmaktige beslutade
taxan — 8 703 kronor.

Beslutsunderlag

Bygglovshandliggarens tjinsteskrivelse 2020-08-24
Ansokan 2020-07-15
Oversiktskarta 1:10 000 2020-08-12
Skickas till

Sokanden

Fastighetsagaren

Berorda grannar (enligt PBL 9 kap 41 b§)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2020-09-01

Byggnadsnamnden

Bn § 57 2020-146

Ansokan om rivningslov av befintligt bostadshus samt bygglov for
nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten Ekhammar 5:25

Byggnadsnimndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar att avsla ansokan.

Detta med hanvisning till 2 kap | § och 6 §, 8 kap 14 § samt 9 kap 34 § plan- och
bygglagen.

Avgift
3 784 kr (faktura skickas separat).

Bakgrund

En ansokan om rivningslov for rivning av befintligt bostadshus samt bygglov for
nybyggnad av ett nytt liknande enbostadshus kom in till byggnadsnamnden
2020-07-07.

Enligt ansokan ar det nuvarande bostadshuset angripet av svar mogeltillvaxt i
husgrund och trossbotten. Det nya huset avses uppforas pa samma plats som det
befintliga, men foreslas ha platta pa mark istillet for krypgrund. Det kommer enligt
ansokan ocksa bli nagot storre dn det befintliga. Detta genom att den vastra fasaden
forses med en vinkelstilld byggnadsdel om cirka 22 kvadratmeter i ett plan. | denna
del av byggnaden ska badrum, tvittstuga och groventré inrymmas.

Det befintliga bostadshuset ar en av totalt sex arbetarbostider som byggdes pa
garden Ekhammar mellan 1937 och 1940. De var da likadana och byggdes efter
samma ritning som de sa kallade sagarstugorna lingre dsterut.

Samtliga sex bostadshus har i huvudsak kvar sin ursprungliga utformning i 12 plan —
med undantag fran nagra mindre tillbyggnader. Snipen 4 ligger som det forsta i en
linga av sammanlagt fyra av dessa hus.

Ekhammars herrgard med tillhérande bebyggelse utgér en av Hjo kommuns i flera
olika sammanhang utpekade kulturhistoriskt vardefulla miljder. Garden ingar ocksa i

riksintresse for kulturmiljovarden (Grevback R31).

Nar en atgird foreslas ske utanfor planlagt omrade ska grannar och andra sakigare
ges mojlighet att yttra sig. Darfor har forslaget skickats ut pa remiss.

forts.

Justerandes signatur - Utdragsbestyrkande
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2020-09-01

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 57

Ett yttrande fran Forvaltningen for kulturutveckling, Vistra Gotalandsregionens
sakkunskap inom kulturarvsomradet har kommit in. | sitt yttrande motsitter sig
forvaltningen bestimt den foreslagna rivningen.

Miljosamverkan 6stra Skaraborg har ocksa yttrat sig, men har inget att erinra.

Plan- och byggenheten har under drendets gang tagit initiativ till ett mote tillsammans
med den s6kande, den kontrollansvarige/kontaktpersonen samt entreprendren for
att ha en dialog kring alternativ till att riva bostadshuset. | dagsliget har inget mote
kommit till stand.

Utover detta har plan- och byggenheten 2020-08-21 begirt in en komplettering —
protokollet i sin helhet fran den besiktning som har utforts av Torkteknik i Vast AB.
Protokollet har hittills inte kommit in.

Tillimpliga bestimmelser

Enligt 2 kap | § plan- och bygglagen ska vid prévning av fragor "hdnsyn tas till bade
allménna och enskilda intressen.”

Enligt 8 kap 14 § plan- och bygglagen ska ett byggnadsverk “hdllas i vdrdat skick och
underhdllas sd att dess utformning och de tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak
bevaras. Underhdllet ska anpassas till omgivningens karaktdr och byggnadsverkets virde
frn historisk, kulturhistorisk, miljsmdssig och konstndrlig synpunkt.

Om byggnadsverket dr sdrskilt vdrdefullt frén historisk, kulturhistorisk, miljgmdssig eller
konstndrlig synpunkt, ska det underhdllas sé att de sdrskilda virdena bevaras.”

Vidare framgar i 9 kap 34 § plan- och bygglagen att rivningslov ska ges “for en dtgdrd
som avser en byggnad eller byggnadsdel som inte

|. omfattas av rivningsforbud i detaljplan eller omrddesbestimmelser, eller

2. bor bevaras pd grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska,
miljomdssiga eller konstndrliga vdrde.”

Enligt 9 kap 14 § har den som soker lov for en atgird som inte kriver bygglov,
rivningslov eller marklov rdtt att fa sin ansékan prévad som om étgdrden krdvde lov.

Prévningen ska avse dtgdrdens forenlighet med denna lag.”

Plan- och byggenhetens bedémning

Den aktuella arbetarbostaden Snipen 4 ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden.

Den ar omnamnd i den kulturhistoriska landsbygdsinventeringen savil 1976 som
1998.

forts.

Justerandes signatur i Utdragsbestyrkande
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2020-09-01

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 57

Plan- och byggenheten gor bedomningen att arbetarbostaden exteriort ar ett av
Ekhammars bast bevarade bostadshus och har ett hdgt kulturhistoriskt varde. Bade
som enskild byggnad och som en betydelsefull och viktig del av en sammanhingande
bebyggelsemiljo — i synnerhet den enhetliga lingan med fyra ursprungligen likadana
bostadshus.

Byggnadsnamnden ska enligt PBL 2 kap | § ta hansyn bade till allmanna och enskilda
intressen. Det allmanna intresset utgors i detta fall av kulturhistoriskt varde. Det
enskilda intresset bedoms vara behovet av en modern bostad, anpassad efter dagens
krav pa boendestandard.

Plan- och byggenhetens bedomning ar att det allminna intresset hir vager tungt och
att det enskilda intresset kan tillgodoses pa annat sitt — exempelvis genom att
arbetsbostadens mogelangripna krypgrund atgardas med beprévade och val
fungerande metoder for dldre husgrunder. Om det finns behov av att utoka
boendeytan kan detta provas i en ansékan om bygglov for en tillbyggnad av det
nuvarande bostadshuset.

Att den aktuella byggnaden inte har underhallits pa ett sidant sitt som avses i 8 kap
14 § PBL utgor enligt plan- och byggenheten inte skal for rivning. Tvartom gors
bedomningen att byggnaden har ett sadant historiskt, kulturhistoriskt och
miljomassigt varde att den bor bevaras — trots det delvis eftersatta underhallet.

Mot bakgrund av ovanstaende foreslar plan- och byggenheten byggnadsnamnden att
besluta att avsla ansokan i sin helhet.

Upplysning

Plan- och byggenheten har inte tagit stillning avseende utformning och detaljer av det
foreslagna nya bostadshuset pa det nuvarande husets plats. Detta som en konsekvens
av enhetens installning att det befintliga bostadshuset bor bevaras och att denna del
av ansokan foljaktligen inte i dagsliget ar relevant att prova.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2020-08-25
Ansokan 2020-07-07
Situationsplan 2020-07-07
Fasadritning 2020-07-07
Planritning 2020-07-07
Foto 2020-07-29
Fotobilaga — Torkteknik i Vast AB 2020-08-17
Yttrande — Forvaltningen for kulturutveckling 2020-08-25
Skickas till
Sokanden

Justerandes signatur ) Utdragsbestyrkande
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2020-09-01

Byggnadsnamnden
Bn § 58

Delegationsbeslut

Byggnadsnamnden har dverlatit viss beslutanderitt till ordférande och tjansteman enligt en av
namnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebar inte att byggnadsnimnden far omprova eller faststilla
delegationsbesluten.

Daremot star det namnden fritt att aterkalla lamnad delegering.
Byggnadsniamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna redovisningen av delegationsbeslut.



2020-09-01

Byggnadsnamnden

Bn § 59

Anmalningsirenden

Externt beslut: Mark- och miljééverdomstolen ger inte provningstillstand i Sverklagat

beslut om tidsbegransat bygglov for nybyggnad av vixthus pa fastigheten Hallonet 3
(dnr 2019-051).

Externt beslut: Lansstyrelsen godkinner nedliggning av jordbruksmark pa fastigheten
Tjustorp 1:5 (dnr 2020-010).

Underrittelse om avslutad forrattning fran Lantmiteriet: Fastighetsreglering
berorande Arby 3:14 och Fridene 4:22 (dnr 2020-168).

Underrittelse om avslutad forrattning fran Lantmiteriet: Fastighetsreglering
berdérande Snabolet 1:21 och Fagelas-Spakas 1:2 (dnr 2020-169).

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Bn § 60

Ovriga fragor

e Nasta beredningssammantrade dger rum den |5 september och utéver
ordforande och vice ordférande kallas Bert-Ove Andersson (Sd).

e Diskussion om 6verklagat beslut gillande fastigheten Langan | I.
Kerstin Strandbergh (M) vill att byggnadsnimnden ska omprova sitt beslut
om avslag for ansokan om bygglov for fasadandring pa fastighet Langan | 1.
Namnden fann dock att detta inte ar mojligt eftersom drendet redan finns
hos Mark- och milijodomstolen for dverprovning.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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