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SAMMANTRADESPROTOKOLL 2 (35)

2018-12-11

Byggnadsnamnden

Innehallsforteckning

§ 90 Val av protokolljusterare

§ 91 Dagordning

§ 92 Anmalan om jav

§ 93 Information

§ 94 Byggnadsnamndens sammantradesdagar 2019

§ 95 Uppriattande av detaljplan for del av Soder 3:43, Lundby, ny skola, beslut om
samrad

§ 96 Andring av detaljplan D154, fastigheten Eldaren |, beslut om samrad

§ 97 Andring av stadsplan S33, fastigheten Vega 10, beslut om samrad

§ 98 Ny detaljplan for fastigheten Duvan 6, beslut om samrad

§ 99 Detaljplan for del av Soder 3:43, Knapplan Vister, beslut om antagande
§ 100 Ny detaljplan for fastigheten Aran 2, beslut om samrad

§ 101 Ansdkan om bygglov for andrad anvandning fran kontor till bostiader pa
fastigheten Borgen 5

§ 102 Olovligt byggande av komplementbyggnad pa fastigheterjj | |

§ 103 Olovligt byggande av plank samt olovlig andring av fasad pa fastigheten

§ 104 Delegationsbeslut
§ 105 Anmailningsarenden

§ 106 Ovriga fragor

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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I I IO SAMMANTRADESPROTOKOLL 3 (35)

2018-12-11

Byggnadsnamnden

Bn § 90

Val av protokolljusterare

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att utse Ewa Larsson (C) att tillsammans med
ordforanden justera dagens protokoll.

Justerandes signatur

2
4254/ @

Utdragsbestyrkande



I I IO SAMMANTRADESPROTOKOLL 4 (35)

2018-12-11

Byggnadsnamnden

Bn § 91

Dagordning
Byggnadsnimnden beslut

Byggnadsnamnden beslutar att lagga till arende "Detaljplan for del av Soder 3:43,
Knapplan Vaster, beslut om antagande” (dnr 2018-055), samt att i ovrigt godkanna
foreliggande forslag till dagordning.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

Fref



I I ]O SAMMANTRADESPROTOKOLL 5(35)

2018-12-11

Byggnadsnamnden

Bn § 92

Anmalan om jav

Bjorn Brone (L) anmiler om jav i arendet "Ansokan om bygglov for andrad
anvandning fran kontor till bostdder pa fastigheten Borgen 5" (dnr 2018-208).

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

3 o DO
A



ﬁ I IIO SAMMANTRADESPROTOKOLL 6 (35)

2018-12-11

Byggnadsnamnden

Bn § 93

Information

Bjorn Bréne (L) och Kjell-Arne Green (S) informerar fran senaste sammantréadet hos
Miljosamverkan Ostra Skaraborg.

David Wersén, bygglovshandlaggare, informerar om aktuellt bygglovsirende gillande
byte av tak.

Charlotte Paulsson, stadsarkitekt, informerar om aktuella arenden och tackar
byggnadsndamnden for aret som gatt.

usterandes signatur Utdragsbestyrkande
2! gsbesty



SAMMANTRADESPROTOKOLL 7 (35)

2018-12-11

Byggnadsnamnden

Bn § 94 2018-223

Byggnadsnamndens sammantradesdagar 2019

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att byggnadsnamnden sammantrader pa foljande tisdagar
under 2019. Sammantradena startar kl. 15.00.

5 februari

5 mars

9 april

7 maj

5 juni

2 juli

3 september
| oktober

5 november

|0 december

Skickas till

KS forvaltning/kansliet

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2018-12-11

Byggnadsnamnden

Bn § 95 2018-193

Upprattande av detaljplan for del av Soder 3:43, Lundby, ny skola,
beslut om samrad

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att sinda ut detaljplaneforslaget och undersokning om
betydande miljopaverkan pa samrad.

Planhandlingarna justeras med inkomna forslag pa dandringar innan de sands ut.

Sammanfattning

En utredning om lokalisering av ny skola i Hjo stad genomfordes 2017. De forslag pa
placering som funnits har varit lokaliserade i bade den norra och sddra delen av Hjo
stad. Da forslaget vid Falkopingsvagen ansetts vara det mest lampliga fattade
kommunstyrelsen darfor 2018-06-05 beslut om att ge forvaltningen i uppdrag att gora
en detaljplan for del av Soder 3:43, norr om Falkopingsvagen, som majliggor
byggnation av skola.

Planomradet ligger norr om Falkopingsvagen och avgrinsas av Lundbyvigen i séder
och Kornvagen i norr. Planforslaget medger markanvandningen Skola och en mindre
del allmén platsmark NATUR i planomradets norra del. Forslaget bedoms vara i
enlighet med Oversiktsplan 2010 forutom att planomradesgrinsen hamnar ca 60
meter fran narmsta drivmedelsstation. Riktlinjen i Oversiktsplanen anger 100 meter
mellan station och platser dir manniskor vanligen vistas, vilket med storsta
sannolikhet uppnas. Utformning av skolomradet och detaljplanen kommer att ske i
samrad med Riddningstjinsten Ostra Skaraborg.

Nar en ny detaljplan tas fram eller en befintlig andras eller upphavs ska kommunen ta
stéllning till om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan.

Undersokningen ar den process som ska komma fram till om ett forslag till en
detaljplans genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller inte.
Bedomningen ar att ett genomforande av detaljplanen inte innebar betydande
miljopaverkan. Beslut om bedémd miljopaverkan (enligt Miljobalken 6 kap 7 §) fattas
senast samtidigt som beslut om antagande.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 9 (35)

2018-12-11

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 95

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2018-12-06
Forslag till plankarta 2018-12-06
Forslag till planbeskrivning 2018-12-06
Checklista for undersokning 2018-12-06
om betydande miljopaverkan

Bilaga:

PM Geoteknik 2018-10-08

Skickas till

Kommunstyrelsen

usterandes signatur Utdragsbestyrkande
gn gsbesty
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 10 (35)

2018-12-11

Byggnadsnamnden

Bn § 96 2018-18l

Andring av detaljplan D154, fastigheten Eldaren |, beslut om
samrad

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att sinda ut planforslaget och undersckning om
betydande miljopaverkan pa samrad.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen fattade 2018-12-05 beslut om att ge forvaltningen i uppdrag att
andra detaljplanen. Syftet med dandringen ar att utoka byggratten for att mojliggora en
mindre tillbyggnad av huvudbyggnaden pa fastigheten Eldaren . | gillande detaljplan
ar en tillbyggnad inte mojlig eftersom marken runt huvudbyggnaden inte far bebyggas.

Befintlig villa pa Eldaren | byggdes som ett egnahem 1929 och gavs ett for den tiden
typiskt smaskaligt utforande. Villans smaskalighet innebdr att det ar svart att fa till ett
dndamalsenligt boende som lever upp till dagens krav pa boendestandard. En
tillbyggnad foreslas darfor bli mojlig for att mota praktiska behov. | samband med
andringen justeras dagens byggratt for huvudbyggnaden, som innebar en vaning, till att
bli tva vaningar for att motsvara befintlig huvudbyggnad. Aven kulturhistoriska virden
fortydligas i planbeskrivningen som ett underlag vid bygglovgivning.

Nar en ny detaljplan tas fram eller en befintlig @andras eller upphavs ska kommunen ta
stallning till om genomférandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan.

Undersokningen ar den process som ska komma fram till om ett forslag till en
detaljplans genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller inte.
Bedomningen ar att ett genomforande av detaljplanen inte innebar betydande
miljopaverkan. Beslut om bedémd miljopaverkan (enligt Miljobalken 6 kap 7 §) fattas
senast samtidigt som beslut om antagande.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2018-12-06
Forslag till andring av plankarta 2018-12-06
Forslag till planbeskrivning som tillhor dandringen 2018-12-06
Checklista for undersokning om betydande miljopaverkan 2018-12-06
Bilaga:

Gillande detaljplan D154 2007-02-16
Skickas till

Kommunstyrelsen

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

e 4
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2018-12-11

Byggnadsnamnden

Bn § 97 2018-182

Andring av stadsplan S33, fastigheten Vega 10, beslut om samrad
Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att sanda ut planforslaget och undersokning om
betydande miljopaverkan pa samrad sa snart typritningar for uterum inkommit fran
arkitekt.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen fattade 2018-12-05 beslut om att ge forvaltningen i uppdrag att
andra stadsplanen for fastigheten Vega 10. Syftet med andringen ar dels att utoka
byggritten sa att det blir mojligt att uppfora inglasade uterum och dels att bevara
omradets enhetlighet. Andringen innebir att byggratten utokas for tillbyggnad av
uterum pa samtliga huvudbyggnader samt att dndrad lovplikt infors for uterummen.
Vega 10 har hoga kulturvarden och darfor infors dven en varsamhetsbestammelse for
att bevara omradets enhetlighet. Andringen strider inte mot dversiktsplanen.

Nar en ny detaljplan tas fram eller en befintlig andras eller upphavs ska kommunen ta
stallning till om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan.

Undersokningen ar den process som ska komma fram till om ett forslag till en
detaljplans genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller inte.
Bedomningen ar att ett genomforande av detaljplanen inte innebar betydande
miljopaverkan. Beslut om bedémd miljopaverkan (enligt Miljobalken 6 kap 7 §) fattas
senast samtidigt som beslut om antagande.

Beslutsunderlag

Planarkitektens tjansteskrivelse 2018-12-06
Forslag till andring av plankarta 2018-12-06
Forslag till planbeskrivning som tillhor andringen 2018-12-06
Checklista for undersokning om betydande miljopaverkan 2018-12-06
Bilaga:

Gillande stadsplan S33 1963-05-10
Skickas till

Kommunstyrelsen

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2018-12-11

Byggnadsnamnden

Bn § 98 2018-065

Ny detaljplan for fastigheten Duvan 6, beslut om samrad
Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att sinda ut planforslaget och undersokning om
betydande miljopaverkan pa samrad.

Sammanfattning

Ansokan om planbesked for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten Duvan 6
inkom 2018-04-09. For fastigheten giller detaljplan S27 lagakraft 1961-01-04.

Kvarteret Duvan och angransande kvarter omfattas av riksintresse for
kulturmiljévard och vid nybyggnad ska sirskild hansyn tas till den vardefulla miljon
och befintliga byggnader. Gardsbebyggelsen pa fastigheten bestar av en aldre starkt
forfallen trabyggnad som inte varit i bruk pa manga ar. Dessutom finns en
flygelbyggnad till huvudbyggnaden som ar svar att utnyttja till nagon ny funktion.

Avsikten ar att riva trabyggnaden och flygeln och uppfora ett mindre hyreshus med
fem ldgenheter, delvis i tva plan. Genom att lagga den nya byggnaden mot norra
fastighetsgransen skapas en attraktiv gard och lagenheter i soderlage. Planen ar att
ligenheternas storlek ar 2 rok pa ca 60 kvm vardera.

Planen bedoms vara forenlig med 6versiktsplanen och hanteras genom
standardforfarande.

Beslutsunderlag

Stadsarkitektens tjansteskrivelse 2018-12-07
Forslag till plankarta 2018-12-07
Forslag till planbeskrivning 2018-12-07
Checklista undersokning om betydande miljopaverkan 2018-12-06
Skickas till
Fastighetsdgaren

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

Bl



SAMMANTRADESPROTOKOLL 13 (35)

2018-12-11

Byggnadsnamnden

Bn § 99 2018-055

Detaljplan for del av Soder 3:43, Knapplan Vaster, beslut om
antagande

Byggnadsndmndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar att anta planforslaget.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 2016-03-16 att ge forvaltningen i uppdrag att uppratta

detaljplan for del av Soder 3:43 (Knapplan/Sigghusberg). Syftet med uppdraget ar att
mojliggora for bostader nar efterfragan okar. Arbetet med aktuellt planforslag sker

inom ramen for samma beslut.

Planomradet ar delvis tidigare planlagt for bostader, detaljplan D204 som vann laga
kraft 2018-01-05 och vars genomférandetid gar ut 2028-01-05. Planforslaget innebar
en vidareutveckling av gillande detaljplan. Syftet med planen ar att mojliggora
bostadsbebyggelse i form av friliggande villor med tillhérande lokalgator samt
mojliggora en genomfartsvag mellan Lars i Knapplans vag och Falkopingsvagen. Storre
delen av planomradet planlaggs for andamal B - bostider, vilket mojliggor ca 22
bostadsfastigheter. Darutover planlaggs mark som allman platsmark Gata, Vag samt
Natur. Planuppdraget genomfors med standardforfarande och ar forenligt med
gillande dversiktsplans strategiska utvecklingsomrade.

Planforslaget har varit ute pa granskning hos berorda sakagare och myndigheter
2018-06-29 — 2018-08-19. Planhandlingarna har ocksa funnits tillgangliga i
kommunhusets entré, pa Kulturkvarteret i Hjo samt pa kommunens hemsida.
Sammanlagt har 8 yttranden inkommit, samtliga utan synpunkter. Yttrandena finns
redovisade i ett granskningsutlatande. Planforslaget foreslas antas utan
biotopskyddsdispens.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 14 (35)

2018-12-11

Byggnadsnamnden
forts. Bn § 99
Beslutsunderlag
Stadsarkitektens tjansteskrivelse 2018-08-28
Plankarta 2018-08-28
Planbeskrivning 2018-08-28
Behovsbedomning—checklista 2018-08-28
Fastighetsforteckning 2018-06-19
Samradsredogorelse 2018-06-19
Granskningsutlatande 2018-08-28
Bilagor:
Dagvattenutredning 2017-03-28
Geoteknisk undersokning 2018-05-22
Radonundersokning 2018-06-11
Skickas till
Kommunstyrelsen
Lansstyrelsen
Lantmateriet

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2018-12-11

Byggnadsnamnden

Bn § 100 ' 2016-028

Ny detaljplan for fastigheten Aran 2, beslut om samrad
Byggnadsnimndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar att sinda ut planforslaget pa samrad.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 2015-12-02, Ks § 217, att ge forvaltningen i uppdrag att
uppratta forslag till en ny detaljplan for kvarteret Aran i Hjo stad.

For fastigheten giller idag detaljplan D102, laga kraft 1994-05-25, vars syfte ar att
skapa forutsattningar for nybyggnation av kvarteret Vagen och att forbattra
trafiksituationer i omradet.

Syftet med den nya detaljplanen ar att mojliggdra bostadsandamal och olika typer av
centrumverksamhet i det tidigare Domusvaruhuset. D tanken ar att bygga pa
befintlig byggnad utokas hogsta tillatna nockhojd till 17 meter matt fran markens
medelniva invid byggnaden.

Planen avses hanteras genom utokat forfarande da planforslaget bedoms vara av
betydande intresse for allmanheten.

Beslutsunderlag

Stadsarkitektens tjansteskrivelse 2018-12-06
Forslag till plankarta 2018-12-06
Forslag till planbeskrivning 2018-10-31
Forslag till fastighetsforteckning 2018-12-06
Skickas till
Fastighetsagaren

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 16 (35)

2018-12-11

Byggnadsnamnden

Bn § 101 2018-208

Ansokan om bygglov for andrad anvandning fran kontor till
bostdder pa fastigheten Borgen 5

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov enligt inlimnat forslag. Detta med
hanvisning till 9 kap 31 c § |. plan- och bygglagen.

Certifierad kontrollansvarig ar: Mats Pettersson, Axvall
Avgiften ar 27 562 kr (faktura skickas separat)

OBS! Byggstart far INTE ske forrian byggnadsnimnden gett startbesked, vilket sker
forst efter det tekniska samradet. Om byggstart sker innan ett startbesked har
lamnats ar byggnadsnamnden skyldig att ta ut en byggsanktionsavgift.

Jav
Bjorn Brone (L) deltar inte i beslutet pa grund av jav.

Sammanfattning

En ansokan om bygglov for andrad anvandning samt anlaggande av parkeringsplatser
har 2018-10-31 kommit in till byggnadsnamnden.

Enligt ansokan ar det fastighetens Ostra byggnadskropp — den fore detta
Borgmastarbostaden som 1954 byggdes om till pastorsexpedition — som ska byggas
om till fyra bostader. Utover detta tillkommer ett antal nya parkeringsplatser inne pa
garden i fastighetens nordvistra del.

Borgen 5 ligger inom detaljplanerat omrade. Enligt detaljplanens bestimmelser ska
fastigheten anvandas som "forsamlingshem for kyrka”. Bostadsandamal inryms inte i
denna anvandning. Utover detta ar kvarteret Borgen q-markt i detaljplanen.

Forslaget har 2018-11-13 till 2018-12-02 varit ute pa remiss — inga invandningar har
kommit in.

| det ursprungliga inlimnade forslaget uppfyllde en av lagenheternas nybyggda badrum
pa andra vaning inte tillganglighetskravet. Detta skulle ersatta ett befintligt badrum,
som skulle tas bort for att fa till ett storre vardagsrum. Avsteg fran kravet pa
tillganglighet godtogs inte av byggnadsnamnden.

forts.

usterandes signatur Utdragsbestyrkande
n gsbesty

& \/j /'{‘»/;'j/}// 7



& I IIO SAMMANTRADESPROTOKOLL 17 (35)

2018-12-11

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 101

Vid ett mote pa plats 2018-12-07 foreslog darfor byggherren att ligenhetens

befintliga badrum behalls i sitt nuvarande utférande. Reviderade ritningar kom in
2018-12-10.

Plan och byggenhetens bedémning

De foreslagna parkeringsplatserna strider inte mot detaljplanen. Att bygga om
pastorsexpeditionen till bostader strider dock mot detaljplanens
anvandningsbestimmelse. Detta ar inte en sadan liten avvikelse som avses i 9 kap 3|
b § I. plan- och bygglagen.

Daremot finns i plan- och bygglagen en annan mojlighet att bevilja bygglov i strid mot
denna bestammelse:

9 kap 3l c§:

“Efter det att genomforandetiden har gatt ut fdr bygglov /.../ ges for en dtgdrd som avviker
fran detaljplanen om dtgdrden

I. dr forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller
ett allmdnt intresse”

| detta fall har detaljplanens genomférandetid gatt ut. Beddmningen gors att de

foreslagna fyra nya bostdderna utgor ett sadant allmant intresse som avses i
paragrafen ovan.

Plan- och byggenheten gor ocksa bedémningen att de bada badrummen som behalls i
sitt nuvarande utforande, kan inrymmas i Boverkets byggregler 1:223 om byggnaders
forutsattningar och andringens omfattning.

Bygglov ska darfor beviljas.

Beslutsunderlag

Situationsplan 2018-10-31
Bygglovshandlaggarens tjansteskrivelse 2018-12-06
Planritning — plan | 2018-12-10
Planritning — plan 2 2018-12-10

Upplysningar

Observera att byggnadsarbetet — enligt PBL 9 kap. 42 a § — inte far paborjas forran
fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar.

Tekniskt samrad kravs i detta arende. S6kanden eller kontrollansvarig meddelar
limplig tidpunkt for tekniskt samrad.

forts.

usterandes signatur tdragsbestyrkande
des sig Utdragsbestyrkand
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2018-12-11

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 101

Beslutet om bygglov upphor att gilla om dtgirden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vinner laga kraft.

Skickas till

Sokanden
Berorda grannar (enligt PBL 9 kap 41 b §)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2018-12-11

Byggnadsnamnden

Bn § 102 2018-215

Olovligt byggande av komplementbyggnad pa fastigheten |||
Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnimnden beslutar att av fastighetsagaren till [} i Hio kommun ta ut
en byggsanktionsavgift pa sammanlagt 13 650 kronor.

Lagfaren sgare 3

Byggsanktionsavgiften tas — i enlighet med 9 kap 6 § 2. plan- och byggférordningen —
ut for nybyggnad av en komplementbyggnad (attefall) utan startbesked.

Sammanfattning

Fastighetsagaren lamnade 2018-10-25 in en anmalan i efterhand om uppforande av en
komplementbyggnad (attefallshus) till byggnadsnamnden. Komplementbyggnaden hade
da av misstag redan borjat uppforas i samband med byggandet av fastighetens
huvudbyggnad. Detta trots att ingen anmalan hade limnats in och saledes inte heller
nagot beslut om startbesked hade fattats.

Enligt 9 kap. 6 § 2 p plan- och byggférordningen ar byggsanktionsavgiften 0,25
prisbasbelopp for att paborja en nybyggnad av en komplementbyggnad, som kraver
bygglov eller anmadlan, innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked. Utover detta
grundbelopp tillkommer ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av
byggnadens sanktionsarea.

Enligt inlimnade handlingar ar komplementbyggnaden 25 kvadratmeter, vilket innebar
en sanktionsavgift pa |13 650 kronor.

Fastighetsagaren har 2018-10-25 — saval muntligen som skriftligen — fatt information
om avgiftens storlek och att ingen avgift tas ut om "rattelse vidtas” innan
byggnadsnamnden har sitt sammantrade. Rattelse innebar i detta fall att
komplementbyggnaden tas bort.

Agaren har redan i samband med att anmilan limnades in muntligen meddelat att
rattelse inte ar aktuellt.

Av plan- och bygglagens kapitel || framgar hur sanktionsavgifter ska hanteras.

PBL I kap 53 §

En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om overtrddelsen inte har skett uppsdtligen eller av
oaktsamhet.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

« 7

;.
e,



SAMMANTRADESPROTOKOLL 20 (35)

2018-12-11

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 102

Avgiften behdver dock inte tas ut om det dr oskadligt med hansyn till

|. att den avgiftsskyldige pd grund av sjukdom inte har formdtt att sjdlv eller genom ndgon
annan fullgéra sin skyldighet,

2. att overtrddelsen berott pd en omstdndighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller
bort forutse eller kunnat pdverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en évertrddelse skulle intrdffa.

PBL Il kap 53 a §
En byggsanktionsavgift fdr i ett enskilt fall sdttas ned om avgiften inte stdr i rimlig proportion
till den 6vertrddelse som har begdtts. Avgiften fdr sattas ned till hélften eller en fjdrdedel.

Vid provningen enligt forsta stycket ska det sdrskilt beaktas om 6vertrddelsen inte har skett

uppsdtligen eller av oaktsamhet eller om 6vertrddelsen av andra skdl kan anses vara av
mindre allvarlig art. Lag (2013:307).

Fastighetsagaren har fatt mojlighet att senast 2018-12-10 yttra sig skriftligt dver plan-
och byggenhetens forslag pa byggsanktionsavgift. Ett yttrande har kommit in
2018-12-05, dar fastighetsagaren yrkar pa att avgiften i forsta hand reduceras till en
fiardedel och i andra hand till hilften. Detta med hanvisning till PBL || kap 53 a §.

Plan- och byggenhetens bedémning

Det ar klarlagt att komplementbyggnaden har uppforts utan startbesked.
Bedomningen gors att byggnadsnamnden ska ta ut byggsanktionsavgift for den olovliga
atgarden. Detta enligt PBL || kap 53 § forsta stycket.

Plan- och byggenheten gor ocksd beddmningen att den olovliga atgirden inte 4r en
sadan som avses i | | kap 53 a § PBL och att avgiften darfor inte ska sittas ned.

Plan- och byggenheten foreslar byggnadsnamnden besluta att ta ut en
byggsanktionsavgift pa |3 650 kronor

Beslutsunderlag

Anmilan — e bygglovspliktig atgird 2018-10-25
Plan-, fasad- och sektionsritning 2018-10-25
Berikning av sanktionsavgift 2018-10-25
Yttrande 2018-12-05
Bygglovshandldggarens tjansteskrivelse 2018-12-06

Skickas med delgivning till

Fastighetsagaren

usterandes signatur Utdragsbestyrkande
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2018-12-11

Byggnadsnamnden

Bn § 103 2018-149

Olovligt byggande av plank samt olovlig dandring av fasad pa

fastighecer

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnimnden beslutar att av dgarna till fastigheterjjj | N i

Hjo kommun ta ut en byggsanktionsavgift pa sammanlagt 2 991 kronor.

Lagfarna dgare & -t

Byggsanktionsavgiften tas ut for paborjande av en bygglovspliktig atgard innan
byggnadsnamnden har gett bygglov och startbesked. Detta enligt | | kap. 51-53 §§
plan- och bygglagen (PBL) samt 9 kap. 10 § I. plan- och byggférordningen (PBF).

Yrkande

Bjorn Brone (L) yrkar pa att byggnadsnamnden sanker avgiften till hilften av
foreslagen avgift med hanvisning till fastighetsagarens skrivelse.

Forvaltningens forslag till beslut

Se bygglovhandlaggarens tjansteskrivelse.

Sammanfattning

Plan- och byggenheten har startat ett tillsynsirende sedan det — vid ett besok pa
fastigheten 2018-06-19 i samband med ett pagaende bygglovsiarende — framgatt att
fritidshusets fasad redan hade dndrats innan bygglov hade beviljats och startbesked
hade lamnats.

Fasadandringarna hade skett bade pa den sodra, 6stra och norra fasaden. Bygglov
beviljades och startbesked for dessa atgarder gavs 2018-06-29.

Att paborija en bygglovspliktig atgard utan bygglov startbesked ar forbjudet. Enligt

9 kap 10 § I. plan- och byggforordningen ar sanktionsavgiften for att utan startbesked
ha paborjat en bygglovspliktig andring av en byggnads yttre utseende 0,125
prisbasbelopp plus 0,0005 prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som
andringen avser. Enligt plan- och byggenhetens berakningar ar berord area i detta fall
I3 kvadratmeter, vilket innebdr en sanktionsavgift pa 5 983 kronor-.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

/

VA



ﬁ I I]O SAMMANTRADESPROTOKOLL 22 (35)

2018-12-11

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 103

Fastighetsdgarna har fatt information att ingen avgift tas ut om rattelse sker innan
fragan om sanktion eller ingripande tas upp vid byggnadsnimndens sammantrade
2018-12-11. Rdttelse innebdr i detta fall att husets fonstersittning och ytterdorren at
norr aterstills till sitt tidigare utforande.

Av plan- och bygglagens kapitel || framgar hur sanktionsavgifter ska hanteras:

PBL || kap 53 §

En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsambhet.

Avgiften behover dock inte tas ut om det dr oskdligt med hdnsyn till

|. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formdtt att sjalv eller genom ndgon
annan fullgéra sin skyldighet,

2. att overtrddelsen berott pd en omstdandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller
bort forutse eller kunnat pdverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en overtrddelse skulle intrdffa.

PBL Il kap 53 a §
En byggsanktionsavgift fdr i ett enskilt fall sdttas ned om avgiften inte stdr i rimlig proportion
till den overtrddelse som har begatts. Avgiften fdr sdttas ned till hdlften eller en fjdrdedel.

Vid provningen enligt forsta stycket ska det sdrskilt beaktas om overtrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertrddelsen av andra skdl kan anses vara av
mindre allvarlig art. Lag (2013:307).

Fastighetsagarna har fatt mojlighet att senast 2018-12-10 yttra sig dver det hela. Ett
yttrande kom in 2018-12-03. | detta hanvisar de inte forstatt att fasadandringen var
bygglovspliktig, att de inte har forsokt att morka det hela och att det i det pagaende
bygglovsirendet hade uppkommit ett missforstand kring detta mellan dem och
handlaggaren.

Plan- och byggenhetens bedémning

Det ar klarlagt att fasadandringen har skett utan bygglov och utan startbesked och att
byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift.

Plan- och byggenhetens bedomning ar att 53 a § inte ska tillimpas i detta fall, utan
foreslar byggnadsnamnden att ta ut en byggsanktionsavgift pa 5 983 kronor.

forts.

usterandes signatur Utdragsbestyrkande
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2018-12-11

Byggnadsnamnden
forts. Bn § 103
Beslutsunderlag
Fotografi fran soder 2018-06-19
Fotografi fran sydost 2018-06-19
Fotografi fran norr 2018-06-19
Fasadritning (fran bygglovsarende 2018-058) 2018-06-19
Berikning av sanktionsavgift 2018-11-29
Yttrande 2018-12-03
Bygglovshandldggarens tjinsteskrivelse 2018-12-06
Skickas med delgivning till
Fastighetsagarna

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2018-12-11

Byggnadsnamnden

Bn § 104

Delegationsbeslut

Byggnadsnamnden har dverlatit viss beslutanderitt till ordférande och tjansteman enligt en av
namnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebar inte att byggnadsnimnden far omprova eller faststilla
delegationsbesluten.

Daremot star det namnden fritt att aterkalla lamnad delegering.
Byggnadsniamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna redovisningen av delegationsbeslut.
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2018-12-11

Byggnadsnamnden

Bn § 105

Anmalningsarenden

Externt beslut frin Linsstyrelsen - Beslut om tillstand till ingrepp i fornlimning RAA

Grevbick 3:1 i samband med fiberutbyggnad inom fastigheten Ekhammar 5:25, Hjo
kommun (dnr 2018-002).

Externt beslut fran Lansstyrelsen — Beslut om att befintlig 45 kV-ledning i Korsberga, i

Hjo kommun, Vastra Gotalands lan, inte kan antas medfora betydande miljopaverkan
(dnr 2018-002).

Underrittelse om avslutad forrattning fran Lantméteriet — fastighetsreglering
berorande Asen 5:11 och Asen 10:1 (dnr 2018-195).

Underrittelse om avslutad forrdttning fran Lantmateriet — fastighetsreglering
berdrande Bleckstorp 1:33, 1:46 och 1:47 (dnr 2018-216).

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2018-12-11

Byggnadsnamnden

Bn § 106

Ovriga fragor

Inga 6vriga fragor.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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