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Anders Karlsson (S)

Charlotte Paulsson, stadsarkitekt
Louise Eriksson, planarkitekt
David Versén, bygglovshandliggare
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2018-10-02

Byggnadsnamnden

Innehallsforteckning

§ 8l
§ 82
§ 83

§ 84

§ 85
§ 86
§ 87
§ 88

§ 89

Val av protokolljusterare
Dagordning
Information

Detaljplan for del av Soder 3:43 (ny plan for Knapplan Vister), beslut om
antagande

Andring av detaljplan for Hallonet 4 m fl, beslut om antagande
Andring av detaljplan for Eldaren |, beslut om planuppdrag
Andring av detaljplan for Vega 10, beslut om planuppdrag
Delegationsbeslut

Ovriga fragor
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2018-10-02

Byggnadsnamnden

Bn § 81

Val av protokolljusterare

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnaimnden beslutar att utse Goran Svensson (M) att tillsammans med
ordféranden justera dagens protokoll.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande

r
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2018-10-02

Byggnadsnamnden

Bn § 82

Dagordning
Byggnadsniamnden beslut

Byggnadsnamnden beslutar att drende 6 stryks fran dagordningen, samt att i
ovrigt godkanna foreliggande forslag till dagordning.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2018-10-02

Byggnadsnamnden

Bn § 83

Information

Charlotte Paulsson, stadsarkitekt, informerar om Tre Trastaders arbetsgrupp och
deras traff i Fredrikstad och om aktuella plan- och bygglovsarenden.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2018-10-02

Byggnadsnamnden

Bn § 84 2018-055

Detaljplan for del av Soder 3:43 (ny plan for Knapplan Vaster),
beslut om antagande

Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att delegera till ordforanden att besluta om att anta
planforslaget nar biotopskyddsdispens ar beviljad.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 2016-03-16 att ge forvaltningen i uppdrag att uppratta

detaljplan for del av Soder 3:43 (Knapplan/Sigghusberg). Syftet med uppdraget ar att
mojliggora for bostader nar efterfragan okar. Arbetet med aktuellt planforslag sker

inom ramen for samma beslut.

Planomradet ar delvis tidigare planlagt for bostider, detaljplan D204 som vann laga
kraft 2018-01-05 och vars genomforandetid gar ut 2028-01-05. Planforslaget innebar
en vidareutveckling av gallande detaljplan. Syftet med planen ar att mojliggora
bostadsbebyggelse i form av friliggande villor med tillhérande lokalgator samt
mojliggora en genomfartsvag mellan Lars i Knapplans vag och Falkopingsvagen. Storre
delen av planomradet planlaggs for andamal B - bostider, vilket mojliggdr ca 22
bostadsfastigheter. Darutover planlaggs mark som allman platsmark, Gata, Vag samt
Natur. Planuppdraget genomfors med standardforfarande och ar forenligt med
gillande Sversiktsplans strategiska utvecklingsomrade.

Planforslaget har varit ute pa granskning hos berorda sakagare och myndigheter
2018-06-29 — 2018-08-19. Planhandlingarna har ocksa funnits tillgingliga i
kommunhusets entré, pa Kulturkvarteret i Hjo samt pa kommunens hemsida.
Sammanlagt har 8 yttranden inkommit, samtliga utan synpunkter. Yttrandena finns
redovisade i ett granskningsutlatande.

Beslutsunderlag

Stadsarkitektens tjansteskrivelse 2018-09-25
Plankarta 2018-08-28
Planbeskrivning 2018-08-28
Behovsbedomning—checklista 2018-08-28
Fastighetsforteckning 2018-06-19
Samradsredogorelse 2018-06-19
Granskningsutlatande 2018-08-28
forts.
Justerandes signatur 7 Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

forts. Bn § 84

Bilagor
Dagvattenutredning
Geoteknisk undersokning
Radonundersokning

Skickas till

Kommunstyrelsen
Lansstyrelsen
Lantmateriet

SAMMANTRADESPROTOKOLL

2018-10-02

2017-03-28
2018-05-22
2018-06-11

7 (17)

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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2018-10-02

Byggnadsnamnden

Bn § 85 2016-192

Andring av detaljplan for Hallonet 4 mfl, beslut om antagande
Byggnadsnimndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar att anta planen.

Sammanfattning

Byggnadsnamnden gav 2017-01-24 positivt planbesked for att uppratta ny detaljplan
for de fastigheter som idag utgor detaljplan D 199. Det aktuella planomradet
omfattar fastigheterna Hallonet 4, Soder 5:21, Hallonet 20 och Hallonet 21. Gillande
detaljplans syfte ar att skapa forutsittningar for bostadsbebyggelse i smahus.
Huvudsyftet med att uppratta ny detaljplan ar att andra det enskilda
huvudmannaskapet till kommunalt. Mindre revideringar pa plankartan och i
planbeskrivningen har aven skett, dessa redovisas i planbeskrivningen.

Samrad har skett 2017-06-01 —2017-06-21. Under samradet har nio yttranden
kommit in varav sex med synpunkter. Dessa redovisas i samradsredogorelsen
tillsammans med kommunens stallningstaganden och de andringar som gjorts mellan
samrad och granskning.

Planforslaget har varit ute for granskning hos berorda sakagare och myndigheter
2017-09-08 — 2017-09-24. Planhandlingarna har ocksa funnit tillgangliga i
kommunhusets entré, i stadsbiblioteket och pa kommunens hemsida. Sammanlagt har
sju yttranden kommit in, varav tre med synpunkter. Trafikverket anser att
anslutningen till vag 195 ska stingas innan antagande. Lantmateriet har bland annat
synpunkter pa plankartans redovisning, papekar méjligheten att skapa ett u-omrade
for befintlig ledningsratt i den ostra parkmarken, anser att exploateringsavtalet bor
redovisas pa ett mer samlat och utvecklat sitt, stiller en fraga om utfartsforbud.
Miljosamverkan Ostra Skaraborg avvaktar resultat fran kompletterande miljdteknisk
markundersokning. Inkomna yttranden har sammanstillts i ett granskningsutlatande.
Planen har hanterats genom standardférfarande.

Utfart mot vag 195

Diskussion med Trafikverket pagar for narvarande om huruvida det ar nodvandigt att
stanga utfarten innan planen antas. En ansokan om att stanga Stromsdalsvagens
anslutning mot vag 195 kommer dock att vara inskickad innan beslut om antagande
fattas. Ett beslut fran Trafikverket giller sedan i ett ar.

Fororenad mark

Sanerat omrade sammanfaller med en yta dir det dldsta viaxthuset har statt, vilket
bedoms vara en trolig orsak till att fororeningar med hoga halter patriffades i det nu
sanerade omradet.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

forts. Bn § 85

Atgirdsmalen bedéms vara uppnadda da all mulljord i sanerade omraden utskiftats
och ersatts med andra massor. Miljésamverkan 6stra Skaraborgs bedomning ar att
rubricerad fastighet for narvarande ska placeras i riskklass 4, det vill saga risken for
att det kan finnas fororeningar inom fastigheten som kan paverka manniskors halsa

eller miljo bedoms som liten.
Beslutsunderlag

Stadsarkitektens tjansteskrivelse
Forslag till planbeskrivning
Forslag till plankarta
Granskningsutlatande

Bilagor

MOS uppfdljning av efterbehandling
Miljoteknisk undersokning
Oversiktlig bullerberikning
Gillande detaljplan

Oversiktlig geoteknisk undersokning

Skickas till

Lansstyrelsen
Lantmateriet
Sokanden

SAMMANTRADESPROTOKOLL

2018-10-02

2018-09-25
2018-10-01
2018-10-01
2018-10-01

2018-07-10
2017-10-20
2017-04-18
2014-07-17
2013-11-26

9 (17)
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2018-10-02

Byggnadsnamnden

Bn § 86 2018-181

Andring av detaljplan for Eldaren |, beslut om planuppdrag
Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden foreslar kommunstyrelsen att besluta om att ge plan- och
byggenheten i uppdrag att dndra detaljplanen for fastigheten Eldaren I. Syftet med
andringen ar att utoka byggratten sa att ett mer andamalsenligt boende kan
astadkommas och pa sa sitt kan byggnadsnamnden tillmotesga ett mycket angelaget
behov.

Byggnadsnamnden foreslar att beslut om antagande tas av byggnadsnamnden.

Byggnadsnamnden foreslar att en planavgift enligt gillande taxa tas ut i samband med
att bygglov meddelas.

Sammanfattning

Befintlig villa pa Eldaren | uppfordes 1929 efter ritning av byggmastare Johan Karlsson
fran Missveden, i bygden kallad Lises-Johan. Huset med gréonmalad locklistpanelad
fasad utformades med originella rundade indragna balkong- och entrépartier.
Exteridren ar i stort val bibehallen sedan 1929.

Villans smaskalighet innebdr att det ar svart att fa till ett andamalsenligt boende som
lever upp till dagens standarder och krav. Befintlig entré leder rakt in i koket utan
mojlighet att hanga av sig och stilla av sig skor pa ett praktiskt satt. Tvattstugan finns i
killaren som idag endast har ingang via en utvandig trappa med snedstillda tunga
dorrar. Under snérika vintrar ar det enligt uppgift mycket svart att ta sig ned till
killaren och samtidigt medger inte planl&sningen att en tvittmaskin placeras pa
bottenvaningen.

Fastighetsagaren har redan varit i kontakt med en arkitekt som har ritat pa ett forslag
till tillbyggnad. Forvaltningens bedomning ar att ett nytt tillskott till den lilla villan bor
utformas med motsvarande enkelhet samt underordna sig befintlig byggnad.
Tillbyggnadens utformning kommer att utvecklas i samrad med stadsarkitekten och
tillkommande byggratt kommer att skraddarsys efter framtaget forslag.

forts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2018-10-02

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 86

Beslutsunderlag

Stadsarkitektens tjansteskrivelse 2018-09-24
Fastighetsagarens egna fotografier 2018-09-21

Bilagor
Gallande plan D154 2007-02-16

Skickas till

Kommunstyrelsen
Fastighetsagaren

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2018-10-02

Byggnadsnamnden

Bn § 87 2018-182

Andring av detaljplan for Vega 10, beslut om planuppdrag
Byggnadsnimndens beslut

Byggnadsnamnden foreslar kommunstyrelsen att ge plan och byggenheten i uppdrag
att andra detaljplanen for kvarteret Vega 10 i Hjo stad. Syftet med andringen ar dels
att utdka byggratten sa att man mojliggor uppforandet av inglasade uterum och dels
att sakerstilla omradets enhetlighet genom att infora vissa skyddsbestimmelser
alternativt varsamhetsbestimmelser i planen. Planen ar tankt att genomforas med
standardforfarande.

Byggnadsnamnden foreslar att beslut om antagande tas av byggnadsnamnden.

Byggnadsnamnden foreslar att planavgifter enligt gillande taxa tas ut i samband med
att bygglov meddelas.

Sammanfattning

| samband med att plan- och byggenheten fick in en bygglovsansckan for uppforande
av ett inglasat uterum uppstod fragan om planandring inom kvarteret. Gillande
detaljplan fran 1963 med andring fran 1993 medger inte nagra tillbyggnader mot den
gemensamma gardsmiljon och att gora bygglovsbefriade tillbyggnader enligt
attefallsreglerna skulle innebéra ett simre alternativ med daligt anpassade uterum.

Plan- och byggenheten har varit pa plats och triffat bostadsrattsforeningens styrelse
som stiller sig bakom forslaget att genomfora en planandring. | samband med
planindringen kommer en plankonsult att fa i uppdrag att ta fram 2-3 forslag pa
tillbyggnader for att uppna ett enhetligt uttryck. Pa sa satt underlattar kommunen for
styrelsen alternativt den enskilde att ansoka om bygglov for inglasade uterum.

Nulagesbeskrivning

Idag finns nagra inglasade uterum inom omradet som antingen har uppforts utan
tillstand fran berérd myndighet eller sa har kommunen beviljat bygglov pa nagot
felaktiga grunder. Plan- och byggenheten anser dock att det faktum att man tidigare
har givit tveksamma bygglov inte dr skal att fortsatta att fatta felaktiga beslut utan att
det korrekta tillvigagangsattet ar att genom en planandring tillskapa den byggratt som
behovs.

Omradets karaktar

Radhusomradet karaktiriseras av en vial sammanhallen bebyggelsemiljo med ett par
olika typer av bostadshus, sammanldnkade med garagelangor, plank och
forradsbyggnader. Bostadshusen kringgardar en stor, gronskande innergard med
grasytor, planteringar och trad.

forts.

Justerandes signatur
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2018-10-02

Byggnadsnamnden

forts. Bn § 87

Karaktaristiskt for omradet ar de enhetliga fasad- och takmaterialen, liksom fonstrens
och ytterdorrarnas utformning, allt mycket typiskt for 1960-talets bostadsbyggande.
Sarskild karaktir ger envaningshusens forskjutna takfall och fonsterbanden pa den
ovre delen av dess gatufasader. Omradets sammanhallna karaktar ar sarskilt tydlig
mot omgivande gator, medan de delar som vinder sig mot garden ar mer individuellt
forandrade. Det ar viktigt att omradets enhetliga karaktar fran 1960-talet bevaras.
Bebyggelsen bor behandlas som en sammanhallen bebyggelseenhet och individuella
forandringar minimeras, for att behélla det vil sammanhallna helhetsintrycket.

Bebyggelsen bor underhallas med material och metoder som tar hansyn till det
kulturhistoriska vardet. Skyddsbestimmelser kommer att inforas i planen for att
sakerstilla att vardena i den befintliga bebyggelsen tillvaratas.

Beslutsunderlag

Stadsarkitektens tjansteskrivelse 2018-09-25
Bilagor

Gallande detaljplan 1963-05-10
Skickas till

Kommunstyrelsen

Justerandes signatur J Utdragsbestyrkande
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2018-10-02

Byggnadsnamnden
Bn § 88

Delegationsbeslut

Byggnadsnamnden har overlatit viss beslutanderitt till ordférande och tjansteman enligt en av
namnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebir inte att byggnadsnamnden far omprova eller faststalla
delegationsbesluten.

Diremot star det naimnden fritt att aterkalla limnad delegering.

Byggnadsniamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att godkanna redovisningen av delegationsbeslut.
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2018-10-02

Byggnadsnamnden

Bn § 89

Ovriga fragor

Inga Gvriga fragor.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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