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Varfor bostadsforsorjningsprogram?

Syftet med bostadsforsorjningsprogrammet ar att skapa forutsattningar for alla i kommunen att
leva i goda bostader. Bostadsforsorjningsprogrammet pekar ut riktningen for kommunens
planering av bostadsbyggande och utgor ett underlag i detaljplanering, oversiktsplanering och
andra beslut om atgirder som ror bostadsfragor i den kommunala verksamheten.

Detta dokument utgor en bilaga till bostadsforsorjningsprogrammet. | denna del analyseras
bostadshovet i Hjo kommun utifran den demografiska utvecklingen, marknadsforutsattningar
och om det finns sarskilda grupper vars behov inte tillgodoses pa bostadsmarknaden.

Befolkningsanalysen baseras pa en prognos som forvaltningen har tagit fram med data fran
Vistra Gotalandsregionens (VGR) statistikdatabas. Analysen av bostadsbestand,
bostadsbyggande och bostadsmarknad bygger dels pa data fran Statistiska centralbyran (SCB),
dels pa dialoger forvaltningen har haft med fastighetsdgare och maklare i Hjo kommun samt en
enkat som allméanheten fatt svara pa. Behovsanalysen bygger pa data och en bostadsmarknads-
enkat fran Boverket samt pa dialoger med ansvariga enheter inom forvaltningen.

Befolkning

Kort om nulaget

Ar 2024 ser nuliget i Hjo kommun ut enligt foljande:

e 9258 invanare (vid 2023 ars avslut)

e | kommunen finns 4 442 hushall

e | genomsnitt bestar ett hushall av 2,08 personer

e Den genomsnittliga bostadsytan ar 51 kvadratmeter per person.

e  Omkring 38 % av kommunens invanare ar sasmmanboende med barn upp till 24 ar i
hushallet.

e 71 % av kommunens invanare bor i titbebyggt omrade varav 69 % i Hjo titort. 24 %
bor pa landsbygden.

Befolkningsutveckling

Ar | Invanarantal
Befolkningsmangden har de senaste tio aren okat stabilt med i 2023 g 258
genomsnitt 45 personer per ar. Befolkningen dkade framfor allt 2022 g9 243
under femarsperioden 2013-2017 med i genomsnitt 58 personer 2021 9233
per ar. Darefter har utvecklingen planat ut nagot med en dkning 2020 9229
om 28 personer per ar i genomsnitt. | ett 25-arsperspektiv har 2019 9210
trenden av minskande/plan utveckling av befolkningen vants till en 2018 9176
okande befolkning i Hjo kommun. Om utvecklingen fortsatter 2017 9093
enligt prognos kan toppnoteringen fran ar 1991 pa 9311 invanare 2016 9 048
vara nadd inom ett par ar. De allra flesta av kommunens invanare, 2015 8983
6357 personer, bor i Hjo tatort. De utgor 69 procent av 2014 8 885
kommunens befolkning. 210 personer bor i Korsberga tiatort 2013 8 805

medan 467 personer fordelar sig over kommunens ovriga mindre Killa: SCB
orter. Cirka 24 procent, 2195 personer, bor pa landsbygden.
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Bebyggelseomraden Invanare 2020 Andel

Hjo tatort 6357 68,9%
Korsberga 210 2,3%
Blikstorp, Grebban, Hulan-Bengstorp-Stenbolet, Gate och Korsgarden | 467 5,1%
Blikstorp 179 1,9%
Grebban 89 1,0%
Hulan-Bengstorp-Stenbolet 64 0,7%
Gate 54 0,6%
Korsgarden 81 0,9%
Landsbygden 2195 23,8%
Totalt 9229

Befolkningsmangden fordelad &ver olika bebyggelseomraden i Hjo kommun. Endast omraden med samman-
hingande bebyggelse om minst 50 invanare redovisas (definitionen for titort dr minst 200 invanare). Killa: SCB

Befolkningsprognos: tre scenarier

Befolkningsprognosen for Hjo kommun utgar fran tre scenarier. Basprognosen bygger pa Vistra
Gotalandsregionens (VGR) prognos fran ar 2024 om den framtida befolkningens storlek. Den
ar till stor del baserad pa SCB:s prognos som publicerades ar 2022. Bigge prognoser utgar fran
antaganden om den framtida utvecklingen av fruktsamhet, dodlighet och flyttningsmonster.
Beriakningarna bygger pa vad som observerats under de senaste nio aren och ett antagande om
att den utvecklingen fortsatter. Utifran VGR:s prognos bedéms befolkningsdkningen vara cirka

I5 personer per ar fram till 2030.

Befolkningsutveckling 1970-2023, prognos 2024-2030 9958
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Befolkningsutveckling — e==Basprognos VGR 2024

e Prognos 50 invanare/ar Prognos 100 invanare/ar

Kalla: SCB, VGR och kommunens prognos

VGR:s eller SCB:s berakningar tar dock ingen hansyn till planerat bostadsbyggande,
foretagsetableringar eller andra framtida mal och forutsattningar i kommunerna. | Skaraborg
planeras det for flera storre industrisatsningar de narmaste aren. Dessa satsningar kommer leda
till ett 6kat behov av arbetskraft. Skaraborg forvintas fa en kompetensbrist och behover vixa
med 30 000 invanare till ar 2030, enligt Skaraborgs utvecklingsstrategi.
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Pa uppdrag av Skaraborgs kommunalférbund har konsultforetaget WSP gjort en
bostadsforsorjningsanalys infor satsningarna i Skaraborg. Enligt analysen behover antalet
bostader i Hjo kommun 6ka med cirka 370 stycken till 2030. Analysen togs fram 2023 och
under det aret byggdes det |3 bostider i Hjo kommun. Med en berakning pa 2,1 personer per
bostad innebar detta att Hjo kommun skulle 6ka med 125 personer per ar (fordelat pa
resterande 357 bostdder och sex ar) fram till 2030.

Med utgangspunkt i WSP:s bostadsforsdrjningsanalys bedomer Hjo kommun att det ar rimligt
att kommunen tar ansvar och planerar for den befolkningsokning som ar avgorande for
Skaraborgs utveckling. Ingen av de planerade kanda storre industrietableringarna kommer att
forlaggas inom kommunens granser. Till viss del kan dock bostadsefterfragan paverka dven Hjo
kommun.

For att Hjo kommun ska bidra till Skaraborgs bostadsforsorjning har forvaltningen darfor tagit
fram ytterligare tva scenarier for befolkningsprognos. En prognos om en 6kning av 50 invanare
per ar och en prognos om en okning av 100 invanare per ar. Dessa bygger pa antaganden om
ett fodelsenetto som ar netto negativt med 30 invanare per ar. VGR bedomer att antalet fodda
beraknas att minska de narmaste aren vilket beror pa antaganden kring en lagre fruktsamhet (se
rapport, “Befolkningsprognos 2024-2040). Vi har valt att géra samma antagande och utga fran
ett fodelsetal pa 80 fodda per ar fram till ar 2030, vilket motsvarar medelvardet for VGR:s
prognos. Gillande antalet ddda vintas antalet dka i takt med en aldrande befolkning. Med
utgangspunkt i VGR:s prognos fram till 2030 ger det ett medelvarde pa cirka |10 personer per
ar. Befolkningsdkningen antas dirmed ske till foljd av nettoinflyttning.

Hjo kommun bedomer att ett rimligt scenario for kommunens befolkningsokning ar en okning
med 50 personer per ar. Kommunen ska dock ha beredskap for en 6kning med 100 personer
per ar, detta giller bade planberedskap och beredskap for medféljande infrastruktursatsningar.

Befolkningssammansattning

Aldersméissigt har Hjo kommun en aldre befolkning an snittet pa riksniva. Procentuellt storsta
aldersgruppen ar 70-79 ar som utgdr 14 procent av befolkningen, jamfort med 10 procent for
riket. Skillnaden mot riket ar ocksa signifikant for aldersgruppen 20-29 ar, som utgor 8 procent
i Hjo jamfort med 12 procent for riket. Barn i aldern 0—18 4r 1916 personer och utgor 21
procent av befolkningen. Personer i arbetsfor dlder (15-74 ar) ar 6043 personer och utgor 69
procent av befolkningen. Motsvarande andel for riket ar 72 procent.

Utifran forvaltningens befolkningsprognos om en dkning med 50 invanare per ar kommer
antalet invanare i Hjo kommun ar 2030 vara 9608. Andelen ildre forvantas oka, framfor allt
andelen 80 ar och ildre. Gruppen 85 ar eller ildre i befolkningen kommer 6ka med nastan 45
procent, fran 314 till 454 personer mellan ar 2023-2030. En 6kning med 1,3 procentenheter.
Andelen barn upp till 4 ar forvantas minska med 0,6 procentenheter till 4,5 procent ar 2030.
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Befolkningsammansattning 2023-2030 (prognos 50 inv./ar)
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Sammansittning av aldersklasser. Prognosen bygger pa kommunens antagande om nettodkning pa 50 inv./ar.
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Figurerna ovan bygger pa forvaltningens antagande om en nettoinflyttning om 50 invanare per
ar. | jgamforelse med VGR:s basprognos avviker inte siffrorna i nagon hogre grad.

Hushallens sammansattning

Ar 2023 fanns det totalt 4442 hushall i kommunen. | genomsnitt bestod ett hushall av 2,08
personer. Antal personer per hushall har minskat fran 2,14 jamfort med ar 2013. | kommunen
finns en storre andel personer som bor i sammanboende hushall utan barn jamfort med riket.
Andelen personer som bor i sammanboende hushall med barn upp till 24 ar ar ocksa hogre
jamfort med bade riket och jamférande kommungrupp (pendlingskommun nira mindre titort).
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Antalet personer som bor i ensamhushall har 6ver tid 6kat i kommunen fran 1581 personer ar
2013 till 1800 personer ar 2023. Aven antalet personer som bor i ett hushall med tva personer
har okat, fran 2820 personer till 2966 personer mellan ar 2013 och 2018.

Hushallssammansattning 2023
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utan barn barn 0-24 ar  barn 25+ ar utan barn barn 0-24 ar  barn 25+ ar utan barn med barn med barn
0-24 ar 25+ ar

H Hjo kommun Kommungrupp Riket

Andel personer per hushallstyp. Kommungrupp avser ”pendlingskommun nira mindre titort”. Killa: SCB
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Marknadsforutsattningar

| detta avsnitt bedoms forutsattningarna for bostadsbyggande i olika delar av kommunen. Det
handlar om vilken typ av bostader som det finns en marknad for och som det darfor kan finnas
ett intresse for att bygga och vilka mojligheter det kan finnas att fa finansiering for nyproduktion
av bostader i dessa lagen. Avsnittet avslutas av kommunen bedémning om var och hur manga
bostider vi bedomer det i dagslaget finns potential for fram till ar 2030.

Omstallning Skaraborg och omvarldslaget

Efterfragan av bostader paverkas av utvecklingen i samhillet i stort. Lansstyrelsen i Vistra
Gotaland beskriver i bostadsmarknadsanalysen for 2023 hur konjunkturlaget drastiskt har
forandrat forutsattningarna i Sverige och i regionen. Hojda rantor, stigande inflation, ckade
energi- och brinslepriser och minskad kopkraft hos hushallen har paverkat den ekonomiska
utvecklingen. Rysslands invasion av Ukraina praglar fortsatt det sakerhetspolitiska laget i varlden
och bidrar till stort manskligt lidande. | kombination med kraftigt hojda byggkostnader och
stopp for investeringsstoden, har det resulterat i en snabb och mycket kraftig inbromsning av
bostadsbyggandet.

| Boverkets byggprognos fran maj 2024 ir bedémningen att det pabdrijas cirka 27 000 bostider
i ar vilket ar en minskning med cirka |6 procent jamfort med aret fore. Samtidigt ser vi vissa
positiva tendenser. Med sankningar av styrrantan, forvantningar om okad kopkraft och lagre
grad av osdkerhet i ekonomin som helhet kan nu botten for bostadsbyggandet vara nadd.
Boverkets prognos for ar 2025 ar att bostadsbyggandet vander uppat nagot, och att det
pabdrijas cirka 32 000 bostider.

| regional bostadsmarknadsanalys 2024 for Vastra Gotalands lan konstaterar Lansstyrelsen att
linet har haft ett mycket hogt antal firdigstillda bostider de senaste fem aren, men
prognoserna framat indikerar stora minskningar. Lansstyrelsen poangterar vidare att nyttjandet
och utvecklingen av det befintliga bestandet ar en central fraga, liksom att kommunerna
anvander de verktyg som finnas att tillga, exempelvis allmannyttan, uthyrningspolicy,
bostadsformedling, planeringsarbete och markagande.

Samtidigt som byggandet minskar generellt planeras det for flera storre industrisatsningar i
Skaraborg de narmaste aren. Dessa satsningar kommer att leda till ett 6kat behov av
arbetskraft i var delregion och skapa ringar pa vattnet dven for bostadsefterfragan i Hjo
kommun. Skaraborg forvintas fa en kompetensbrist och behover viaxa med 30 000 invanare till
ar 2030, enligt Skaraborgs utvecklingsstrategi.

Skaraborg star darfor infor en stor utmaning att mota den framtida efterfragan pa bostader. Vi
behover skapa flyttkedjor pa bostadsmarknaden sa att inflyttande barnfamiljer kan bositta sig i
de villor som nu bebos av en eller tva seniorer. Utmaningen ar alltsa att skapa attraktiva
bostader for aldre personer att bosatta sig i. Har galler det att vara lyhorda for vad den
malgruppen efterfragar och hur betalningsviljan ser ut.
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Bostadsmarknaden

Bostadsbehovet styrs i hdg grad av den demografiska utvecklingen. Hur manga som féds och
hur manga som aldras samt flyttnettot utgor tillsammans det som avgér hur manga som bor i
Hjo kommun. Manniskors val av bostad avgors av livssituation och ekonomiska forutsattningar.
De senaste decenniernas forandringar av lagstiftning, regler och avskaffandet av statliga
subventioner pa bostadsmarknaden har resulterat i att bostadsbyggandet ar mer beroende av
Ionsamhet i projekt an tidigare. Nyproduktionen av bostader Ioser inte alltid manniskors behov
av bostader eftersom byggandet alltmer inriktas mot grupper med hog betalningsformaga. For
de som ar i behov av bostad 4r inkomst, boendekostnad och mojligheterna att fa bostadslan
avgorande for om bostadsbehovet méts av ett utbud pa bostadsmarknaden.

Antal salda smahus 2022 och kopeskilling, medelvarde
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Under ar 2022 saldes 61 smahus i Hjo kommun  pacdelvirden arshyra

och medelvardet pa kopeskillingen lag strax per kvm i hyresligenhet
over 2,1 miljoner kronor. Mellan 2018 och P a— ir 2023

20.22“ har.!aris?rna p.z.°1 smaii.f.mus"'o'kat i kommunen. Karlsborg 1122
Prislaget ar nagot hogre jamfort med

. Tibro 986
grannkommunerna Karlsborg, Tibro och ;
Tidaholm men lagre an i de storre Mariestad 1147
kommunerna som Skovde, Lidkoping och Lidképing 1122
Mariestad. Sedan 2022 har laget pa Skara 1012
bostadsmarknaden foriandrats och Skovde 1189
prisutvecklingen for 2023 foljer troligen inte Hjo 10032
trenden de senaste aren. Hyrorna i Tidaholm 1032
lagenhetsbestandet ar lagre jamfort med Falképing 1080
jamforelsekommunerna och det ar bara Tibro

Kalla: SCB

som har ett lagre medelvirde for arshyran per
kvadratmeter.
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| bostadsforsorjningsanalysen for Skaraborg redovisas ldnsamhetsmattet Tobins Q. Det ar ett
matt som visar relationen mellan betalningsviljan/marknadsvardet och produktionskostnaden.
Om kvoten ar | innebar det att nyproduktion ar lonsam — det vill saga att det precis ar mojligt
att fa betalt for sina kostnader. Detta innebar att kvoten borde vara en bit over 1,0 for att
rakna in risker sasom en lang planeringshorisont som innebar risker for konjunkturfall med
mera. | diagrammet nedan visas Tobins Q for ar 2015, 2020 och 2021. Tobins Q har dkat i alla
Skaraborgs kommuner sedan 2015. Ar 2021 var det flera kommuner som nadde ett Tobins Q
over 1,0 varav bland annat Hjo kommun. De ekonomiska forutsattningarna har dock, som
tidigare namnts, drastiskt forandrats de senaste aren och det finns dirmed anledning att tro att
Tobins Q ar betydligt lagre i dagslaget.
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Tobins Q i Skaraborgs kommuner ar 2015, 2020 och 2021. Killa: Bostadsforsérjningsanalys Skaraborg, WSP.

Dialog med invdnare, hyresvdrdar och mdklare

Forvaltningen har infor framtagandet av nytt bostadsforsorjningsprogram haft dialoger om
bostadsforsorjningen med privata hyresvardar och fastighetsmaklare inom kommunen. Bland
hyresvardarna framkommer att det i dagslaget rader en ligre omflyttning an normalt.
Efterfragan pa lagenheter ar lagre och det ar framfor allt inte lika latt att hyra ut ligenheter som
har hogre hyror. Rorligheten pa bostadsmarknaden beskrivs som statisk da det finns for fa
lagenheter.

Bade miklarna och hyresvardarna ser att det finns en grupp ildre som onskar flytta fran villor
och efterfragar bostadsratter. Samtidigt upplever man att det saknas betalningsvilja for nybyggda
bostadsritter vilket forsvarar den ekonomiska kalkylen vid nybyggnation. Hoga byggkostnader
lyfts ocksa upp som en problematik i sammanhanget. En viktig faktor som ocksa paverkar pa
marginalen ar nivan pa taxor och avgifter saisom markpriser, VA-anslutningsavgifter, fjarrvirme
med mera.
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En av maklarna menar att nyproduktion frimst kan locka nya invanare fran andra kommuner.
Bedomningen ar att betalningsviljan for nyproduktion saknas hos dem som redan bor i Hjo. For
att uppna rorlighet pa bostadsmarknaden hos dem som redan bor i Hjo, exempelvis ildre,
handlar det snarare om efterfragan av det befintliga bostadsbestandet. Laget har ocksa en stor
betydelse, for manga ildre ar till exempel en bostad pa bottenplan viktigt.

Avseende smahusmarknaden finns en viss optimism trots konjunkturliaget. Bade Hjo och
Karlsborg star sig generellt bra sett till forsiljningar i jimforelse med 6vriga kommuner i
niromradet. Det finns en attraktion till Hjo, inte bara fran de nirmaste grannkommunerna utan
ocksa fran storre stader som Stockholm, Géteborg, Jonkdping och till viss del Malmaé.

| samband med arbetet med ny oversiktsplan fick allmanheten under andra halvan av 2023
mojlighet att svara pa en enkit om hur Hjo kommun ska utvecklas. | enkitsvaren framkommer
att en majoritet helst ser att villor och hyreslagenheter byggs i Hjo kommun. Sannaomradet,
Knapplan, Hjo stadskarna, Spakas och Grebban ar de omraden som flest pekar ut for ny
bebyggelse. Flera av respondenterna lyfter fram sjonara lage som en viktig aspekt. En tydlig
sjokontakt framhalls ocksa som viktigt av miklarna, framfor allt nar det kommer till att locka
nya invanare till kommunen. Spakas och Sannaomradet lyfts har fram som attraktiva omraden.
Maklarna ser aven att mer lantliga miljoer, som trakterna kring Mullsjon och Korsberga ar
attraktiva.

Arbetsmarknad och pendling

Arbetsmarknaden i kommunen ar begransad och en befolkningstillvaxt forutsatter goda
kommunikationer som mdjliggdr pendling till arbeten pa annan ort. Hjo kommun tillhor
arbetsmarknadsregionen Skovde—Skara och gransar till Jonkopings arbetsmarknadsregion. Ett
relativt stort antal invanare pendlar till arbetet i andra kommuner. Enligt SCB:s statistik fran
2018 finns cirka 4 400 forvarvsarbetande kommuninvanare och cirka 3 000 arbetstillfallen i Hjo
kommun. Hjo kommun har en nettopendling pa cirka -1 300 personer per dag. Totalt pendlar
2018 personer ut till arbete pa annan ort. Utpendling fran Hjo kommun till Skévde kommun ar
cirka | 100 personer per dag och cirka 200 personer pendlar varje dag in till Hjo kommun fran
Skovde. Totalt arbetspendlar alltsa nastan | 300 personer mellan de tva kommunerna vilket
utgor det starkaste pendlingsstraket for Hjo kommun.

Inkvartering och besok

Besoksnaringen ar viktig for Hjo kommuns utveckling och en stor inkomstkalla féor manga
foretagare. Antalet anlaggningar i form av hotell, stugbyar och vandrarhem med mera ar
relevant ur ett bostadsforsorjningsperspektiv eftersom de utgor tillfilliga boenden. Forutom att
skapa forutsattningar for turism kan tillfalliga boenden dven bidra till att |6sa bostadsbehov for
arbetskraft. De kan dven utgdra akuta I8sningar, inom ramen for kommunens bistandsinsatser,
for individer som inte lyckats 16sa sin boendesituation pa egen hand.
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| Hjo kommun finns i dagslaget fem kommersiella aktorer verksamma inom hotell, camping,
stugbyar och vandrarhem. Enligt statistik som kommunen bestillt av SCB uppgick det totala
antalet gastnatter! till 101 893 ar 2023 vilket var en minskning fran rekordaret 2022 pa 109 651
gastnatter. En stor del av gistnatterna fordelar sig dver sommaren och i synnerhet juli manad.
Over tid har antalet gistnitter okat gradvis de senaste tio aren med undantag for pandemiaret
2020. Jamfort med ar 2016 okade antalet med dver 40 000 gistnatter. Enligt statistik fran
Tillvaxtverket var belaggningsgraden i genomsnitt 50,2 procent under 2023 ars matperiod? och
som hogst 83,7 procent under juli manad.

Det finns dven manga icke-kommersiella aktorer i Hjo som hyr ut privata rum, stugor och
stillplatser men dessa ingar ej i statistiken. Sammaledes giller for gisthamnen vars batnatter
heller inte ingar i statistiken.

Bostadsbestand

| Hjo kommun ar den vanligaste boendeformen smahus med 4ganderitt. 60 procent av alla
hushall bor i den formen av boende. 24 procent av hushallen bor i flerbostadsritt i form av
hyresratt medan endast 4 procent av hushallen bor i flerbostadsritt i form av bostadsritt.

Boendeformer Hjo kommun, ar 2023
2% 4% 2% 4%

Flerbostadshus, bostadsratt
24% Flerbostadshus, hyresratt
Smahus, bostadsratt

m Smahus, hyresritt

Smahus, dganderitt
2% Specialbostad
2%
Uppgift saknas

60% Ovrigt boende

Andel hushall per boendeform. Killa: SCB

I Gastnatter avser antal nitter en gast har genererat pa anliggningar som bedriver kommersiell
overnattningsverksamhet i Sverige: hotell, stugbyar, vandrarhem, campingar och formedlade
privata stugor och lagenheter (exklusive Airbnb).

2 Tillvaxtverkets statistik redovisar endast antalet gistnitter i Hjo for manaderna januari—
februari och maj—september under ar 2023.
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Boendeformer riket, ar 2023

4% 3% 1%

21%
Flerbostadshus, Bostadsratt

Flerbostadshus, Hyresratt
Smahus, Bostadsratt
= Smahus, Hyresritt
39% Smahus, Aganderitt
Specialbostad
Uppgift Saknas

29% Ovrigt Boende

1%2%

Andel hushall per boendeform. Kalla: SCB

Antal/andel bostadslagenheter per upplatelseform
Hjo kommun, ar 2023

1528; 34%

2683; 59%

320; 7%

Hyresratt Bostadsratt Aganderitt

Kalla: SCB

Figuren ovan visar bostadsbestandets fordelning av upplatelseformer (hyresritt, bostadsratt
eller aganderatt). SCB definierar bostadslagenhet som en lagenhet avsedd att helt eller till en
inte ovasentlig del anvindas som bostad, oavsett i vilken hustyp den ligger. Aven bostider i
smahus definieras som liagenheter. | jimforelse med riket har Hjo kommun en nagot lagre andel
hyresratter (34 mot 39 procent for riket) och en betydligt hogre andel aganderatter (59 mot 37
procent). Andelen bostadsratter ar dock markbart lagre (7 mot 24 procent). Siffrorna sticker
dock inte ut i jamforelse med den kommungrupp Hjo ingar med 32 procent hyresritter, 58
procent aganderatter och 9 procent bostadsratter.

Antalet fritidshus har stadigt 6kat i kommunen, framfor allt de senaste tio aren. Aven med
hinsyn tagen till befolkningsutvecklingen har fritidshusen okat, fran 5,16 till 5,90 fritidshus per
100 invanare mellan ar 1998 och 2023. | jimforelse med riket och andra kommuner sticker
dock inte Hjo kommun ut. | riket finns 5,80 fritidshus per 100 invanare.
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Antal fritidshus Hjo kommun 1998-2023
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Antal fritidshus 4r beriknade utifran Fastighetstaxeringsregistret (FTR) och tidpunkten avser den
| januari respektive ar. Fritidshus avser virderingsenheter/taxeringsenheter som saknar
folkbokford befolkning och ar taxerade som lantbruksenhet med smahus eller med
bostadsbyggnadsvirde under 50 000 kronor, smahusenhet som ar bebyggd, pa ofri grund eller
har ett byggnadsvarde under 50 000 kronor. Kalla: SCB
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Jamforelse mellan kommunerna i Skaraborg, kommungrupp “pendlingskommun nira mindre
stad/tatort” samt riket. Kalla: SCB

Jamfort med narliggande kommuner och riket bor invanarna i Hjo relativt stort. Den
genomsnittliga bostadsarean per person ar 51 kvadratmeter jamfort med 42 kvadratmeter for
riket. Den relativt hoga andelen smahus ar en bidragande faktor men kanske dven avsaknaden
av alternativa boendeldsningar, sarskilt for gruppen ensamstaende 65+ vars bostadsarea sirskilt
sticker ut for Hjo.
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Genomshittlig bostadsarea (kvm) per person, ar 2023

Kommun Samtliga hushdll Ensamstaende mdn 65+ Ensamstaende kvinnor 65+

Hjo 51 88 93
Karlsborg 31 87 83
Skovde 45 83 78
Tibro 48 90 a3
Tidaholm 48 84 30
Riket 42 80 78
Killa: SCB

Tabellen nedan visar antal lagenheter som finns i kommunen efter hustyp och lagenhetstyp. Den
vanligaste ligenhetsstorleken i flerbostadshus ar 2 rum och kok. Baserat pa samtliga
lagenhetstyper ar andelen lagenheter med 2 rum och kok hogre i Hjo kommun jamfort med
riket. Andelen lagenheter med 4 rum och kok ar i stallet lagre i kommunen jamfort med riket.

Antal lagenheter efter hustyp och lagenhetstyp (exkl. smahus) i Hjo kommun 2023

Lidgenhetsstorlek Flerbostadshus Specialbostider (")vriga hus
Ligenheter utan koksutrustning 0 54 0
| rum och kok 162 46 Il
| rum och kokvra/kokskap l6 56 2
2 rum och kok 626 16 25
2 eller flera rum och kokvra/kokskap 21 0 3
3 rum och kok 415 2 21
4 rum och kok 109 0 7
5 rum och kok 23 0 I
6 eller flera rum och kok | 0 2
Uppgift saknas 3 0 8
Samtliga lagenhetstyper 1376 174 80

Specialbostader avser bostader for ldre/funktionshindrade, studentbostader och ovriga specialbostader.
Ovriga hus avser byggnader som inte huvudsakligen 4r avsedda for bostadsindamal men dnda innehaller vanliga
bostadslagenheter, till exempel byggnader avsedda for verksamhet eller samhallsfunktion. Kalla: SCB

Tidigare bostadsbyggande

Diagrammet pa nista sida visar antalet firdigstillda bostader mellan ar 2000-2023. Bostads-
byggnationen har varierat 6ver aren i Hjo kommun med toppar under aren 2006, 2016 och
2018. Stapeln ar 2006 redovisar nybyggnationen av Sigghusbergs dldreboende samt grupp-
bostider for LSS. Ar 2016 blev Baggstedtska garden klar, med 18 ligenheter, och dessutom
firdigstilldes ett tiotal enbostadshus. Ar 2018 fardigstilldes kvarteret Rénnen med 36
lagenheter i korsningen Stromsdalsvagen—Falkopingsvagen. | snitt fardigstalldes (inklusive
ombygga lagenheter i flerbostadshus) 309 bostiader mellan ar 2000-2023 vilket utgér cirka |3
bostider per ar. Under den senaste tioarsperioden firdigstilldes totalt 184 bostider vilket ger
ett genomsnitt om |18 bostader per ar.
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Tillgang till mark

Som framgar av figuren nedan (och kartorna pa nasta sida) finns ett tiotal detaljplaner antagna
eller pagaende, for markomraden som dgs av kommunen. Dessa planer utgors uteslutande av
villabebyggelse eller rad- par- eller kedjehus. Potentialen i antal mojliga bostader,
inflyttningsklara under programperioden 2025-2030, bedoms uppga till drygt 140. Med det
genomsnittliga antalet invanare per bostad om 2,1 innebar detta ett mojligt dkat invanarantal
om cirka 300 personer. Av ovanstaende planer finns dven nagra som planeras langre fram i
tiden. Antal potentiella bostader i dessa omraden uppgar till ytterligare cirka 150. Det finns
dven antagna detaljplaner med tillgingliga tomter i Gate respektive Korsgarden.

Antagna detaljplaner

Inflyttningsklara ar (bedémning
Antal bostiider Eﬁ 2027 | 2028-2030 | 2031 |

Knapplan Sodra Rad-kedjehus 24 24

Knapplan Sodra Villabebyggelse 8

Séder 6:1 Etapp | Villabebyggelse 17 8

Soder 6:1 Etapp 2 Villa, rad- parhus 30 30

Kvarteret Almen Villa, rad- parhus 10 10

Blaklinten Rad-kedjehus 4 4

Korsberga 1:19 m.fl. Villa, rad- parhus 16 16
Delsumma 109 8 4| 30 14 16
Pagaende detaljplanearbete Inflyttningsklara ar (bedomning
rmrste T abosider vt b 3015 2026 3077 | 2078-2030 031-
Siggahusen Blandad bebyggelse 75 75
Hammardal Blandad bebyggelse 100 50 50
Grebban Villabebyggelse 12 12
Delsumma 187 50 137
Total summa 296 8 41 30 64 153

Forutom ovanstaende detaljplaner pa kommunal mark finns ocksa ett antal antagna och
pagaende detaljplaner som avser mark dgd av privata aktorer. Dessa avser huvudsakligen
flerbostadsfastigheter, bland annat fastigheten Norr 5:8 (Sjoryd) belagen norr om Hjo
Stadspark, Lojan |1 (ST1-macken), med flera. Antalet potentiella bostader pa privata
markomraden uppgar sammanlagt till drygt 300, men den nuvarande ekonomiska situationen
med hoga produktionskostnader och fortsatt hog ranteniva gor att osakerheten i
genomforbarhet och timing ar stor.

Sammanfattningsvis ar det kommunens bedomning att beredskapen for 6kad inflyttning till
smahus ar god medan situationen for flerbostadshus ar betydligt osakrare.
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Norr 5:8 (Sjoryd)
— privatdgd
Antagen. 140 bst

> Grebban
Pigdende. 12 bst

Séder 6:1 etapp |

Hammardal
Antagen. |7 bst Pagiende. |00 bst
Bodalofp *%
| Soder 6:1 etapp I Kv.Almen
Antagen. 30 bst Antagen. 10 bst
Siggahusen Kv. Blaklinten
#e | Pigiende. 75 bst Antagen. 4 bst
Hagana © Knipplan Sédra
Brasvary Antagen. 32 bst

Karta dver pagaende/antagna detaljplaner for markomraden som 4gs av Hjo kommun och potential i antal
mojliga bostader. Med undantag for fastighet Norr 5:8 (Sjoryd) som ags av en privat aktor (vitmarkerad
rektangel). Det omradet redovisas ocksa eftersom det har potential till ett mycket stort antal bostader i form
av flerbostadshus. Kartan ir himtad fran Lantmateriets e-tjanst.

{\Sb- A

Korsberga 1:19 m.fl.
Antagen. 16 bst
[ 1263

Kartorna ar himtade fran Lantmateriets e-tjinst.
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Bostadsbehov

Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjningen ska grundas pa en analys av vilka bostadsbehov
som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden. Analysen ska genomféras med stod av en
modell som Boverket har tagit fram. | avsnittet nedan presenteras denna modell och dess utfall
for Hjo kommun. Darefter foljer ett avsnitt om hur bostadsbehoven ser ut for sarskilda
grupper som har svart att etablera sig pa bostadsmarknaden.

Boverkets matt pa bostadsbrist

Boverkets har utifran en uppsittning kriterier och normer tagit fram olika matt éver hushall
som saknar en rimlig bostad. Nedan foljer en genomgang dver vad dessa matt innebar och hur
resultatet tolkas for Hjo kommun.

Andel hushall

|. Anstringd boendeekonomi

2. Anstrangd boendeekonomi (KALP)

3. Trangboddhet

4. Trangbodda och anstringd boendeekonomi

5. Trangbodda och anstrangd boendeekonomi (KALP)
6. Flyttar ofta

7. Hemmaboende vuxna barn

Hjo
Pendlingskommun nara
mindre tatort

8. Aterkommande problem 5%

0,0% 5,0% 10,0% 150% 20,0% 25,0% 30,0%

B Kommungrupp B Kommun

Boverket 2023. Oppna data — bedémning av bostadsbrist. Bl staplar avser Hjo kommun, med procentandel angiven.

Anstrdngd boendeekonomi

Matten for anstrangd boendeekonomi beskriver hushallens méjlighet att betala for boende och
konsumtion. Det forsta mattet utgar fran en relativt lag niva pa konsumtion. | det inrdknas
hushall som har en inkomst som inte racker till att ticka en baskonsumtion. Baskonsumtionen
beriknas utifran genomsnittshyror pa orten och riksnormen for hyror. Det andra mattet
baseras pa de kvar-att-leva-pa-kalkyler som banker anvinder sig av.

Det kan vara svart att skaffa en bostad om betalningsformagan ar lag. Trots en tillracklig
inkomst och kanske till och med ett sparkapital kan det dnda vara svart att fa hyra en bostad
eller beviljas ett lan. Hyresvardar kan stilla krav pa betalningsférmaga och banker beviljar inte
lan till ndgon som inte beddms ha en betalningsformaga genom I6pande inkomster-.

Oberoende av vilket av matten man jamfor med ar trenden minskande for andelen hushall som
har en anstrangd boendeekonomi. Andelen hushall som uppfyller kriterierna ar dessutom lagre i
Hjo kommun jamfort med bade kommungruppen och rikssnittet. En forklaring till detta kan
vara att sysselsattningsgraden ar hogre i kommunen jamfort med riket.
Hushallssammansattningen kan ocksa spela in. Kommunen har en hdgre andel sasmmanboende
utan barn jamfort med riket.
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Trdngboddhet

Detta matt beskriver hur trangbodda hushallen ar. Enligt Boverkets matt raknas inte
ensamstaende hushall som trangbodda. Om ett hushall med fler dan en person saknar sovrum
eller om vuxna som inte ar sambor behover dela sovrum i ett hushall, riknas det som
trangbott. Tva barn under 12 ar kan dela rum utan att det raknas som trangboddhet.

Trangboddheten steg nagot under flyktingvagen 2015-2016 upp mot 5 procent men har
darefter sjunkit tillbaka till strax dver 4 procent. | jimforelse med bade kommungrupp och riket
har kommunen en lag andel trangbodda hushall.

Det finns ocksa tva matt dir matten for trangboddhet och anstrangd boendeekonomi
kombineras. Kriteriet ar att hushallet uppfyller kriterierna for bada matten, trangboddhet och
anstringd boendeekonomi. | Hjo kommun ar det 0,4 och 1,3 procent av hushallen som
uppfyller dessa matt beroende pa vilket matt for anstringd boendeekonomi som anvands.

Flyttar ofta

Kriteriet for detta matt ar att nagon i hushallet har flyttat minst en gang per ar de senaste tre
aren. Mattet kan indikera att det finns hushall som har en osiker boendesituation och svart att
hitta ett permanent boende. Mattet ar dock svartolkat. Under vissa perioder i livet sker snabba
forandringar som kraver att boendet anpassas. Finns det mojlighet for anpassning leder det till
hogre flyttfrekvens. Till exempel nar man som ung viljer att flytta hemifran och kanske byter
hushall lite oftare. Ett matt som visar en lag andel kan da indikera en svarighet for hushallen att
anpassa sitt boende.

| Hjo kommun ar andelen for detta matt lagt, | procent, vilket ar lagre jamfort med
kommungrupp och riket. Detta kan ses som positivt utifran en siker boendesituation. Det kan
dock dven indikera en svarighet for ungdomar att flytta hemifran. Samtidigt ser vi ett fenomen
diar manga unga mellan 20 och 30 ar flyttar till andra orter for att till exempel studera eller
yrkesarbeta. Det kan vara en forklaring till att mattet ar lagre for Hjo kommun.

Hemmaboende vuxna barn

Detta matt mater hemmaboende vuxna barn i hushallet. Kriteriet ar att det bor barn som ir 25
ar eller dldre hemma hos nagon av sina foraldrar. Mattet for Hjo kommun ar 2,8 procent vilket
ar nagra tiondelar lagre jamfort med kommungruppen och riket. Omraknat i antal hushall
handlar det om 124 hushall i Hjo kommun. Huruvida detta ar sjilvvalt eller en indikation pa att
man har svart att komma in pa bostadsmarknaden ar svart att siga. Fastighetsagare i Hjo
kommun uppger dock att efterfragan generellt har minskat hos de som vill flytta hemifran och
att man bor kvar langre hos foraldrarna.

Aterkommande problem

Detta matt kan ge en bild av hur manga hushall som under en lingre tid har en boendesituation
som inte ar rimlig. Hushallet ska da uppfylla kriteriet for minst ett av foljande matt tva ar i rad:
det forsta mattet for anstriangd boendeekonomi, trangboddhet, flyttar ofta eller om hushallet
har hemmaboende vuxna barn. Ett hushall har exempelvis aterkommande problem om det ett
ar har anstrangd boendeekonomi och féljande ar ar trangbott.
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Eftersom Hjo kommun i samtliga fall har en liagre andel hushall an snittet i kommungrupp och
riket rader samma forhallande aven for detta matt. Under perioden 2014-2021 har andelen
dessutom minskat fran 9 till 7,5 procent. Formodligen eftersom de ekonomiska
forutsattningarna har blivit battre och farre hushall uppfyller matt 2.

Boverkets bostadsmarknadsenkat och bostadsbehov for olika grupper

| Boverkets senaste bostadsmarknadsenkat fran 2024 var bedémningen att det rader
underskott pa bostider i Hjo titort men balans i kommunens 6vriga delar. Detta tillstind
beddms kvarsta aven pa tre ars sikt. Av vara nirmaste grannkommuner uppger endast
Tidaholm och Skovde att balans rader pa bostadsmarknaden i kommunen som helhet.
Karlsborg och Tibro uppger att det ir underskott pa bostadsmarknaden i kommunen som
helhet. Nedan redovisas Hjo kommuns bedémning av bostadsbehovet utifran hemldshet och
bostadssegregation, personer med funktionsnedsattning, nyanlanda, unga och aldre.

Hemloshet och bostadssegregation

Hjo kommun har en relativt sett ldg andel hemldsa invanare. Antalet har under de senaste aren
pendlat mellan 0-7 individer och det totala antalet i samtliga kategorier hemlosa var under 2023
enligt Socialstyrelsen 7. De akut hemldsa inhyses i regel natt for natt pa vandrarhem.
Kommunen har inget eget bostadsbolag men ett gott samarbete med de storre privata
fastighetsagarna. Bland annat finns “’sociala kontrakt” for ett antal lagenheter, dar kommunen ar
hyresgaster och hyr ut till utsatta invanare/familjer i andra hand.

Vad galler bostadssegregation ligger Hjo kommun enligt Boverkets "Statistiklabbet”
huvudsakligen inom omradestyp "Omraden med goda socioekonomiska forutsittningar” och
ett ojamlikhetsindex pa 21%. Ojamlikhetsindexet kan jamforas med Viastra Gotaland som helhet
som ligger pa 33%.

Hjo kommun har saledes relativt sett sma utmaningar med hemloshet och bostadssegregation.
Foreteelserna adresseras dock standigt och hanteras genom samverkan med kommunens
privata fastighetsagare.

Unga
Underskottet pa bostider drabbar sarskilt gruppen unga manniskor som ska flytta till sin forsta

egna lagenhet. Lag vakansgrad och rorlighet i ligenhetsbestandet i kombination med bristen pa
sma lagenheter med lag hyreskostnad gor det svart for denna grupp att hitta boende.

Aldre

Kommunen har ansvar for att planera och erbjuda boende for aldre. Tillgangliga och trygga
bostider for aldre minskar behovet av kommunala insatser som hemvard och sarskilt boende. |
nulaget finns | 12 bostader i sarskilt boende for aldre och 19 korttidsplatser. Kommunen
uppger i Boverkets bostadsmarknadsenkat att det rader ett underskott pa platser i forhallande
till behovet. Denna bedémning gjordes dock i januari och baserades pa foregaende ars antal
vantande pa sirskilt boende. Som hdgst var kon 23 vintande personer. Behovet fluktuerar dock
over tid och vid halvarsskiftet ar 2024 var det endast en handfull individer som stod i ko for en
plats pa sarskilt boende. Behovet av demensplatser kan dock 6ka i framtiden. | samband med
utbyggnaden av Sigghusbergs dldreboende (kommunens boende med inriktning kognitiv svikt) ar



22(25)

2020 forbereddes for mojligheten att bygga pa ytterligare en huskropp om behov skulle uppsta i
framtiden.

Centralt i Hjo stad finns i nulaget 65 ligenheter avsedda for seniorer som upplats med
hyresratt via privat fastighetsagare. | den sodra delen av Hjo stad finns ytterligare 21
seniorlagenheter som upplats genom hyresritt. Dessa 4dgs av Hjo kommun. | nulaget finns inga
andra bostader i Hjo kommun som ar uttalat vigda for personer 65 ar eller dldre. Kommunen
beddémer att det rader ett underskott pa seniorbostider.

Den sammanhingande bedémningen i dagslaget ar att framforhallningen ar god vad giller
tillgangen till bistandsbedémda sarskilda boenden, men att behoven snabbt kan fériandras.
Kommunens fokus bor ligga pa att bidra till att det byggs tillgangliga och anpassade bostader for
dldre i det ordinarie bostadsbestandet. Detta skulle gynna rorligheten pa bostadsmarknaden
och frigora befintliga villor.

Personer med funktionsnedsdttning

Det finns idag tva centralt beldgna gruppbostider i Hjo. De som bor i gruppbostider har en
varaktig funktionsnedsattning med sa omfattande behov att de har behov av ett sarskilt boende
enligt Lagen om sarskilt stod och service, LSS. Kommunens bedomning ar att det i dagslaget
rader en balans med ett tillrickligt antal bostader i forhallande till behovet. Behovet ar dock
svart att bedoma pa langre sikt vilket kraver regelbundna avstamningar.

Det finns ocksa mojlighet att fa beslut om servicebostad enligt LSS. Servicebostad ar en
boendeinsats for personer med funktionsnedsattning som inte har lika omfattande behov av
stdd. Personerna bor i egna ligenheter och far besok av personal som ger dem stdd i boendet.
Kommunens bedémning ar att det rader en balans med ett tillrackligt antal bostader i
forhallande till behovet.

Nyanldnda

Kommunen ansvarar for att ta emot nyanlanda for bosattning efter anvisning utifran ett
kommuntal. Kommunen tar ocksa emot nyanlinda som ordnar bostad pa egen hand, personer
som kommer som anhoriga till de som redan bor i kommunen samt ensamkommande barn.
Kommunen tillimpar sedan lange hyresgarantier och har ett gott samarbete med de privata
fastighetsdagarna pa hyresmarknaden.

Tillgangen pa lagenheter som kan hyras ut till nyanlinda vid anvisning ar en osikerhetsfaktor
eftersom kommunen saknar ett eget bostadsbolag och endast har ett mycket litet antal
lagenheter att tillga. Kommunen behdver dirmed samarbeta med privata fastighetsdgare for att
tillgodose behovet. Anvisningar som har behov av storre lagenhetsstorlekar ar extra svara att
tillgodose.

En ytterligare osdkerhetsfaktor ar dndringar som genomforts under ar 2024 av den statliga
ersattningen som innebar att kommuner inte langre ersatts for hyreskostnader for tomma
lagenheter i vantan pa nyanland. Detta forsvarar kommunens mojligheter att erbjuda nyanlinda
ett fullgott och permanent boende fran dag ett.
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Slutsatser

Befolkningsprognosen visar att Hjo kommun kommer fortsatta att vixa men att det rader en
osakerhet med hansyn tagen till de satsningar som sker i Skaraborg och vilka effekter det
kommer fa pa bostadsefterfragan i Hjo kommun. Om Hjo kommun ska bidra till Skaraborgs
bostadsforsérjning behdver det byggas cirka 360 bostader i kommunen fram till 2030. Utifran
den forvantningen bor kommunen strava efter ett bostadsbyggande som majliggor att Hjo
kommun vaxer med 50 personer per ar men med en beredskap om 100 personer per ar.

Kommunens bostadsbestand bestar till stor del av dganderitter, darefter hyresratter och en
liten andel bostadsratter. Under de senaste tio aren har i snitt 18 bostader fardigstillts per ar.
Ingen av dessa bostader byggdes som bostadsritt. Mellan 2018 och 2022 har priserna pa
smahus okat i kommunen. Prisliget ar nagot hogre jamfort med grannkommunerna Karlsborg,
Tibro och Tidaholm men lagre an i de storre kommunerna som Skovde, Lidkoping och
Mariestad.

Utifran Boverkets matt har Hjo kommun en liagre grad av bostadsbrist i jimforelse med bade
riket och kommungrupp (pendlingskommuner nara mindre tatort). Strax 6ver 25 procent av
hushallen lever dock med en anstringd boendeekonomi baserat pa KALP-kriteriet. Det kan
vara svart att genom bostadsforsorjning paverka detta matt. Nyproduktion av till exempel
ligenheter ar ofta forknippat med hoga kostnader och hoga hyror vilket gor det svart att
minska andelen bostader med anstrangd boendeekonomi. Behovet av bostader till rimliga
boendekostnader kan dirmed vara svart att mota genom nyproduktion. Nyproduktion kan
dock skapa en rorlighet pa bostadsmarknaden som tillgingliggor bostader med lagre
boendekostnader.

Hjo kommuns bedémning ar att det rader ett underskott pa bostader i Hjo titort men balans i
kommunens ovriga delar. Underskottet drabbar sarskilt gruppen unga manniskor som ska flytta
till sin forsta egna lagenhet. Under 2021 fanns det 124 hushall med hemmaboende vuxna barn

over 25 ar i Hjo kommun. Lag vakansgrad och rorlighet i laigenhetsbestandet i kombination med
bristen pa sma ligenheter med lag hyreskostnad gor det svart for denna grupp att hitta boende.

Kommunen ser ocksa ett behov av tillgingliga och trygga bostader bland gruppen aldre. |
dagslaget saknas ett bra mellanting mellan ordinart och sarskilt boende. Ett trygghetsboende,
med narhet till service och kommunikationer, skulle erbjuda ett alternativ for aldre som onskar
ett tryggare, mer tillgangligt boende med majlighet till social samvaro men som ej har behov av
sarskilt boende.

Gillande tillgang till mark for exploatering ar kommunens bedémning att beredskapen for 6kad
inflyttning till smahus ar god medan situationen for flerbostadshus ar betydligt osidkrare. Av den
mark kommunen ager finns ett tiotal detaljplaner antagna eller pagaende som utgors
uteslutande av villabebyggelse eller rad- par- eller kedjehus. Potentialen i antal mojliga bostader,
inflyttningsklara under programperioden 2024-2030, bedoms i dagslaget uppga till drygt 140.
Med det genomsnittliga antalet invanare per bostad om 2,1 innebar detta ett mojligt kat
invanarantal om cirka 300 personer.
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Det finns ocksa ett antal antagna och pagaende detaljplaner med mark som ags av privata
aktorer. Dessa avser huvudsakligen flerbostadsfastigheter. Antalet potentiella bostader pa
privata markomraden uppgar sammanlagt till drygt 300, men den nuvarande ekonomiska
situationen med hoga produktionskostnader och fortsatt hdg ranteniva gor att osikerheten i

genomforbarhet och tajming ar stor-.

Sammanfattningsvis bor kommunens fokus ligga pa att bidra till att det byggs tillgingliga och
anpassade bostider for dldre i det ordinarie bostadsbestandet. Detta skulle gynna rorligheten
pa bostadsmarknaden och frigora befintliga villor. Ett mer diversifierat bostadsbestand med en
god variation av upplatelseformer ar en énskvard riktning. Kommunen bér dven fortsatt ha god
planberedskap som ger bra forutsattningar for att skapa goda bostader.
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