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Samhaillsbyggnad

Samradsredogorelse for detaljplan for del av fastighet Varpet |:3,
Hjo kommun, Vastra Gotalands lan
"Varpavyn”

Sammanfattning av planforslaget

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra nya bostadstomter inom omradet. Samradsforslagets 8-9
tomter har till granskningsskedet justerats till 6 tomter inom samma planomrade. Tomterna
ar beldgna vid Varpet, séder om Mullsjon, direkt sdder om den nya lokalgatan som anlades ar
2022 efter forslag fran Vagsamfilligheten, Varpet GAI for att mojliggora forbattrad angéring
for fastigheterna norr om det aktuella planomradet.

Samradet

| enlighet med PBL (Plan- och bygglagen) 5 kap. 17 § har planforslaget varit ute pa samrad under
tiden mellan 2023-09-28 och 2023-10-19 Berorda sakigare, kommunala instanser, statliga
myndigheter, berorda fastighetsagare, organisationer och 6vriga berorda har beretts tillfille for
samrad. Forslaget har varit utsant for kinnedom via brev till berérda och funnits tillgangligt pa
fysiskt hos Hjo kommun och i Kulturkvarteret samt tillgangligt pa kommunens hemsida.

Efter samradet har |13 yttranden inkommit. | detta dokument sammanstills och besvaras inkomna
synpunkter som berdr detaljplanen. Samtliga yttranden finns att tillga i sin helhet pa Hjo kommun.

Yttranden har lamnats av:

Namn Inkommit
I. Lansstyrelsen Vastra Gotaland 2023-10-24
2. Lantmateriet 2023-10-03
3. Trafikverket 2023-10-16
4. Miljosamverkan ostra Skaraborg 2023-10-19
5. Vastra Gotalandsregionen 2023-10-09
Kulturforvaltningen
6. Raddningstjinsten Ostra Skaraborg 2023-10-02
7. Vattenfall Eldistribution AB 2023-10-10
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8. Postnord 2023-09-29
9. Scanova (Telia Company) 2023-10-28
0. EON 2023-10-03
[l. Ellevio 2023-09-28

12. Fastighetsigare |: Hjo Lovasen |:16 2023-10-02
och Hjo Loévasen 1:30

|3. Fastighetsagare 2: Hjo Soder 2:43 2023-10-17

I. Lansstyrelsen Vastra Gotaland

Ldnsstyrelsens samlade bedomning
Lansstyrelsen lamnar foljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

For att planforslaget inte ska riskera overprovning vid ett antagande behover kommunen till
granskningsskedet bearbeta forslaget i de delar som beror miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten,
oversvamning, skyfall, buller och risk fér manniskans halsa utifran narhet till djuranlaggningen.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i I | kap 10 § PBL och nu kanda
forhallanden att fragor som beror miljdkvalitetsnormer (MKN) samt hilsa och sikerhet maste 16sas
pa ett tillfredsstillande sitt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall
provas av Lansstyrelsen.

MKN vatten

Kommunen planerar att fordroja och rena dagvatten fran planomradet pa varje enskild fastighet
(LOD) innan det leds via vagdiken och backar till vattenforekomsten Mullsjon, WA30973159.
Mullsjon har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Kommunen har gjort
bedomningen att inga miljokvalitetsnormer overskrids. Lansstyrelsen saknar en beskrivning av dels
vattenforekomsten, dess status och malsittning, dels kommunens resonemang kring bedomningen
att ett genomforande av planen folijer MKN for vattenforekomsten pa kvalitetsfaktorniva.

Hilsa och sikerhet - Oversvimning och skyfall:

Pa grund av narheten till Mullsjon behdver kommunen beskriva om planerad bebyggelse ar utsatt
for dversvamningsrisk vid hoga vattennivaer (utgangspunkten for bedomningen ska vara
motsvarande hogsta beriknad niva). Om sa ar fallet behover kommunen beskriva hur risken
hanteras.

Vidare behover kommunen mer utforligt beskriva hur skyfallsfragan ar hanterad. Vilket
dimensionerande regn har studerats? Ar tillgingligheten till bostider vid 6versvimning sikerstilld?
Hur paverkas omgivningen av att mark hardgors?

Ar bostider skyddade fran dimensionerande regn? Notera att samtliga dtgirder som behdvs for att
gora marken lamplig utifran risken for dversvamning behover sikerstillas. Eventuella
planbestaimmelserna behover vara tydliga och objektiva.

Halsa och sakerhet - Buller:

Lansstyrelsen delar Trafikverkets asikt om att kommunen behdver ta fram en bullerutredning som
bygger pa beriknade varden for den aktuella platsen. Vag 2879 ar en lagtrafikerad vig men
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kommunen behéver dnda komplettera handlingarna till granskning med en bullerutredning som
bygger pa beriknade virden och som tar hojd for framtida trafikdkningar (ar 2040).

Halsa och sakerhet - Djuranlaggning:

Kommunen behdver beskriva hur hinsyn tas till intilliggande histgard. For detta bor foljande
vagledningar beaktas: Folkhalsomyndighetens vagledning
https://www.folkhalsomyndigheten.se/livsvillkor-levnadsvanor/miljohalsa-
ochhalsoskydd/tillsynsvagledning-halsoskydd!/tillsynsvagledningmiljobalken/tillsynsvagledning-
hasthallning/ och Boverkets vigledning "Vigledning for planering for och invid djurhalining, rapport
2011:6.”

Rdd om tillimpningen av PBL och MB

Enligt 5 kap. 14 § PBL ar en av Linsstyrelsens uppgifter under samradet att sarskilt ge rad om
tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i ovrigt om det behdvs fran allman
synpunkt. (utokat, efter | januari 2015)

Naturmiljo - Strandskydd:

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att strandskyddet kan upphavas inom
detaljplaneomradet da det far anses att det genom en vig, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller
annan exploatering ar val avskilt fran omradet nirmast strandlinjen.

Vatten - Dagvattenhantering:

Kommunen har med en egenskapsbestimmelse n; sikerstillt att omhandertagandet sker pa varje
enskild fastighet. Lansstyrelsen bedomer att kommunen behover ta ett storre helhetsansvar for
dagvattenhanteringen gillande anliggande och underhall utifran Naturvardsverkets vagledning kring
etappmalen for hallbar dagvattenhantering.

Regeringen har beslutat om tva etappmal for hallbar dagvattenhantering, bland annat for att minska
dagvattnets recipientpaverkan och mota de krav som stills i exempelvis EU:s ramdirektiv for vatten
(2000/60/EG).

Kommunen behover forhilla sig till etappmalet om att alla kommuner senast ar 2023 har integrerat
en hallbar dagvattenhantering i planliaggning av ny bebyggelse eller vid patagliga andringar av befintlig
bebyggelse. Hur stort behovet av rening ar behdver utredas utifran ett recipientperspektiv.

Trafik - Infrastruktur

Detaljplanen beror vag 2879 som utgdr statlig infrastruktur. Vag 2879 har en arsmedeldygnstrafik
pa 909 varav 55 utgdrs av tunga fordon (uppmatt i januari 2012) och en skyltad hastighet pa 70
kilometer/timme.

Trafikverket anser att kommunen ska komplettera handlingarna till granskningsskedet med en
uppskattning av den trafikalstring som detaljplanen kan komma att generera efter full utbyggnad,
samt en kort beddmning av alstringens paverkan pa vdg 2879. Trafikverket bedomer att en
uppskattning eller ett spann av antalet tillkommande transporter ar tillrackligt.

Trafik - Avstand till viag och planlaggning av vigomrade

Trafikverket noterar att kommunen i gallande forslag planlagger Trafikverkets dike som NATUR.
Diket utgor en del av viaganordningen och dirmed aven vigomradet, detta innebar att om
Trafikverket i framtiden vill bygga om vagen kan denna bestimmelse potentiellt sta i konflikt med
en vagplan.
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| aktuellt fall utmed vag 2879 utgor diket plus ytterligare en remsa om 0,5 meter vigomradet. Om
kommunen vill planligga denna del anser Trafikverket att allman plats VAG ar en mer limplig
planbestaimmelse.

Sakerhetszonen langs vig 2879 ar pa strickan minst 6 meter fran vagkant. Sikerhetszonen ar det
omrade utanfor kérbanan som av trafiksakerhetsskal ska vara fritt fran fysiska hinder i form av fasta
oeftergivliga foremal. Trafikverket anser att plankartan infor granskning ska revideras sa att detta
krav uppfylls.

Trafik - Diken

Inom planomradet forekommer diken. Igenliggning av diken ar en vattenverksamhet som kan
behova anmalas till Lansstyrelsen.

Trafikverket har en trumma som ligger vid utfarten i 6st. Trumman ar korroderad och nastan fylld
med slam (2020). Trafikverket vill dirfor podngtera att detaljplanen inte far forsvara befintlig
vattenavledning fran vagen och att funktionen i diket/vattendraget nedstréms trumman inte far bl
samre pa grund av planerade atgarder. Vidare far inte heller detaljplanen bidra till att mojligheten
for underhall av vagen eller Trafikverkets anlaggningar forsamras.

Behovsbedomning

Kommunen bedémer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar
kommunens asikt.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Jordbruksmark

Precis som kommunen skriver i Planbeskrivningen far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak
(enligt Miljobalken 3 kap. 4 §) for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behovs for att
tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin
synpunkt tillfredsstallande sitt genom att ta annan mark i ansprak.

Den jordbruksmark som planomradet omfattar ar strax dver en hektar och har anvints for
vallodling i nartid. EU-stod for jordbruk har sokts for marken senast under 2023.

Kommunen behover utveckla resonemanget kring jordbruksmarken och vidare beskriva dess
brukningsvarde. Om kommunen bedomer att marken inte ar brukningsvard behover
motiveringarna for det stallningstagandet fortydligas.

Om marken bedoms vara brukningsvard behover kommunen utveckla varfor just denna plan utgor
ett vasentligt samhallsintresse, samt presentera en konkret utredning som visar varfor inte annan
mark an jordbruksmark kan anvandas i stallet.

Vattenverksamhet/diken

Inom planomradet forekommer diken. Igenlaggning av diken ar en vattenverksamhet som kan
behova anmalas till Lansstyrelsen.

Markavvattningsforetag

Sydvistra delen av planen ar utpekad som en del av ett storre omrade som omfattas av frivilligt
avtal for markavvattning. Detta ar ett omrade som normalt skulle ha hdgre vattennivaer i marken
om det inte avvattnades. Samrad och samsyn kan behoéva ske med dikesforetaget om det paverkas
av dagvatten fran planen. Liget ar ungefarligt fran arkivets sokkartor och kopior pa handlingar
bestills via vattenarkivet.vastragotaland@]ansstyrelsen.se.
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Kommunens kommentar:

Miljokvalitetsnormerna, MKN, for vatten

Till granskningsskedet har planhandlingen kompletterats med en beskrivning av vattenforekomsten
Mullsjon. | kommunens naturvardsplan fran 2015 formuleras kommunens mal att hansyn ska tas till
sjoar och vattendrag vid planering, samrad och tillstandsarenden genom att efterstriva miljdmassigt
hallbar dagvattenhantering vid planering och exploatering. Till granskningsskedet har intressenten
tagit fram ett forslag till dagvattenhantering. Kommunen bedomer att dagvattenanlaggningen med
de atgirder som beskrivs i forslaget far en god reningsformaga som innebar att MKN for Mullsjon
inte forsamras. Atgéirderna sakerstalls saval pa plankartan som i det exploateringsavtal kommunen
avser uppratta med intressenten.

Trumma/ ledning
under Varpastigen
och tomten, som kan
komma att byggas
om.

.

Vegetationsklatt dike s
som leder vasterut Ipedi

Férdrdjningsmagasin
.| Under mark.

A 1oramojn g
\ hy 5,0e,f; piaen, 2
\ dy 1000,0
€~ a8 &
Stort dppet dike / back mellan skiftena som leder till
300- trumma under Varpastigen och vidare under 100 Meter
Skala 1tomten /fastigheten Varpet 1:23, ] ]
|

Hdlsa och sdkerhet - Oversvimning och skyfall:

2016 lat kommunen uppratta en 6versvamningskartering for Mullsjon (DHI Sverige). | rapporten
sammanfattas resultaten enligt foljande punkter.

e Mullsjons hogvattenniva med 100 till 200 ars aterkomsttid beraknas ligga i intervallet
+133,90 till + 133,95 meter for dagens och ett framtida klimat.

e For den framtida hdgvattennivan med aterkomsttiden 200 ar ger berikningarna nivan +
133,95. Detta motsvarar ungefir maxnivan vid dversvaimningen 2007 och kan vara en
lamplig niva att utga ifran i samband med fysisk planering.

Det aktuella planomradet ligger betydligt hogre dn detta, dver +138 meter och lagsta punkten vid
lokalgatans anslutning till Varpastigen samt den foreslagna parkeringen ar belidgna ungefar pa niva
+137 meter. Det foreligger inte nagon risk for dversvaimning med anledning av stigande vatten i

Mullsjon.

Overlag innebir den dvergripande lutningen tillsammans med att bebyggelsen ar friliggande att
ytvatten vid kraftiga skyfall rinner vidare mot sjon. Temporart kan det vid kraftiga regn ansamlas
ytvatten vid Varpastigens lagsta del i anslutning till en daligt dimensionerad kulverteringsledning for
vagdiket. Vattenansamlingen ar inget som hindrar angoringen till de lagst belagna tomterna men
ledningsstraket kan vara i behov av forbittring och behdver eventuellt bytas ut i samband med att
diken och ledningsnat anlaggs for den aktuella detaljplanens bebyggelse.
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Den 16sning med tillkommande avskirande diken inom gatumarken som intressenten foreslar
kommer tillsammans med befintliga diken och ledningssystem fordroja, rena och slutligen leda
ytvatten till Mullsjons vattenniva.

Planbeskrivningens kartuttdrag fran Lansstyrelsens webbgis “ytavrinning och lagpunkter” visar att
inga lagpunkter som riskeras att dversvimmas finns i omradet. Markerade dversvimningsomraden
ar beldgna pa sodra sidan av vag 2879. Langs vistra sidan av planomradet leds ytvatten vidare i
befintligt dike. Aven &ster om planomradet leds vatten vidare ned mot Mullsjon delvis via
viagtrumma under vag 2879. Planomradets ytvatten avses ledas mot det vastra diket och inte belasta
det ostra.

Kartunderlaget utgors av den kartering Lansstyrelsen lat utfora 2018. | analyserna behandlades
marken som en hardgjord yta, karteringen kan darfor motsvara forhallanden da marken ar
vattenmattad. Analyserna tar ingen hansyn till nederbordsmangd, ledningsnat eller
markforutsittningar sa som infiltrationskapacitet. Underlaget ger en generaliserad bild av
verkligheten men samtidigt goda indikationer pa hur ytavrinningen kan se ut vid kraftig och/eller
langvarig nederbord och var i terrangen det kan bli vattenansamlingar. Linsstyrelsens kartunderlag
tolkas dirmed som den dimensionerande nederbérdsmangden. Da kartunderlaget illustrerar en full
mattnadsgrad i marken har tillkommande hardgjorda ytor ingen effekt pa den dvergripande bilden
vid skyfall.

Med anledning av terrangens overgripande lutning, med goda forutsattningar for avrinning och den
begransade exploateringen som ar aktuell samt Boverkets byggregler om fuktsakert byggande
tillsammans med att lednings- och dikesatgarderna avses inga i exploateringsavtal bedomer
kommunen att dessa atgirder ar tillrackliga for att sikerstilla markens limplighet. Plankartan
kompletteras till granskningsskedet enbart med dikesbestammelser. Ytterligare bestaimmelser om
lagsta grundlaggningsniva eller marknivaers hojdsattning pa plankartan bedéms inte som nédvindiga.

Hdlsa och sdkerhet - Buller:

Kommunen har valt att studera trafikbullerfragan vidare med naturvardsverkets modell, rev 1996
Buller VAG Il ver.1.3.2 Trivector AB, som ir en ildre dversiktlig berikningsmodell. Vig 2879 har
en arsmedeldygnstrafik pa 909 varav 55 (6%) utgors av tunga fordon (uppmatt i januari 2012).
Vigen har en skyltad hastighet pa 70 km/h. Trafikverkets basprognos att persontransporter dkar
med |% per ar anvands for att uppskatta den forvantade trafikmangden ar 2040. Enligt
basprognosen belastas viagen av 1201 fordon/dygn ar 2040. Andelen tung trafik ar 6%. |
berakningsmodellen testas dels bebyggelseomraden sa nara som | 1,3 meter fran vagmitt (6stra
delen) och dels sa nara som 18,6 meter fran vagmitt (vastra delen). Berakningsresultaten visar pa
att riktvarden for uteplats pa 70 dBA maxniva 6verskrids i det sydostra delomradet som ligger
narmast vagen. Ovriga riktvirden underskrids. Plankartan kompletteras med bestimmelse om
bullerskyddad uteplats. | den sydostra delen har dven avstandet fran vagmitt utokats tva till fyra
meter vilket ocksa ar nagot som bedéms reducera ljudpaverkan nagot. Kommunen anser att den
anvanda berakningsmodellen ger ett tillrackligt bra underlag for att kunna bedoma
markanvandningens lamplighet.

Hadlsa och sdkerhet - Djurhdllning:

Planomradet gransar mot hasthage inom hastgarden Varpet 1:30. For att studera platsens
limplighet for bostader i forhallande till dess narhet till hastgarden har Boverkets vagledning for
planering for och invid djurhallning, rapport 201 1:6 Rad enligt 2 kap. PBL samt avslutade rittsfall
inom omradet studerats.
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Den nirliggande histgarden pa fastigheten Varpet 1:30 ar liten hastgard med endast 3-5 mindre
hastar. Ingen godelstack finns pa garden, detta tillats inte, utan all gédsel kors bort fran garden.
Krav pa gardens godselhantering stilldes av Hjo kommun 2006 pa grund av narheten till Mullsjon.
Histgarden ligger med vindskyddande uthus mot planerade bostader och intill backen som skiljer
histgarden fran planomradet vaxer en tridrida. Nirmsta bostadsbyggnad i det aktuella planomradet
kan placeras sa niara som 22 meter fran histhagens stangsel.

Det finns flera domar fran mark- och miljddomstolen som bedéms som prejudicerande som tillater
motsvarande avstand mellan hastverksamheter och bostadshus. Tva domar fran mark- och
miljddverdomstolen finns dar avstand ner till 20 meter mellan hastverksamhet och bostad har
ansetts vara godtagbart.

Motiveringen fran mark- och miljddverdomstolen i de tva domarna M 4048-2007 och M 8448-2007
overensstaimmer och de huvudsakliga domskalen var att:

e Omradet har lantlig karaktar.

e Omradet ar utpraglad landsbygdsmiljo.

e Det finns ytterligare en hastgard i omradet.

e Visst inslag av ljud och lukt fran hastar far anses som ett naturligt inslag i omradet.

Domarna fran mark- och miljodverdomstolen klargor att i lantlig- /jordbruksmiljo far lukt fran
hastar och godsel anses som ett naturligt inslag. | motiveringen tar dessa domar inte upp risken for
hastallergi eller sensibilisering for hastallergen.

Det aktuella planomradet ligger i inom ett omrade med lantlig karaktar i utpraglad landsbygdsmiljo
med manga hastgardar i narheten. Visst inslag av ljud och lukt fran histar anses som ett naturligt
inslag i omradet. Att mark- och miljdéverdomstolen inte omnamnt risken for hastallergi eller
sensibilisering for hastallergen i ovanstaende domar tolkar kommunen som att denna risk inte ar av
sa betydande grad att den utgdr en pataglig risk for manniskors allmanna halsa. Sammanfattningsvis
gor kommunen bedomningen att narheten till hastgarden inte utgor nagon risk for manniskors
halsa.

Naturmiljé - Strandskydd

Plankartan kompletteras med bestimmelse om att strandskyddet ar upphévt. Detta omfattar bade
kvartersmark och allman platsmark. Skalet for upphavande av strandskydd ar som Lansstyrelsen
anger att det genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen. Planbeskrivningen kompletteras med detta skal.

Vatten — Dagvattenhantering

Till granskningsskedet har intressenten tagit fram ett forslag till dagvattenhantering samt bedomt
dess reningsformaga for att iaktta att MKN for Mullsjon inte forsamras.

Detaljplanen med principer for hur dagvattenhanteringen ska utforas och det kommande
exploateringsavtalet ska tillsammans sikerstilla att dagvatten fran det nya omradet hanteras pa
erforderligt satt. Plankartan kompletteras som tidigare beskrivits med bestammelse om diken mm.

Trafik — Infrastruktur

| januari 2012 hade viag 2879 en arsmedeldygnstrafik pa 909 varav 55 (6%) utgjordes av tunga
fordon. Trafikverkets basprognos ar att persontransporter okar med 1% per ar. Framraknat skulle
detta innebdra en arsmedeldygnstrafik pa 1201 vid ar 2040.

Till granskningsskedet har aven Trafikverkets trafikalstringsverktyg anvants for att berakna vilken
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trafikmangd det planerade omradet kunde forvintas generera. Enlig denna skulle trafikmangden fran
omradet 6ka med en arsmedeldygnstrafik pa 38.

Okningen bedoms inte som hog i forhallande till den dvergripande prognosticerade trafikdkningen
pa vig 2879 om narmre 300 fram till ar 2040. Kommunen anser att utfarten fran Varpastigen till vig
2879 fungerar har dimensioner som kan godtas dven for de i planomradet 6 stycken tillkommande
bostaderna.

Trdfik - Avstdnd till vig och planldggning av vagomrade

Till granskningshandlingen flyttas planomradesgransen till ett lige mer 4n 6 meter norr vagkant.
Planomradet paborjas siledes utanfor bade vigomrade och skyddszon.

Trafik - Diken
Planomradet innehaller till granskningsskedet inga diken som avses laggas igen.

Vad giller Trafikverkets trumma vid Varpastigens ostra utfart t ar denna belagen oster om utfarten
och paverkas ej av den nya detaljplanens genomférande. Med den justerade planomradesgransen
samt gransen for kvartersmarken bidrar inte heller detaljplanen till en férsamring av vagunderhallet.

Jordbruksmark

Kommunen har latit uppritta en lokaliseringsutredning for ianspraktagande av jordbruksmark,
Krook & Tjdder 2024-11-15, som ett underlag till den nya oversiktsplanen och till framtida
detaljplanering. Slutrapporten inklusive framstalld bedomningsmatris kommer att utgora bilaga till
kommunens samlade stillningstagande avseende ianspraktagande av jordbruksmark inom ramen for
oversiktsplanearbetet och flertalet detaljplaneprocesser bland annat denna. Rapporten bilaggs
planhandlingen.

Syftet med lokaliseringsutredningen ar att genom en samlad bedémning av omradesférutsattningar
ta ett helhetsgrepp pa den utveckling av Hjo kommun som foreslas pa jordbruksmark. Tre
fragestillningar ir centrala for utredningen. Ar jordbruksmarken brukningsvird? Ar den foreslagna
markanvandningen ett vasentligt samhallsintresse? Finns det alternativa lokaliseringar for foreslagen
markanvandning?

Det vasentliga samhallsintresset i Hjo kommun ar bostader som

a. Starker och utvecklar befintlig service och infrastruktur i Hjo stad (<5 km fran centrum)
och i Korsberga och Blikstorp (2,5 km fran orternas centrum) (=titortsnara landsbygd).

b. Bidrar till att utveckla landsbygden genom att samla bebyggelse inom <2,5 km fran befintliga
samlande strukturer exempelvis service, cykelvig, kollektivtrafikhallplats eller
samakningsparkering.

c. Skapar variation i bostadsutbudet.

Utredningens dvergripande bedomning ar att de i utredningen redovisade utvecklingsomradena,
sammantaget och sett till redovisad markyta med marginal mojliggor kommunens behov av
bostader. Alla omraden med jordbruksmark som i den samlade beddmningen redovisas “grona”
eller “gula” har forutsattningar som innebdr att det kan vara motiverat att iansprakta
jordbruksmarken om den foreslagna markanvandningen utgor ett vasentligt samhallsintresse.

Samtliga kommunens omraden i lokaliseringsutredningen kan betraktas som alternativa
lokaliseringar for att tillgodose behovet. For att uppfylla kommunens bostadsbehov kravs en
exploatering av flera, och flertalet av dessa omraden ar belagna pa jordbruksmark. Inom kommunen
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finns saledes likvardiga alternativ till exploatering men bedémningen ar att flera av dessa ocksa
behovs for att tillgodose kommunens bostadsbehov.

| lokaliseringsutredningen anges till skillnad fran grona och gula, att rédmarkerade omraden inte ar
limpliga for beddomd utveckling utifran ett jordbruksmarksperspektiv. Dessa ar att betrakta som de
alternativ som skulle kunna viljas bort da kommunens behov av bostader (eller verksamheter mm)
kan uppfyllas dnda.

Grén

Utifran kanda férutsattningar bedéms marken vara lamplig for féreslagen utveckling.
Utvecklingen mojliggér sammanhallen bebyggelse och har potential for att tillgodose
kommunens bostads- och verksamhetsbehov. Utvecklingen nyttjar befintliga strukturer och
service pa ett bra satt. Vissa anpassningar kan behdva goras av bebyggelsen. Om omradet
utgors av jordbruksmark ar bedomningen att utvecklingen utgor ett vasentligt samhalls-
intresse och att marken bor kunna tas i ansprak, helt eller delvis, forutsatt att det sker pa ett
val avvagt satt.

Gul

Utifran kénda forutsattningar behdver markens lamplighet eller Iampligheten i féreslagen
utveckling utredas vidare. Det kan exempelvis handla om att utvecklingen har begréansade
mojligheter att nyttja befintliga strukturer och service. Det kan ocksa innebara att
anpassningar och atgarder behéver genomféras for att utvecklingen ska vara lamplig. Om
omradet utgors av jordbruksmark ar bedémningen att marken ar rationell att bruka, samtidigt
som foreslagen utveckling utgor ett vasentligt intresse. Jordbruksmarken bedéms kunna tas i
ansprak, helt eller delvis, forutsatt att det sker pa ett val avvagt satt. Ett ianspraktagande
behdver dock vagas mot betydelsen av att varna jordbruksmarken och ett rationellt brukande.

Rod

Utifran ka&nda forutsattningar ar marken inte lamplig for foreslagen utveckling. Foreslagen
utveckling ligger langt fran befintliga strukturer och service. Om omradet utgérs av
jordbruksmark ar bedémningen antingen att féreslagen utveckling inte utgor ett vasentligt
samhallsintresse eller att jordbruksmarkens varden vager tyngre an ett ianspraktagande for
foreslagen utveckling.

Tabellsammanfattning ovan av lokaliseringsutredningens indelning avseende utvecklingspotential.

Med stdd av informationen fran jordbruksblocken och kommunens redovisning av omrades-
forutsattningar har Krook & Tjader gjort en beddmning av respektive omrade i utredningen.
Bedomningen anger om foreslagen utveckling utgor ett vasentligt samhallsintresse och om det,
utifran ett jordbruksmarksperspektiv samt omradesforutsattningarna i dvrigt, ar lampligt att ta
jordbruksmarken i ansprak eller inte.

Vad giller alternativa lokaliseringar ingar lokaliseringsutredningens samtliga bedémda omraden som
jamforande material. Det ar bade sidana som mycket val kan vara tiankbara for exploatering och
sadana som tidigare bedémts majliga men som kommunen anda valt bort exempelvis i avbrutna
planprocesser da de av olika skil befunnits mindre limpliga. Lokaliseringsutredning bedomer totalt
|9 omraden for bostadsandamal i Hjo stad, 2 i Korsberga, 5 i Blikstorp och 6 omraden inom
landsbygden. Det ar inom det senare, landsbygden, som omradet Varpet ingar som omrade 1.

Omradet far i utredningen féljande bedémning gillande bostadsandamal: “Omrddet som i sin helhet
ligger inom strandskyddat omrdde utgérs av ett litet falt med flikig fdltform och dr en del av ett smdskaligt
jordbrukslandskap bdde norr och séder om Hjovdgen. Jordbruksmarken bedéms sammantaget vara
rationell att bruka. Omrddet dr avskilt frdn strandomrddet genom befintlig bebyggelse vid Mullsjon och har
ddrmed potential att méjliggora komplettering med bostdder i direkt anslutning till Korsbergavdgen.
Foreslagen utveckling bedoms utgora ett vdsentligt samhdllsintresse. Utifran ett jordbruksmarksperspektiv
bedéms omrddet vara ldmpligt att ta i ansprak forutsatt att all jordbruksmark tas i ansprdk for att undvika
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fragmentering.”

Omradet utgor ett vasentligt samhallsintresse da det genom sitt lage bade starker och utvecklar
befintlig service och infrastruktur i Hjo stad (<5km) och bidrar till att utveckla landsbygden genom
att samla bebyggelse inom <2,5 km fran befintliga samlande strukturer. Omradet far dock inte en
gronmarkering i utredningen utan hamnar pa mittennivan, gul, vilket beror pa att omradet ligger
inom strandskyddat omrade samt att det kan vara utsatt for buller fran vag 2879. Bada fragorna har
i denna detaljplanprocess visat sig hanterbara.

| den nya dversiktsplanen som planeras samradas i februari/mars 2025 anges i kommunens
utvecklingsinriktning att ny bebyggelse ar onskvard i straket Hjo-Korsberga-Blikstorp. Straket har
ett strategiskt gynnsamt lage gentemot grannkommunerna Tidaholm, Skévde och Tibro och ligger
inte langt fran Hjo stad. Strackan har dessutom delvis mycket goda gang- och cykelférbindelser med
Hjo stad. Med ett utokat underlag kan dven den befintliga kollektivtrafiken utvecklas pa sikt.

Arbetet med den nya oversiktsplanen, lokaliseringsutredningen och den annu gillande
oversiktsplanens inriktning, att omradet kring Mullsjon ska bli attraktivt for att locka fler invanare
till kommunen med fler aretruntbostider, innebar att kommunen har ett val underbyggt
beslutsunderlag. Tillsammans med de forutsattningar nuvarande markagoforhallanden utgér ar den
sammanvigda bedémningen att det aktuella planomradet limpar sig val for ianspraktagande av
jordbruksmark for avsedd markanvandning.
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Kommunens stallningstagande vad galler den aktuella detaljplanen ar att den foreslagna
markanvandningen utgor ett vasentligt samhallsintresse som behovs som delprojekt for att
tillgodose kommunens behov av bostader. Kommunen bedomer att det inte finns likvardiga eller
battre alternativa lokaliseringar trots att platsens jordbruksmark har ett visst brukningsvarde.

Vattenverksamhet/diken

Ingen igenlaggning av diken avses. Planhandlingen kompletteras med informationen om att
igenlaggning av diken ar en vattenverksamhet som kan behova anmalas till Lansstyrelsen.

Markavvattningsforetag

Markavvattningsforeteget berér omrade séder om vag 2879 vilket ligger utanfor planomradet. Det
finns inga befintliga draneringar inom den delen av jordbruksmarken som ar belagen inom
planomradet. Dagvatten fran omradet norr om vag 2879 leds norrut som tidigare beskrivet.
Markavvattningsforetaget berdrs inte av exploatering pa den norra sidan.

2. Lantmateriet

For plangenomforandet viktiga frdgor ddr planen mdste forbdttras

Planbestammelse om enskilt huvudmannaskap saknas = kommunalt huvudmannaskap

Enligt planbeskrivningen ska planen ha enskilt huvudmannaskap, men bland planbestaimmelserna
saknas en planbestimmelse om huvudmannaskap. Eftersom planbeskrivningen inte ar juridiskt
bindande giller endast de bestimmelser som finns upptagna i handlingen plankarta med
bestammelser. Detta innebar att huvudregeln om att kommunen ar huvudman for detaljplanen
enligt 4 kap. 7 § Imen. PBL giller for det aktuella planforslaget.

Motivering till val av enskilt huvudmannaskap

Nar kommunen viljer att lata en detaljplan ha enskilt huvudmannaskap for allminna platser i stillet
for kommunalt, ska de sarskilda skalen for detta redovisas i planhandlingarna. Vid Lantmateriets
genomldsning har inte nagon sadan motivering hittats i de aktuella planhandlingarna.

Fastigshetskonsekvensbeskrivning saknas

Det ar viktigt att alla som berdrs av en detaljplan kan forsta planens konsekvenser for den egna
fastigheten/gemensamhetsanlaggningen/ledningsratten. “Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som
ett genomforande av detaljplanen medfor for bland annat sakdgare, andra berdrda och miljon framga.
Med detta menas att det for i princip varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen

innebdr med avseende pd bland annat huvudmannaskap, allmdnhetens tilltrdde, kommande
fastighetsbildning, utférande och deltagande i gemensamhetsanldggningar.” (Utdrag ur proposition
2009/10:170 s. 435)

Exploateringsavtal aktuellt men innehallet redovisas inte

| planbeskrivningen anges att markigaren utgor exploator for planomradet. Det anges vidare att
exploatoren ska ansvara for utbyggnaden av allman plats m.m. Det anges inte att exploateringsavtal
ska upprattas men Lantmateriet utgar ifran att sa ar fallet. Om exploateringsavtal ska tecknas ska
kommunen ange avtalets huvudsakliga innehall i planbeskrivningen. Om avsikten ar att genomfora
teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens
huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomférs med stéd av
ett eller flera sadana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i
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samradsskedet.

Lantmiteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatorens samtliga ataganden ska
redovisas pa en dversiktlig niva, men dar det anda ska ga att bedoma vad atagandena innebar.
Lantmateriet bedomer att handlingarna i dess nuvarande skick inte ar tillrackligt tydliga och
behover darfor kompletteras. Redovisningen behover enligt Lantmateriets mening vara konkret
kring:

e vilka omraden som avses for dverlatelser eller upplatelser (helst redovisade

pa kartor)

o vilka fysiska anlaggningar exploatoren ska utfora och vilken standard de ska ha

o vilka olika kostnader som exploatdren atar sig att betala

e ataganden om att betala eller inte krava ersattningar

e tidplan for utbyggnad av de anlaggningar som avtalet omfattar

e om exploatdren ska stilla en sikerhet for ataganden enligt avtalet

e om det finns flera exploatorer — ansvarsfordelningen mellan dem

Glom inte att aven redovisa konsekvenserna (se ovan). Lantmateriet har tagit framett material med
information om regelverket vid "Redovisning av genomforandeavtal i planbeskrivning” och tre
exempel pa hur redovisning av innehall och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvand
girna detta material som inspiration. Ni hittar det via foljande link pa lantmateriet.se Nar
redovisning av innehallet i ett kommande exploateringsavtal saknas i planbeskrivningen innebar det:
e att det inte finns ndgon mdjlighet for Lantmateriet att utfora sin lagstadgade uppgift att i
samradsskedet lamna rad i de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-
42 §§ PBL.
e att de som ir berodrda av planen inte har nagon mojlighet att dverblicka de konsekvenser
som det tankta avtalsinnehallet kommer att fa bland annat vid genomférandet av
detaljplanen.

Delar av planen som bor forbdttras

Omprovning av gemensamhetsanlagening

Planen har enskilt huvudmannaskap och det namns i planbeskrivningen att det ar Varpet GA:l som
ska ansvara for framtida drift och underhall av den allmanna platsen. Det bor fortydligas att den
befintliga gemensamhetsanliggningen Varpet GA:| maste omprdvas for att inforliva den nya vagen i
gemensamhetsanlaggningen. Detta gors genom en anlaggningsforrattning. Upplysningsvis giller
foljande: Samfillighets-/vagforeningen, nagon av de deldgande fastigheternas agare, markigaren som
upplater utrymme, eller kommunen kan ansdka om anlaggningsforrattning hos Lantmateriet. |
forrattningen gors en provning om det gar att inforliva den nya vdgen i den befintliga
gemensamhetsanlaggningen. Alla delagande fastigheter blir sakagare i forrattningen.

Ansvar for ansokan om och kostnader for fastighetsbildning

Det anges inte nagot om vem som ansoker om respektive bekostar den fastighetsbildning som
behovs for genomforandet av detaljplanen.

Upphavande av strandskydd

Det framgar inte enligt vilka av Boverkets foreskrifter och allmanna rad som detaljplanen ar
framtagen enligt, foljande kommentar ar skriven utifran att det ar raden och foreskrifterna fran
2020 som tillimpas (2029:5 och 2020:6).

Bestaimmelsen om upphavande av strandskydd ska enligt boverkets foreskrifter utgora en
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egenskapsbestimmelse och bestimmelsen al bor saledes placeras i anslutning till dvriga
egenskapsbestammelser i plankartan. (Om planen ar framtagen enligt Boverkets foreskrifter och
rad fran 2014 utgor bestimmelsen om upphavande om strandskydd en administrativ bestimmelse).

Ange gsenomforandetiden i antal ar i stallet

Genomforandetiden bor i anges i antal ar i stallet for i antal manader. Enligt 4 kap. 21§ PBL ska
genomforandetiden bestimmas till mellan 5 och |5 ar. Att ange genomfdrande tiden i antal
manader gor detaljplanen mer otydlig och svarare att forsta. | de nationella specifikationerna som
galler for digitala detaljplaner vilka ska laddas upp till Nationella geodataplattformen NGP anges
visserligen att genomforandetiden ska anges i antal manader i NGP. Vid utformningen av
specifikationerna var dock avsikten att:

e genomforandetiden i planbestaimmelsen och i planbeskrivningen aven i fortsattningen ska
anges i antal ar och

e omvandlingen fran antal ar till antal manader ska ske i det dataprogram som kommunen
anvander for att skapa detaljplanen och ladda upp informationen till NGP.

Delar av planen som skulle kunna forbdttras

Planekonomi

For att det ska vara mojligt att folja planomradets paverkan pa den kommunala budgeten bor det
vara lampligt att det pa ett tydligare satt framgar vilka nimnder/instanser som far intakter
respektive utgifter vid plangenomforandet.

Kommunens kommentar:

Planbestdmmelse om enskilt huvudmannaskap saknas = kommunalt huvudmannaskap
Plankartan kompletteras med bestammelse om enskilt huvudmannaskap for all allman platsmark.

Motivering till val av enskilt huvudmannaskap

Skalen for enskilt huvudmannaskap ar att detaljplanen utgor ett kompletterande omrade till det
befintliga dar det redan finns enskilt huvudmannaskap for allman plats sedan tidigare. Det ar
onskvart att fa en enhetlig forvaltning av de allminna ytorna. Det enskilda huvudmannaskapet
aligger fastighetsagarna gemensamt och den befintliga gemensamhetsanlaggningen avses ombildas i
samband med detaljplanens genomforande. Planbeskrivningen kompletteras med denna motivering.

Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas

Planbeskrivningens genomforandedel kompletteras med en beskrivning av fastighetskonsekvenser-.

Exploateringsavtal aktuellt men innehdllet redovisas inte

Exploateringsavtal kommer att upprattas mellan kommun och markagaren, samt
gemensamhetsanlaggningen, Varpet GA:|. Avtalet avser behandla de ataganden som
intressenten/exploatoren ansvarar for vid detaljplanens genomforande. Till granskningsskedet
kompletterar kommunen med en mer utforlig beskrivning av innehallet som ocksa beror
gemensamhetsanlaggningen Varpet GA:l.

Exploateringsavtalet avses omfatta foljande:
e Exploateringens utbyggnadstakt, tidplan och tidpunkt for fardigstallande.
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e Markagarens dtagande — ansokningar och kostnader i samband med samtliga
fastighetsregleringar, aven den omprovning av Varpet GAlsom avses samt tillkommande
servitut.

e Kommunens atagande — att tillskapa nya serviser for vatten och avlopp.

e Markagaren ska bekosta anslutningsavgifter. Kostnadstackning for markagaren sker vid
vidareforsaljning av tomter.

e Markigarens attagande att tillskapa enskilt ledningsnat dir sa behovs, for att ansluta enstaka
tomter till redan enslkilt nit, med gemensamma anslutnignspunkter dar sa ar lampligt.

e Markigarens atagande — iordningsstallande av gator och allman plats.

e Markigarens atagande — iordningsstillande for omhiandertagande av dagvatten inom den
allmanna platsmarken samt renovering av delar av det befintliga dagvattenledningsnatet som
behover forbattras.

e Markigarens atagande — iordningstillande av ny brandpost for brandvatten.

e Gemensamhetsanlaggningens atagande — Drift och skotsel av detaljplanens allminna
platsmark omfattande omraden med anviandningen och NATUR respektive GATA,
inkluseive dess dagvattenanlaggning.

e Gemensamhetsanliggningens atagande — Drift och skotsel av detaljplanens omrade for
parkering (P) i anslutning till Varpastigen.

e Avtalets giltighet sa att det villkoras med politiskt godkdnnande i samband med antagande
och detaljlpanens lagakraftvinnande.

e Att avtalet inte far dverlatas utan skriftligt medgivande.

Omprovning av gemensamhetsanldggning

Omprovning av den befintliga gemensamhetsanlaggningen Varpet GA:| avses ske infor detaljplanens
genomforande. Anlaggningsforrattning avses foreslas av markigaren (intressenten) som upplater
utrymme i samband med &vriga fastighetsregleringsatgarder infor tomtforsaljning.

Ansvar for ansokan om och kostnader for fastighetsbildning

Markagaren (intressenten) ansoker om respektive bekostar den fastighetsbildning som behovs for
genomforandet av detaljplanen. Upplysningen fors in i planbeskrivningen, samt avses inga i
exploateringsavtalet.

Upphdvande av strandskydd

Plankartan kompletteras med bestimmelse om upphavande av strandskydd enligt Boverkets rad
och foreskrifter fran 2020. Se svar till Linsstyrelsen.

Ange genomforandetiden i antal dr i stdllet

Genomforandetid anges enligt lantmateriets instruktioner.

Planekonomi

Planbeskrivningen kompletteras med redovisning av projektets planekonomi.

3. Trafikverket
Trafik

Trafikverket anser att kommunen ska komplettera handlingarna till granskningsskedet med en
uppskattning av den trafikalstring som detaljplanen kan komma att generera efter full utbyggnad,
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samt en kort bedéomning av alstringens paverkan pa viag 2879.

Avstand till vag

Sakerhetszonen lings vdg 2879 ar pa strackan minst 6 meter fran viagkant. Sikerhetszonen ar det
omrade utanfor kdrbanan som av trafiksiakerhetsskal ska vara fritt fran fysiska hinder i form av fasta
oeftergivliga foremal. Trafikverket anser att plankartan infor granskning ska revideras sa att detta
krav uppfylls.

Planldggning av vdgomrdde

Trafikverket noterar att kommunen i gillande forslag planlagger Trafikverkets dike som NATUR.
Diket utgor en del av vaganordningen och diarmed dven vigomradet, detta innebar att om
Trafikverket i framtiden vill bygga om vagen kan denna bestimmelse potentiellt sta i konflikt med
en vagplan. | aktuellt fall utmed vag 2879 utgor diket plus ytterligare en remsa om 0,5 meter
vigomradet. Om kommunen vill planligga denna del anser Trafikverket att allman plats VAG ir en
mer lamplig planbestammelse.

Dagvatten

Trafikverket har en trumma som ligger vid utfarten i ost. Trumman ar korroderad och nastan fylld
med slam (2020). Trafikverket vill dirfor poangtera att detaljplanen inte far forsvara befintlig
vattenavledning fran vagen och att funktionen i diket/vattendraget nedstroms trumman inte far bli
siamre pa grund av planerade atgirder. Vidare far inte heller detaljplanen bidra till att mdjligheten
for underhall av vagen eller Trafikverkets anlaggningar forsamras.

Kommunens kommentar:

Se svar till Lansstyrelsen.

4 Miljosamverkan ostra Skaraborg

e Planhandlingarna behover kompletteras med en bullerutredning med beraknade
bullernivaer inom planomradet.

e Planhandlingarna behdver kompletteras med storningar fran narliggande hastverksamhet
samt eventuella behov av skyddsatgarder.

Kommunens kommentar:

Se svar till Lansstyrelsen.

5 Vastra Gotalandsregionen Kultur

Omradet som omfattas av detaljplan ligger inte nagon kulturmiljd som uppmarksammats i de
kunskapsunderlag for Hjo som utarbetats, varken 1976 eller 2017. | planomradet finns ingen
befintlig bebyggelse. Planomradet grinsar tilll omraden med fritids- och permanentboende, dar
bebyggelsen har modern karaktar. Det finns inga kinda fornlamningar i planomradet. Forvaltningen
for kulturutveckling har darfor inget att erinra mot forslaget av detaljplan.
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Kommunens kommentar:

Synpunkten foranleder inget svar fran kommunen.

6 Raiddningstjinsten Ostra Skaraborg

e Riddningstjansten atkomlighet med raddningsfordon i omradet ska sakerstallas.

e Riddningstjanstens tillgang till brandvattenforsorjning via brandpost i omradet ska
sakerstillas i enlighet med riddningstjanstens brandvattenplan som finns att ta del av pa
www.rtjskaraborg.se/vagledningar.

Kommunens kommentar:

Varpastigen ar i sitt nuvarande skick definitivt farbar med raddningsfordon, sarskilt den nya vagen
som avslutas med vandplan. Vandplanen ar dimensionerad for att lastbilar ska vanda.

| anslutning till vandplanen kommer yta for Vattenfalls nya natstation och parkering for deras
arbetsbilar anlaggas. | anslutning till vandplanen finns maojlighet for raddningstjansten att nyttja en
vattenanslutning till brandvatten, sa kallad ”"Brandpost”.

7 Vattenfall Eldistribution AB

Sammanfattning

Vattenfall redovisar dess elanldaggningar i planomradets niromrade. Vattenfall dnskar ett E-omrade
for en ny natstation sa langt vasterut pa planomradet som mdjligt, garna intill lokalgatans vandplan.
De hinvisar aven till mojlighet att kunna planligga detta E-omrade mer sdderut sa linge det gar att
na E-omradet utan att behova sta pa vag 2870. Man vill dven att plankartan forses med prickmark
for kabelmatningen till den ny natstation.

Kommunens kommentar:

Plankartan kompletteras med E-omrade for tekniska anlaggning intill lokalgatans vandplan.
Matningsstraket kommer att ligga pa allman platsmark for natur. Den allminna platsmarken
behdver och kommer inte forses med prickmarksbestimmelse for att siakra allmanna ledningsstrak.

8 Postnord

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behover utdelningen
standardiseras. Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten
till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommunens kommentar:

Befintliga omradets postlador ar placerade utmed vig 2879 dster om planomradet. Antingen
placeras tillkommande postlador intill dessa eller sa tillskapas ett nytt omrade for samtliga
brevlador lings Varpastigens Ostra sida vilket bedoms vara mer trafiksikert. Fortsatt dialog mellan
Postnord och markégaren forordas. Val av placeringen bedoms inte paverka detaljplanens utseende.
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9. Skanova (Telia Company)

Skanova har markforlagda teleledningar inom detaljplaneomradet. Skanova dnskar att sa langt som
mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nir detaljplanarbete paborjas och kallas till
samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar atgirden aven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan. Kontakta
https://www.ledningskollen.se

Kommunens kommentar:

Detaljplanen beror inte Skanovas ledningsnat som har ett lage utanfor planomradesgransen.

10. EON

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat drende och
konstaterar att omradet inte beror vart koncessionsomrade for elnit och tar dirmed inte stéllning
till planforslaget.

Kommunens kommentar:

Synpunkten foranleder inget svar fran kommunen.

| 1.Ellevio

Sammanfattning:
Ellevio har inget att erinra gentemot planforslaget da de saknar elndt i nirheten av planomradet.

Kommunens kommentar:

Synpunkten foranleder inget svar fran kommunen.

12. Sakagare loch 2

Yrkar for slopning av detaljplan for Varpet 1:3. Vi forvarvade vara fastigheter utifran utsikt dver sjo
och dess lantlighet. Om detaljplan vinner laga kraft kommer var sjoutsikt ersattas av hus och
reflekterande fonster. Vi tycker att husen som uppforts var av felaktigt beslut. Akermark har
bebyggts och kommer aldrig kunna aterga till detta. Tror jag laste Knut i HT som sa att den bit
akermark som aterstar ar svart att bruka sedan dess, vi haller med. Kanske dngsmark? Kanske
gronsaksodling? Det var nyligen en vecka om krisberedskap. Hur ser den ut och hur tanks den
fungera med smatomter utanfor 50-skyltarna likt dem pa Hammarsjorden? Rimligare detaljplan for
oss hade varit farre hus/tomter med storre tomter samt en nockhojd sankt till 4 meter.

Kommunens kommentar:
Sjéutsikt


https://www.ledningskollen.se/
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Utsikten fran sakigarnas fastigheter har bedomts pa plats infor granskningen. Till granskningen har
dven plankartan forsetts med en bestimmelse om minsta fastighetsstorlek om 1000 m?2 for att halla
nere antalet tomter, som blir 6 stycken totalt. Hogsta nockhdjden om 5 meter kvarstar dock, bland
annat for att byggnaderna ska ha likartade forutsattningar som intilliggande bebyggelse. En sankt
nockhojd skulle innebara behov av flackare takvinklar an for de intilliggande byggnaderna vilket
skulle inverka negativt pa det visuella helhetsintrycket. lllustration nedan ar ett enkelt fotomontage
med uppskattade takhojder/volymer sett fran ovanforvarande fastigheter. Notera att bebyggelsens
fasader till delar kommer att skymmas av mellanliggande hojdrygg/as som dven skymmer vig 2879.

Jordbruksmark

Att tidigare jordbruksmark norr om planomradet bedémts lamplig att ianspraktas for
bostadsbebyggelse har provats i samband med den da aktuella planprocessen. For fragan om



19(20)

ianspraktagande av den resterande delen av jordbruksmarken som nu ar aktuell, se kommunens
svar till Lansstyrelsen.

| 3. Sakagare 3

| planbeskrivningen star: "Madtning visar pd 52 dBA ekvivalent ljudnivd, och 56 och 58 dBA maximal
ljudniva invid fasad mot véigen, men 38 ekvivalent samt 46dBa och 52dBA maximal ljudniva vid fasad mot
sjosidan ddr man ju forvdntas att anordna uteplats."

Jag vill inflika att man forvisso formodligen vill ha en uteplats mot sjosidan, men da sjon ligger mot
norr, sa blir en uteplats mot soder, alltsa mot vagen, ovirderlig en stor del av aret. Alltsa tycker jag
inte att bullernivan mot vigen kan avfirdas med att man "ju forvintas" ha en uteplats mot sjon, utan
en uteplats mot séder bor ocksa forvantas och tas i beaktning. | vrigt har jag inga invindningar. Jag
tycker att utvecklingen i omradet ar positiv och att det ar trevligt med mer bebyggelse och
flerpermanentboende.

Kommunens kommentar:

Se svar till Lansstyrelsen underrubrik Halsa och sakerhet - Buller
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Forslag till revidering av detaljplan for del av fastighet Varpet |:3, Hjo
kommun, Vastra Gotalands lan
”Varpavyn”

Hjo kommun har bedomt att det dr Idmpligt att gd vidare med foljande justeringar pd plankartan:

Sddra planomradesgrinsen justeras for att ligga utanfor sikerhetszonen for viag 2879. Det
sydostra bebyggelseomradet anpassas till denna forandring.

Plankartan ar kompletterad med omrade for teknisk anlaggning (E-omrade). Ett fyra meter
brett omrade med prickmark forliggs mot framtida bostadstomt for att sikerstilla ett
brandskyddsavstand mellan byggnader pa 8 meter.

Ytterligare ett mindre omrade i norr, inom redan planlagd mark, har lagts till: Det omrade
som i gillande detaljplan avsags for besoksparkering med plats for fem bilar, men som inte
genomforts. Detta avses med den aktuella detaljplanen omvandlas till bostadsindamal och
inga i tomtmarken till Varpastigen 20.

Allman platsmark forses med egenskapsbestaimmelserna a; — Huvudmannaskapet ar enskilt
for den allmanna platsmarken; a; — Strandskyddet ar upphavt; az - gemensamhetsanlaggning
for allman platsmark; dike; — Dagvattendike samt fordrojning - Fordrojningsmagasin ska vid
forekomst placeras under mark.

Bestimmelsen om utnyttjandegrad kompletteras: Hogsta tillatna byggnadsarea ar 150 m?2
for huvudbyggnad per fastighet darutéver far komplementbyggnader med sammanlagt 40
m2 byggnadsarea per fastighet uppforas. Detta kommer att galla de fem storre
fastigheterna.

Den tomt som blir mindre (nordost) far en lagre utnyttjandegrad in de ovriga. Hogsta
tillaitna byggnadsarea ar 150 m2. Detta inkluderar komplementbyggnader.
Placeringsbestaimmelserna p, och p; har lagts ihop till en bestimmelse p;.

Kvartersmarken kompletteras med bestaimmelse a4 — Strandskyddet ar upphavt.
ni-bestimmelsen justeras: Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska fordroéjas pa den
enskilda fastigheten innan avledning till dagvattenanlaggningen inom den allmanna
platsmarken.

All kvartersmark for bostadsbebyggelse utom den minsta enheten i nordost kompletteras
med bestammelse om minsta fastighetsstorlek om 1000 m2 (d; 1000,0).

Kvartersmarken narmast vag 2879 forses med bestaimmelse om skydd mot storningar,

m; — Minst en bullerskyddad uteplats per fastighet ska finnas. Uteplatsen kan placeras i
bullerskyddat lage av byggnad.

Ovanstaende skyddsbestimmelse kompletteras med villkorsbestimmelse as — bygglov far
inte ges forran placering/utformning av uteplats har godkants i bygglovsprovningen.

Hjo kommun har forutom ovanstdende forklaringar i kommunens kommentarer, justeringarna pa
plankartan ocksa utfort en anpassning till kommunens bearbetade mall for digital planbeskrivning.

Samradsredogorelsen har upprittats av Hjo kommun

Matilda Aslin

Planarkitekt
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