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ﬁ Enhet Dnr
H IO Plan- och byggenheten Dnr 2020-231

Granskningsutlatande for detaljplan for fastigheterna Skatan och
Krakan m.m, Hjo kommun, Vistra Goétalands lan

Sammanfattning av planforslaget

Efter beslut i byggnadsnamnden 2020-11-03, § 78, fick plan- och byggenheten uppdraget att
mojliggdra for ytterligare ett bostadshus pa fastigheten Skatan | samt utoka byggratten pa Skatan 2
med en ny detaljplan. 2024-05-21 kompletterades arendet med ett nytt beslut i byggnadsnamnden,
§ 49, avseende planomradets storlek, som nu utvidgades for att kunna hantera fler intressen,
inkluderat risken for konflikt mellan bevarande av vardefull kulturmiljo och dnskemalet om
fortatning.

Fastigheten ar belagen i Nyestan i Hjos stadskarna. Detaljplanens syfte ar att klargora
forutsattningarna for framtida bostadskompletteringar for saval den friliggande villabebyggelsen som
for flerbostadshusfastigheterna samt sikerstilla att den virdefulla kulturmiljén i omradet bevaras
for framtiden. Kommunens ambition ar att detaljplanen ska forena de tva utryckta inriktningarna i
gallande oversiktsplan: Hjo bor fortatas med bostadsbebyggelse, i forsta hand i centrala lagen, och
skyddet for befintliga kulturmiljovarden ska starkas.

Granskningen

| enlighet med PBL (Plan- och bygglagen) 5 kap. 18 § har planforslaget varit ute pa granskning under
tiden mellan 2025-03-03 och 2025-04-07. Berorda sakigare, kommunala instanser, statliga
myndigheter, berorda fastighetsagare, organisationer och ovriga berorda har underrattats. Forslaget
har varit utsant for kinnedom via brev till berérda och funnits tillgangligt pa fysiskt hos Hjo
kommun och i Kulturkvarteret samt tillgangligt pa kommunens hemsida.

Efter granskningen har |3 yttranden inkommit. | detta dokument sammanstills och besvaras
inkomna synpunkter som beror detaljplanen. Samtliga yttranden finns att tillga i sin helhet pa Hjo
kommun.

S e e

Hjo kommun, 544 81 Hjo, Telefon 0503-350 00, www.hjo.se
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Yttranden i granskningen

Av inkomna yttranden har dessa inget att erinra mot granskningshandlingarna:

Namn Inkommit
Trafikverket 2025-03-04
Miljosamverkan ostra Skaraborg 2025-03-24
Raddningstjansten Skaraborg 2025-03-05
Vasttrafik 2025-03-20

Yttranden har ldmnats av:

Namn Inkommit
|. Lansstyrelsen Vastra Gotaland 2025-03-28
2. Lantmateriet 2025-03-20
3. Avfall & Atervinning Skaraborg 2025-03-05
4. Postnord 2025-03-03
5. Sakagare 5 2025-03-04
6. Sakagare | 2025-04-09
7. Sakagare 2 2025-04-10
8. Sakagare 4 2025-04-10
9. Sakagare 6 2025-04-10

I. Lansstyrelsen Vastra Gotaland

Sammanfattning:
Lénsstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i || kap. 10 § PBL och nu kanda
forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att provas av Lansstyrelsen om den
antas.

Motiv for bedémningen
Detta yttrande lamnas med stod av 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (PBL). Enligt 5 kap. 22 § PBL ska
det av yttrandet framga om forslaget innebar strida mot nagon av de fem ingripandegrunderna.

Lansstyrelsen befarar inte att:

. Riksintresse kommer att skadas patagligt

. Mellankommunal samordning blir olamplig

. Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs

. Strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser

. Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors halsa

och siakerhet eller till risken for olyckor, 6versvaimning eller erosion
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Kommunens kommentar

Lansstyrelsens yttrande foranleder ingen kommentar.

2. Lantmateriet

Sammanfattning:
For plangenomfaorandet viktiga fragor ddr planen behover forbdttras

Fastighetsindelningsbestdmmelser — redovisning i blanbeskrivningen

Lantmateriet vill inledningsvis betona att fastighetsindelningsbestaimmelser kring rattigheter inte
skapar nagon rittighet i sig, for det kravs dessutom att servitut bildas vid en lantmateriforrattning.

Nar fastighetsindelningsbestimmelser (FIB) infors i en detaljplan ska planprocessen ocksa innefatta
provning av vissa grundlaggande krav som stills i fastighetsbildningslagen (FBL). For reglering av
indelningen i fastigheter och servitut ska villkoren i 3 kap. | § (allmanna lamplighetskraven, hur
respektive fastighet uppfyller limplighetsvillkoren) och 5 kap. 4 § | st. (batnadsvillkoret, motivering
kring batnaden av att genomfora fastighetsregleringen) FBL provas. Redovisningen av provningen av
de paragrafer i FBL som framgar av 4 kap. 18 § 3 st. PBL bor vara i niva med vad som redovisas i en
lantmateriforrattning med tvangsinslag. Lantmateriet kan inte finna nagon sadan redovisning i
planhandlingarna.

Eftersom FIB skapar en lasning till den foreskrivna I8sningen och de fastigheter som berors inte blir
planenliga forran bestammelserna genomforts, ar det betydelsefullt att aven effekterna av FIB
klargors i planbeskrivningen. Det skulle ocksa underlatta forstaelsen om beskrivning och prévning
av fastighetsindelningsbestammelserna redovisas under sarskild rubrik.

Paverkan pa gallande tomtindelningar

Inom omradet som det nya planforslaget beror, finns tomtindelningar:

Tomtindelning: Krakan, 1684K-9/1945, 1946-08-31
Tomtindelning: Skatan, 1684K-5/1951, 1952-08-15
Tomtindelning: Kv falken, fenix, hoken, korpen, mfl. 1684K-P19,1877-11-09

| plankartan framgar att tomtindelning fran 1877-11-09 samt fran 1946-08-31 ska upphavas.
Lantmateriet vill uppmarksamma kommunen om att nar en ny detaljplan bildas dver ett omrade
med tomtindelningar, sa upphor dessa per automatik i omradet som den nya planen berér. Om
dessa tomtindelningar endast finns inom planomradet, behovs ingen sirskild bestimmelse om att
tomtindelningen upphor eftersom det ar en automatikregel. Det samma galler aven for
Tomtindelning Skatan, 1684K-5/1951, 1952-08-15 som ocksa tacks in inom planomradet. Dock kan
det gilla nagot annat for tomtindelningen med beslutsdatum: 1877-11-09. Den berér flera olika
kvarter som inte planomradet berdr. | fastighetsregistret star att tomtindelningen ar delvis upphavd.
Kommunen behover darfor se over vilka delar av tomtindelningen som redan ar upphavda. Kanske
ar det enbart Trasten 3 inom det nya planomradet som fortfarande berors? Da giller
automatikregeln om upphavande for den fastigheten. Om det skulle visa sig att det fortfarande finns
omraden som berors av tomtindelningen utanfor det nya planomradet, behdver planomradet
utodkas sa att samtliga delar som ska upphavas ingar i planomradet. Da kan man i listan med
planbestammelser beskriva vilken tomtindelning som ska upphora med namn, aktbeteckning och
beslutsdatum, och att den upphavs i din helhet.

Inlosen av allman plats med kommunalt huvudmannaskap

Pa s. 53 i planbeskrivningen framgar att kommunen har ratt att |6sa in allmin plats med kommunalt
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huvudmannaskap (enligt 6 kap. 13 § PBL). Dock saknas beskrivning av den skyldighet pa
fastighetsagarens begaran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som kommunen har att |sa in de allmanna
platserna med kommunalt huvudmannaskap, samt att detta kan ske utan stod av overenskommelse.
Det ir viktigt att det finns en sadan beskrivning for att berorda fastighetsigare ska forsta vilka
rattigheter och skyldigheter som detaljplanen medfor.

Delar av planen som bor forbdttras

Rapportera in inmatningar och forbattringar av gransers lagesosakerhet

| samradsredogorelsen framgar att kommunens kart- och matenhet har kontrollerat grinserna och
att de bedoms stamma. Dock ar de aktuella granspunkterna inte uppdaterade i den digitala
registerkartan. Det ar av stor vikt att forbattringar och kompletteringar av geometrier aven fors
over till registerkartan for att underlatta i samhallsbyggnadsprocessen bland annat vid framtida
fastighetsbildning. | HMK Handbok Digital Grundkarta 2021, avsnitt 3.6.2, finns en tydlig
rekommendation om att sa ska ske.

Se till sa att alla inmatningar av granspunkters lagesosakerhet rapporteras in till Lantmateriet,
genom att kommunen gor en sa kallad DRK-leverans till ajourhallning-DRK@]Im.se i
overensstaimmelse med DRK-avtalet. Lantmateriet kommer darefter att lagga in uppgifter om
inmatningarna sa att det framgar av fastighetsgransernas redovisning i den digitala registerkartan
vilka granspunkter som matts in och vilka som beraknats samt dessa granspunkters granskvalitet.

Om det ar oklart hur detta ska ga till, tag garna kontakt med Lantmateriets geodatasamordnare.

Redovisning av hur befintliga planer paverkas

| planbeskrivningen finns pa s.18 en redovisning av vilken befintlig detaljplan som finns inom
planomradet. For att underlitta forstaelsen for de som inte ar insatta i hur systemet med
detaljplaner fungerar bor det dven framga vad som sker med gillande detaljplan och
fastighetsindelningsbestimmelser som berors av planarbetet. For en befintlig detaljplan dar endast
en del av omradet berors av ett planforslag kan detta till exempel beskrivas genom en text i stil
med ”Om foreslagen detaljplan antas och fdr laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom
planomrddet, men fortsdtter att gdlla som tidigare utanfor det nu aktuella planomrddet.”

GIom inte att kontrollera sa att gillande plan och fastighetsindelningsbestimmelser fortfarande gar
att genomfora efter att den aktuella planen fatt laga kraft.

Paverkan pa trasten 3

Pa s. 6-8 beskrivs vilka omraden som kommer 6verga till kvartersmark respektive allman plats.

| plankartan ser det dven ut som att Trasten 3 kommer fa en forandrad utformning. Detta da
kvartersmarksgransen inte overensstaimmer med den gallande fastighetsgransen. Darmed borde
forandringarna for Trasten 3 redovisas hir, sa att alla atgirder samlas pa ett stille. Star just nu pa s.
46.

Skilj pa ledningsratt och servitut

Under “rittigheter” pa s. 54 star "For de blivande tomter som efter avstyckning inte har ledningsndt i
gata kan det vara majligt att dela anslutningspunkt med ursprungsfastigheten. Detta kan dd behéva sdkras
genom ledningsrdtt”.

Lantmateriet vill uppmarksamma om att den typ av rittighet som bildas for detta andamal, inte ar
ledningsritt, utan i sa fall servitut, eftersom ledningsratt enbart kan bildas for ledningar for allmint
dndamal. Det kan vara bra att skilja pa dessa rittighetstyper.


https://www.lantmateriet.se/globalassets/om-lantmateriet/var-samverkan-med-andra/hmk/handbocker/digital-grundkarta-2021.pdf
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Kommunens kommentar

Angaende kommunens avsikt att bilda servitut for skotsel av gatutrad: Sakagarkretsens parter har
inte motsatt sig bedomningen av att gatutradens fortlevnad ar av overordnat allmant intresse, och
onskemalet om behov av kommunal skotsel har betonats. En konsekvens av detta ar att tilltrade for
parkpersonal behover sikerstillas men oftast kan beskaring ske fran gatusidan.

En ny rubrik for fastighetsbestimmelse behovs inte utan motsvarande rubrik under kap 3 Motiv till
detaljplanens regleringar (3.1.4 Egenskapsbestimmelser for kvartersmark sista stycket) —kompletteras
med foljande forklaringar: Atgiirden med servitut for skotsel av trad har kommunen provat i
tidigare fall och bedoms lamplig for att sakerstalla ett mycket prioriterat kulturmiljovarde som hor
ihop med gatans, det allmanna vagutrymmets utformning. Det ar viktigt att atgarden (atkomst och
skotsel av gatutrad) ar varaktig oavsett dverlatelse (forsiljning), det vill sdga lampligheten kvarstar
oavsett vem som ar den privata fastighetsagaren.

Kapitel 6 Genomforandefragor kompletteras under 6.2 Fastighetsrittsliga fragor (6.2.2 Radttigheter
sista stycket): Kommunen avser ansoka om bildande av officialservitut genom lantmateriforrattning
initialt i genomforandeskedet och ocksa sta for kostnaderna av denna. Aven om servitutet ej dnnu
hunnit bildats vid en kommande bygglovsprovning bedomer kommunen att normala
bygglovsarenden kan provas mot detaljplanens ovriga bestimmelser. Planstridigheten bedoms i
sadant fall vara av underordnad betydelse. Servitutet innebar ingen olidgenhet for de belastade
fastigheterna i fraga om att sjilva anvanda markomradet som ingaende i bostadens friyta, forutsatt
att kommunens tillgang vid skotselinsatser ar sikerstilld. Konsekvenserna for den enskilde utgors
snarare av skyddsbestimmelsen och att traden inte far fillas.

Vad giller paverkan pa gillande tomtindelningar: Till antagandeskedet tas
fastighetsindelningsbestimmelser om upphivda ildre tomtindelningsbeslut bort da dessa ar onddiga
och utgar med automatikregeln som lantmateriet beskriver. Vad giller tomtindelningsbeslutet fran
1877 ar denna fortsatt gillande utanfor planomradet i den omfattning beslutet inte har upphévts i
samband med andra senare planprocesser.

Vad galler inlosen av allman plats med kommunalt huvudmannaskap: Planbeskrivningen kap 6.1.1
kompletteras med den skyldighet som kommunen har att pa fastighetsigarens begiran I6sa in de
allmanna platserna med kommunalt huvudmannaskap, samt att detta kan ske utan stod av
overenskommelse.

Rapportera in inmdtningar och forbdttringar av grdnsers ldgesosdkerhet

Detta ingar i kommunens kontinuerliga arbete inom ramen for DRK-avtalet.

Redovisning av hur befintliga planer pdverkas

Planbeskrivningen kap 4.1.1 kompletteras med formuleringen Om féreslagen detaljplan antas och fdr
laga kraft upphoér tidigare detaljplan att gdlla inom planomrddet, men fortsdtter att gdlla som tidigare
utanfor det nu aktuella planomrddet.”

Péaverkan pa trasten 3

Planbeskrivningen kap 2.3 kompletteras med kartbild och beskrivning aven av den forandring som
foreslas vad giller utvidgning av Trasten 3.
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Ledningsrdtt eller servitut

Planbeskrivningen kap 6.2.2 justeras avseende rattighetstyp.

3. Avfall & Atervinning Skaraborg

Sammanfattning:

Gillande sophiamtning for ovanstaende vill vi framhalla foljande for att uppfylla reglerna i
avfallsforeskrifterna.

Behallare ska placeras s att hamtning kan ske pa ett arbetsmiljosikert sitt. Ar dir trottoar ser vi
att den ar sankt vid hamtningsplatsen.

Transportvigen till himtningsplatsen ha en fri hojd pa minst 3,65 meter, ha en fri bredd pa minst 3
meter samt ha en birighet for ett fordon pa 18 ton.

Vid hamtningsplatsen ska yta finnas med en bredd pa minst 4,5 meter, fri lingd pa minst 14 meter
samt ha en fri hojd pa minst 5 meter-.

Sakerheten vid hamtning ar ytterst viktig. Darfor ska placeringen vara sadan att backning, utéver
normalt vandning- och tomningsarbete, inte behover ske.

For atervandsgator ska det finnas en vindyta med diameter |8 meter samt en fri remsa pa cirka 1,5
meter utanfor vandytan.

Vindning kan ocksa ske i en T-korsning. Lamplighetsbedomning gors av kommunalférbundet i varje
enskilt fall.

Kommunens kommentar

Den nya detaljplanen foranleder ingen forandring av sophanteringssituationen.

4. Postnord

Sammanfattning:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebar att det 4r PostNord som ska godkanna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar PostNord samtliga postoperatorer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behover utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. |
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvagen till
postanordningen ska vara dppen och farbar aret runt for valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan forandring gallande
befintlig alt ny infrastruketur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommunens kommentar

Den nya detaljplanen foranleder ingen forandring av posthanteringen.
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5. Sakagare 5

Sammanfattning:

Kommunen vill tillata mer utveckling i Krakanomradet. Det tycker jag ar olyckligt eftersom det
forvranger de gamla byggnaderna pa fastigheten med sina frukttradgardar och diarmed skadar
stadsbilden. Detta skulle fa vart snart 100 ar gamla trahus att tappa visuellt viarde, vilket ocksa ar en
turisthojdpunkt for Hjo som trahusstad. Jag har darfor nagra fragor och iakttagelser angaende var
fastighet Krakan 8:

I. Ett tre meter brett omrade utmed Sturegatan inom fastigheten Krakan 8 och utanfor
forgardsmarken till fastigheten Krakan 2 ar i gillande stadsplan planlagda med bostads- och
centrumindamal, men utgor i verkligheten allman gangbana/trottoar. | den nya detaljplanen foreslas
detta delomrade bli del av den allminna platsmarken for gata. Det aktuella markomradet inom
Krakan 8 foreslas dven dverga i kommunal 4go genom fastighetsreglering.

Vi gar med pa en forsiljning om hacken forblir intakt och inte behover rivas. Vi kommer att betala
for varden. Eventuella andringar som kommunen begir kan endast avtalas med nasta dgare.

2. Ett mindre delomrade sammanfallande med tomtplats for den ildre byggnaden inom Krakan 8
mot Sveavagen foreslas anpassas till verkliga forhallanden och bli planlagd for bostadsandamal i
stallet for som i gillande stadsplan inga i gatumarken.

Vi dr glada dver att vart trahus nu ar skyddat under det befintliga skyddssystemet och koper girna
den vagyta som kravs for detta andamal.

3. Detta ar en godtagbar differens, fastighetsagaren till Krakan 8 ager har daven den del av hacken
som hamnar pa kommunal mark. Gatlyktorna inom samma gransomrade ar kommunens. Det
omrade som avses regleras ar ungefir 85 m2. Fastigheten pa 1922 m? blir efter fastighetsregleringen
ungefar 1850 m2. Med 30 % exploateringsgrad bebyggas med 555 m2. Befintlig bebyggelse utgor
cirka 220 + 80 +45 = 345 m2, darmed bedoms det finnas maojlighet for byggnadskomplettering och
forutsattningar for en eventuell avstyckning om det skulle finnas intresse. Vid avstyckning ar den
minsta tillatna fastighetsarean 800 m2.

For att bevara fastighetens historiska struktur, som redan namnts i borjan, ar vi inte intresserade av
att skifta ut den. Aven detta kan bara planeras med en senare igare. Kan eller kommer kommunen
tvinga oss att salja? Vi hoppas inte.

Kommunens kommentar

|. Det forefaller inte troligt att kommunen skulle ta ner er hack utmed Sturegatan, aven om det
markomrade man koper till skir genom hacken. Kommunen kan dock ha asikter om hacken skulle
bli for vildvuxen och till exempel stora sikten ur trafiksikerhetssynpunkt eller hindra passage pa
gangbana.

2. Yttrandet foranleder ingen kommentar.

3. Kommunen eller lantmaterimyndigheten kan inte tvinga er till en sadan avstyckning. En eventuell
avstyckning ar att betrakta som en framtida mojlighet.

|. Sakagare |

Sammanfattning:

Vi tycker det dr gladjande att kommunen hérsammat vart onskemal om att kunna bygga garage eller
forrad i tomtgrins som samtidigt far byggas samman med huvudbyggnaden.

Daremot ar vi mycket besvikna 6ver att kommunen inte forstatt betydelsen for var fastighet Skatan
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4 att Skatan 5 inte bor tillatas bygga enligt forslagets h2 (nockhojd 9 m och takfotshojd 6,5 m).

Innan vi bemoter kommunens argument vill vi ge lite bakgrundsfakta och historik. 1994 kopte vi
fastigheten Skatan 4, ett 50-talshus med en liten tomt pa 645 m? vilket passade oss da och nu
perfekt. Genom dren har vi format fastigheten efter var énskan och de forutsattningar som funnits
fysiskt och regelmassigt (gamla detaljplanen). Vi har satt upp ett plank mellan var fastigheten och
Skatan 2, byggt ett inglasat uterum som vi anvant nastan varje dag sedan dess, samt gjort en uteplats
i anslutning till denna. Pa detta vis har vi skapat en skyddad innergard pa baksidan av vart hus.

| kommunens kommentar for fastighet Skatan 4 star foljande:
I. Nockhdjden om 9 m ar hamtad fran bostadshuset Skatan 2.

Vi anser att hushdjd (nockhojd) pa bostadshuset Skatan 2 ar helt irrelevant och inte kan vara en
referens for vilken hushojd Skatan 5 “klarar” i forhallande till var fastighet. Skatan 2:s bostadshus
ligger ca 18 m fran tomtgrans mot Skatan | medan vart ligger ca 5 m fran tomtgrans mot Skatan 5.

2. En byggnad med tva bostadsplan innebar ett halverat “fotavtryck” fér samma mangd
bostadsarea i jamforelse med ett enplanshus.

Detta ar en sjilvklarhet som diarmed inte automatiskt borde beframja ett enormt dvergrepp pa en
grannfastighet. Av tradition har man alltid bygg de hdga husen ut mot gatan och mindre inat garden.
Vi ar mycket tveksamma till om politikernas uppdrag till kommunen verkligen ar att fortata
stadskdrnan med sa litet “fotavtryck” som majligt till vilket pris som helst for redan tidigare
byggnation.

3. Risken for insyn eller skuggningar ar inte storre an i andra omraden i stadskarnan.

Denna kommentar viljer vi att inte bemota i ord da denna bedémning ar valdigt subjektiv. Hoppas i
stdllet att foljande bilder vil beskriver var asikt och standpunkt.
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Ytterligare synpunkter och kommentarer

Planforslaget ger mojlighet till ytterligare ett bostadshus pa Skatan 5 om 180 m2 (exploateringsgrad
40%). Byggbart mot var tomt ar ca 23 m. Detta skulle i praktiken kunna innebara att man helt kan
”’stdnga” var ostra sida av tomten med en byggnad som mater 7,8%23 m (180 m2). Skulle dessutom
kommunens forslag om en tillaten bygghdjd pa 9 m ligga fast borde alla inse de orimliga
konsekvenserna.

Under ett mote med kommunen den |7 mars papekade vi att forslaget dessutom skulle fa
ekonomiska effekter pa var fastighet men de ansags vara féorsumbara. Nedan bifogar vi darfor
underlag for vardepaverkan av var fastighet Skatan 4 som forslaget skulle ge om det genomférs.
Fragan ar vem som tar notan for detta? Offret eller forovaren?

Hej.
Er fastighet Hjo Skatan 4 har idag ett marknadsvérde om 2 850 000:- +/- 50 000:-.

Dock kommer marknadsvardet att paverkas om full byggnation utnyttjas p4 fastigheten Hjo
Skatan 5 enligt foreslagen detaljplan.

Fullféljs byggnation med byggnad 4.5 meter fran er tomtgrans med full illiten bygghdjd kommer
full insyn rada mot er tradgardstomt och morgonsolen i dster blir paverkad.

Marknadsvérdet bedéms reduceras med 900 000 :- +/- 100 000 om ovanstaende akiualiseras.

Fredrik Johansson
Franchisetagare / Fastighetsmaklare

48ev5precose

Kommunens kommentar

Infor antagandet har kommunen tagit intryck av sakigarens synpunkt att huvudbyggnaden pa Skatan
2 inte behover vara utgangspunkt for framtida kompletteringar framfor allt da denna befintliga
byggnad har en rejil sockel, tilltagna vaningshojder samt brant taklutning vars sammantagna
hojdmatt inte heller ar nddvindiga for tvavaniga byggnader. Darmed sinks hogsta nockhojd
respektive takfotshojd med en meter till 8 respektive 5,5 meter. Fortfarande medges en tvavanig
byggnad.

Inom omradet for befintlig garagebyggnad pa Skatan 5 utformas denna del med bestimmelse for
komplementbyggnad i en vaning.

2. Sakagare 2

Sammanfattning:

Ett forslag med sa kraftig fortiatning av omradet Skatan skapar en forvanskning av omradet. Att
tillata byggnadsarea pa 40% i detta omrade ar forkastligt. Det forstor omradets karaktar samt
skapar bortfall av gronomraden samt parkeringsplatser som redan idag ar undermaligt.

Att vidare tillita en byggnadshojd pa 9 meter, tycker jag ar hogst olimpligt, framfor allt ur integritet
och ekonomisk synpunkt for den enskilde.

Fastigheten Skatan |, Skatan 2 och Skatan 5 bor forses med h;.

Fastigheterna ligger langs den huvudsakliga infarten till Hjo, och bor ej fortatas namnvart for att
bibehalla kinslan av Hjo. Bade for turister och kommuninvanare.

Synpunkter fran ovriga fastighetsigare vid utkastet har bortsetts. Att som kommunanstalld driva en
planandring diar man endast lyssnar pa en fastighetsagare ar valdigt anmarkningsvart.

Privata foretag (Skatan | och Skatan 5) ges en ordentlig virdeokning pa deras fastigheter, medan vi
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enskilda fastighetsdgare far en markant vardeminskning av vara fastigheter.

Fastighetsagare till Skatan | dr drivande i processen, dir kommunen tillgodoser deras behov pa
bekostnad av sina kommuninvanare trots synpunkter och méten.

Gar kommunen vidare med dessa planer ser vi tyvarr inget annat alternativ 4n att dverklaga
beslutet.

Kommunens kommentar

Vad galler hogsta nockhojd respektive takfotshojd se svar till sakagare I.

Kommunen vill poiangtera att det inom 4,5 meters-omradet nirmast tomtgrans som inte far
bebyggas far inte heller balkonger placeras. Planen hindrar dock inte uteplats i markniva.

Vad giller exploateringsgrad kvarstar att 40% av fastigheten far bebyggas for att det ska vara mojligt
att astadkomma kompletterande bostadsprojekt inom Skatan |. Kommunen har som tidigare
beskrivit krav pa skyddad uteplats men inte pa ett sarskilt antal parkeringsplatser da kommunen
saknar parkeringsnorm.

Fastighetsdgare har enligt plan- och bygglagen krav pa sig att tillse att limpligt utrymme for
parkering, lastning och lossning i skalig utstrackning anordnas pa tomten eller i nirmiljon. Da
bostidderna, befintliga tillsammans med nya forutsitts komma att utgoras av en hog andel sma
ligenheter, bostader for unga och ildre, och liget ar bade kollektivtrafiknira och centralt, anser
kommunen att detta utgor skal for att en mindre andel parkeringar an en per lagenhet kan
accepteras.

3. Sakagare 4

Sammanfattning:

Efter att ha studerat detaljplanen for fastigheterna tillhdrande Skatan | och ocksa gjort fysisk
besiktning sa har vi svart att forsta hur ni kan foresla en sa stor fortatning som 40 % byggnadsarea.
En fortatning med ett ytterligare flerbostadshus tycker vi ar dumdristigt. Fastigheterna Skatan | och
Skatan 5 ska ju bade rymma parkeringsplatser och gronyta for rekreation och umginge for boende.
Tveksamt med ett storre bostadshus i sa nira anslutning till grannfastigheterna Skatan 2 och

Skatan 4. Det finns ocksa flera stora trad som maste skyddas bade biologiskt och estetiskt. En
utbyggnad drabbar ju direkt alla narliggande villafastigheter bade ekonomiskt med vardeminskning
och dessutom estetiskt. Kvarteren ligger ju ocksa vid den stora infarten till Hjo och planerna fortar
direkt den kansla av aldre traditionell tribebyggelse som Hjo ar kant for.

Kommunens kommentar

Se svar till sakidgare | och 2. Parallellt med syftet att mojliggora for fortatning ingar en forstiarkning
av skyddet for befintliga kulturmiljovarden. Detta omfattar skydd av gatutrad, skydd av byggnader
som utgor kulturmiljovarde samt krav pa anpassning till dessa virden i form av
utformningsbestammelser for tillkommande byggnader-.

4. Sakagare 6

Sammanfattning:

Da man pratar om att i stadsbebyggelse av miljoskal, ska utoka gronomraden ar detta forslag
tvartom. Ta bort gronyta och parkeringar for boende. Parkeringar ar en bristvara i Hjo. En
fortitning av boendet i detta omrade ar till nackdel for denna kulturella stadsdel.
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Kommunens kommentar

Se svar till sakagare |, 2 och 4.

Forslag till revidering av detaljplan for fastigheterna Skatan och
Krakan m.m, Hjo kommun, Vastra Gétalands lan

Hjo kommun har bedomt att det ar lampligt att ga vidare med foljande
justeringar:

Andrad lovplikt — as Marklov kriivs for fiillning av trid.
Fastighetsindelningsbestimmelsen as om upphdiivande av dildre tomtindelningsbeslut

tas bort.

Plusmarksomrdde utvidgas till att omfatta befintligt garage inom Skatan 5

h; bestimmelsen diindras med en generell sinkning med 1 meter i hojdled: Hogsta
tillatna nockhajd dir 8 meter. Hogsta tillatna takfotshojd dr 5,5 meter. lllustrerad sektion

genom tvavdnig byggnad byts ut.

Komplettering i planbeskrivningen vad giller fastighetsindelningsbestimmelser.

Omfattar kap 3.1.4 och 6.2.2

Planbeskrivningen kap 6.1.1 kompletteras med den skyldighet som kommunen har att pd
fastighetsiigarens begdran losa in de allmiinna platserna med kommunalt

huvudmannaskap, samt att detta kan ske utan stod av éverenskommelse.
Planbeskrivningen kap 4.1.1 kompletteras med formuleringen ”Aldre giillande
detaljplaner upphor att giilla inom det nu aktuella planomrddet, men fortsitter att giilla

som tidigare utanfor detta.”

Planbeskrivningen kap 6.2.2 justeras avseende riittighetstyp.

Forandringarna till antagandeskedet avseende hojd ar inte enbart redaktionella men bedoms vara

godtagbara for de fastighetsagare de direkt beror. Forandringen ar aven ett steg narmre klagande

grannars standpunkt. Kommunen bedémer att detaljplanen i denna form bor kunna antas.

Granskningsutlatandet har upprittats av Hjo kommun

Matilda Aslin

Planarkitekt
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