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I Detaljplanens syfte

.1 Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra ny bostadsbebyggelse i de norra delarna av Hjo stad pa
fastigheten Norr 4:3. Planomradet omfattar dven delar av fastigheten Norr 5:2 som i dagslaget
ar planlagd for campingandamal men som bedoms vara nodvandig for det kommunala
vattenverkets verksamhet. Detaljplanen syftar dven till att &ndra markanvandningen for
fastigheten Norr 5:1 som utgor en befintlig bostadsfastighet med ett planstridigt utgangslage
da den ar beldgen inom omrade for campingandamal. Detaljplanen omfattar ocksa en smalare
del av gatufastigheten Norr 3:59 i syfte att mojliggora for en gang- och cykelvag inom
planomradet.

Infor granskningsskedet har planomradet utdkats i syfte att mojliggora en utbyggnad av ett
befintligt servicehus inom campingomradet pa Norr 5:2.
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2 Beskrivning av detaljplanen

2.1 Hela detaljplanen
Planomradet ar beldget i norra Hjo stad i ndrheten av campingen och vattenverket. | Hjo
kommuns 6versiktsplan antagen maj 2026 ar Norr 4:3 utpekat som nytt omrade for
funktionsblandad bebyggelse. Markanvandningen ses som passande da bostdderna férvantas
bli attraktiva med narheten till stadskdrnan, service och god tillganglighet till den kommunala

infrastrukturen.

Figur 1 Lokalisering av planomradet.

Detaljplanen syftar till att mojliggdra ny bebyggelse i form av enbostadshus pa fastigheten
Norr 4:3 efter initiativ fran en exploator. Den foreslagna bebyggelsen avses fa en enhetlig

arkitektonisk utformning.
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Figur 2 Illustrationsplan
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Efter en forstudie genomford av samhéllsbyggnadsforvaltningen togs beslutet att inkludera
delar av fastigheterna Norr 5:1 och Norr 5:2 i planomradet. Fastigheten Norr 5:1 utgor idag en
bostadsfastighet med ett planstridigt utgangslage och foreslas darfor andras till
bostadsandamal. Delar av fastigheten Norr 5:2 reserveras for det kommunala vattenverkets
verksamhet. Vidare ingar en mindre del av Karlsborgsvdagen — beldgen inom fastigheten Norr
3:59 — i planomradet for att mojliggdra en framtida utveckling av gang- och cykelvag langs
vagen. Aven delar av Sjdhagavagen inom samma fastighet omfattas av planomradet. Infor
granskningsskedet har planomradet utdkats i syfte att mojliggéra en utbyggnad av ett
befintligt servicehus inom campingomradet pa Norr 5:2.

Fastigheten Norr 4:3 omfattar cirka 1,4 hektar, ags av exploatéren och saknar i dagslaget
detaljplan. Fastigheten Norr 5:1 omfattar cirka 2 000 kvadratmeter, ar i privat 4go och har idag
en markanvandning avsedd fér campingandamal. Den del av fastigheten Norr 5:2 som &r avsatt
for vattenverkets verksamhet uppgar till cirka 6 900 kvadratmeter idag. Detaljplanen innebar
att vattenverkets verksamhetsmark utokas med ytterligare cirka 2 800 kvadratmeter,
fastigheten ags av kommunen. Gatufastigheten Norr 3:59 dgs ocksa av kommunen.

2.2 Genomforandetid

Genomforandetid for detaljplanen ar fem ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

2.3 Allman plats

Inom planomradet planeras en ny gang- och cykelvag langs Karlsborgsvagen. Gang- och
cykelvagen foreslas anlaggas pa delar av fastigheterna Norr 5:2, Norr 4:3 och Norr 3:59.

Vid fastigheten Norr 5:1 planeras en insmalning av kérbanan till féorman for gang- och
cykeltrafik, varefter strackningen ansluter till den nya gang- och cykelvdagen pa Norr 5:2. De
delar av Karlsborgsvagen som idag anvands for biltrafik ska aven fortsattningsvis fungera som
korvag. Karlsborgsvagen ar reglerad som gata i stadsplan S66 samt som gata och torg i S63. |
denna detaljplan foreslas anvandningen adndras till gata.

Sjohagavagen éar i dagslaget inte detaljplanelagd men féreslas regleras som lokalgata. De nya
fastighetsdgarna inom Norr 4:3 avser att ansvara for drift och underhall av den del av vagen
som ingar i planomradet. Sjohagavagen inkluderas i planen fér att mojliggora reglering av
utfartsforbud samt faststallande av huvudmannaskap.

De soédra delarna av fastigheten Norr 4:3 avsatts for naturmark.
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Figur 3 Karta éver den nya GC-vdgen och Sjéhagavdgen.

2.3.1 Huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap foreslas for naturmark, angéringsvag och lokalgata. Exploatéren avser
att ans6ka om upprattandet av en gemensamhetsanlaggning for drift och underhall av berérda
ytor. Skalet till enskilt huvudmannaskap ar att moéjliggora for en enhetlig forvaltning och
utformning av omradet. Kommunen bedémer darutover att det saknas allmanna intressen,
malpunkter eller anlaggningar som motiverar kommunalt huvudmannaskap for ytorna. Ett
gemensamt dgande beddms dven kunna bidra till positiva sociala vérden - sdsom 6kad
sammanhallning och gemenskap i bostadsomradet.

Sjéhagavagen underhalls i dagslaget av de boende i Sjohaga. Avsikten ar att ansvaret for den
del av vdagen som omfattas av planen ska dverféras till den gemensamhetsanldaggning som
avses inrattas. Exploatoren ansvarar for att ansoka om inrdttandet hos Lantmateriet.
Forvaltningen ska ske gemensamt av fastighetsdagarna inom Norr 4:3.

Karlsborgsvagen, inklusive den planerade gang- och cykelvagen, planlaggs som gata med
kommunen som huvudman. Sjéhagagavagen har idag enskilt huvudmannaskap och planeras
fortsatt att ha det dven framéver.

2.4 Kvartersmark

Fastigheterna Norr 5:1 och Norr 4:3:s huvudsakliga markanvandning foreslas vara
bostadsandamal. Markanvandningen for Norr 5:1 kommer darmed dndras fran
campingandamal till bostadsandamal.
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Bild 1 Illustration 6ver det nya bostadsomrddet pd Norr 4:3.

Den del av fastigheten Norr 5:2 dar vattenverket ar beldget planlaggs for tekniska
anlaggningar. Servicehuset inom campingomradet planlaggs for campingandamal.

Behovet av parkeringsplatser for de boende tillgodoses pa tomtmark. Ingen bestéksparkering
planeras. Inom angoringsvagen foreslas allmanna ledningsstrak for vatten, avlopp, el och fiber
forlaggas.

2.5 Befintligt

Norr 4:3 ar inte detaljplanelagt och ligger i Hjo stads utkant. Fastigheten taxeras som
smahusenhet, har en areal om 1,4 hektar och innehaller en huvudbyggnad samt flera
komplementbyggnader. Huvudbyggnaden ar ett dldre hus dar exteriéren saknar manga
ursprungliga detaljer. Byggnaden har varit daligt underhallen under en ldangre tid och det rader
tveksamheter kring byggnadens beboelighet. Samtliga komplementbyggnader &r i daligt skick.
Inga av byggnaderna ar utpekade i kommunens kulturmiljéinventering. Exploatéren avser att
riva samtliga byggnader.

Fastigheterna Norr 5:1 och 5:2 regleras i nuldget av stadsplanen S66 dar den forstndmnda
anvands som bostad och den andra som camping och vattenverk. De delar av Karlsborgsvagen
som ingar i planen regleras av stadsplanerna S66 och S63 och anvands som bilvag.
Sjohagavéagen ar inte detaljplanelagd. Planomradet omges av akermark, bebyggelse pa 6stra
sidan Karlsborgsvdgen och Hjo Camping som stracker sig ner till Vatterns strand.

Den nya detaljplanen ersatter de delar av stadsplanerna S63 och S66 som omfattas av
planomradet. Ovriga delar av dessa planer berdrs inte och fortsitter att gélla enligt tidigare
bestammelser.
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2.6 Arendeinformation

Detaljplanen ar paboérjad genom beslut om planuppdrag till férvaltningen i kommunstyrelsen,
KS § 25, 2025-03-12.

Byggnadsndmnden beslutade att detaljplanen kan bli féremal for samrad BN 91 § 2025-11-04.

Byggnadsndmnden beslutade att detaljplanen kan bli féremal for granskning BN 6 § 2026-11-
03.

Byggnadsnamnden godkidnde undersdkningen om betydande miljopaverkan BN 6 § 2026-11-
03.

2.6.1 Planhandlingar

Nedan listas vilka handlingar som ingar i planhandlingen:

Plankarta

Planbeskrivning

Fastighetsforteckning

Undersokning av betydande miljopaverkan

Grundkarta

Bilaga Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik

Bilaga PM Geoteknik

Bilaga Borrplan Geoteknik

Bilaga Riskbedémning fororenat omrade av Sanna deponin

Bilaga Féroreningsundersokning av Sanna deponin

Bilaga Geologisk och hydrogeologisk undersékning av Sanna deponin
Bilaga Kartlaggning av Sanna deponins utbredning och skyddstackning
Bilaga Dagvattenutredning Norr 4:3 m. fl

2.6.2 Vad dr en detaljplan?

En detaljplan regleras genom Plan- och bygglagen (PBL) och ar ett juridiskt bindande
dokument. En detaljplan syftar till att géra avvagningar mellan olika intressen och ta stallning
till hur ett omrade ska anvandas. Den reglerar vad saval enskilda sakdgare som myndigheter
far och inte far anvanda marken och vattnet till inom ett omrade. Detaljplanen styr hur marken
far anvéndas (t ex for bostader, industri, handel, kontor, park...), husstorlek, hushojd, avstand
fran hus till tomtgrans och rattigheter att dra fram ledningar eller gangvagar 6ver annans
mark. En detaljplan galler tills dess att den upphavs eller ersatts av en ny.



9 (49)

2.6.3 Planprocessen

Det finns tre forfaranden vid upprattande av en detaljplan: standardférfarande, begransat
forfarande eller utokat forfarande. Denna detaljplan foljer ett utdkat forfarande enligt PBL
2010:900.

Enligt PBL kap 5 § 7 ska ett detaljplaneforslag som inte ar forenligt med 6versiktsplanen, ar av
betydande intresse fér allmédnheten eller i 6vrigt av stor betydelse handlaggas med ett utdkat
forfarande. Vid beslut om positivt planbesked foljde inte denna detaljplan Hjo kommuns
oversiktsplan ifran 2010 da omradet inte var utpekat som ett strategiskt utvecklingsomrade.
Under planprocessen har Hjo kommun antagit en ny 6versiktsplan 2026-05-21 dar fastigheten
Norr 4:3 ar utpekat som nytt omrade for funktionsblandad bebyggelse. Detaljplanen foljer
fortfarande ett utdkat forfarande. Vid ett utdkat forfarande ska kommunen publicera en
kungérelse i samband med samradet. Kungobrelsen publicerades pa kommunens anslagstavla
och i lokaltidningen Skaraborgs Allehanda. | kungorelsen framgick det hur lange samradet
pagick, forslagets innehall och dess paverkan.

Efter samradet justeras planforslaget efter inkomna synpunkter och stalls ut for granskning.
Granskningen ar ytterligare ett tillfalle da sakdgare, kommunala instanser och forvaltningar,
statliga myndigheter, fastighetsdgare, organisationer med flera kan lamna synpunkter pa
planférslaget. Efter granskningen kan begrdansade justeringar goras innan planen skickas vidare
for antagande. Beslutet om att anta en detaljplan kan 6verklagas av dem som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda. Om ingen 6verklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft tre
veckor efter att beslut om antagande tillkdnnagivits. Aktuellt skede i planprocessen ar
granskning.
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3 Motiv till detaljplanens regleringar

3.1.1 Anvdndning av allmdn plats
GATA - Gata

Bestammelsen avser att bibehalla de delarna av planomradet som redan anvands som gata.
Bestammelsen avser ocksa att reservera mark for utbyggnaden av gang- och cykelvdgen och
vagslanter. Lagstod: Plan - och bygglagen (2010:900) 2 kap. 7 §

GATA; — Lokalgata

Bestammelsen avser att reglera Sjohagavagens fortsatta anvandning.
Lagstdd: Plan - och bygglagen (2010:900) 2 kap. 7 §

NATUR - Natur

Skalet till bestdmmelsen ar att 1ata den del av Norr 4:3 som till sin form har sémre
forutsattningar for bostadsbebyggelse far en sdkerstélld anvandning som naturmark och for att
freda nuvarande utblickar fran befintliga bostadshus pa andra sidan Karlsborgsvagen. For det
aktuella omradet galler enskilt huvudmannaskap.

Lagstod: Plan - och bygglagen (2010:900) 2 kap. 7 §

3.1.2 Anvdndning av kvartersmark
B — Bostader

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostadsbebyggelse pa Norr 4:3
samt dndra markanvandningen till bostadsandamal pa fastigheten Norr 5:1.
Lagstdd: Plan - och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5 §

E — Teknisk anlaggningar

Bestammelsen syftar till att reglera och reservera mark for det kommunala vattenverket och
transformatorstationen i planomradet. Lagstod: Plan - och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 §

N;— Camping

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att marken dven fortsattningsvis anvands for
campingandamal. Lagstod: Plan - och bygglagen (2010:900) 2 kap. 4 §
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3.1.3 Egenskapsbestdmmelser for allmdn plats

Huvudmannaskap

a:— Huvudmannaskapet ar enskilt fér den allmanna platsen

Bestammelsen syftar till att tillata exploatdren ansvara for drift och underhall pa naturmarken
och lokalgatan. Lagstéd: Plan - och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 §

Utformning av allmén plats

fordrojning, — Fordrojning av dagvatten ska ske i torrdamm

Skalet till bestdammelsen ar att sdkerstalla markomraden for att omhanderta och férdroja
dagvatten. Lagstdd: Plan - och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 §

trad, — Tradet far endast fillas om det ar sjukt eller utgér en sikerhetsrisk

Bestammelsen syftar till att bevara skyddsvarda trad eller trad med hogre miljovarden som
finns inom den allmanna platsmarken. Lagstéd: Plan - och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 §

3.1.4 Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

— Marken far inte forses med byggnad
Det finns flera skal till att delar av planomradet ar forsett med prickmark.

e For att ny bebyggelse ska placeras fritt pa tomten med distans fran gatan.

e Forhindra att den visuella upplevelsen ifran Karlsborgsvdagen mot fastigheten Norr 5:1
inte forvanskas och paverkas negativt av ny bebyggelse.

e Varna om kulturmiljévardena i riksintresset — Grevback genom att en mindre
byggfrizon langs med riksintresseomradet sdkerstalls.

e Sakra siktlinjer ifran befintlig bebyggelse vaster om Karlsborgsvagen.

Lagstdd: Plan - och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 §
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Fastighetsstorlek

d; — Storsta fastighetsstorlek dr 2000 m?
d,— Storsta fastighetsstorlek dr 1100 m?
d;— Minsta fastighetsstorlek dr 800 m?

ds— Minsta fastighetsstorlek dr 2000 m?

Bestammelser om fastighetsstorlek tillampas pa kvartersmark for att reglera minsta och
storsta fastighetsstorlek i syfte att mojliggora flera bostadstomter.

Egenskapsbestammelsen d, syftar till att sdkerstalla kulturmiljovardena pa Norr 5:1. Lagstod:
Plan - och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 §

Hojd pa byggnadsverk

h;— Hogsta nockhdjd ar 8 meter
h; — Hégsta nockhojd ar 7,5 meter
h; — Hogsta nockhéjd ar 6 meter
h, — Hégsta nockhojd ar 4,5 meter

Bestammelserna syftar till att sdkerstalla att tillkommande byggnader anpassas till skalan i den
omgivande bebyggelsen. Bestimmelserna h; och h; reglerar héjden for ny bebyggelse pa Norr
4:3 och h; reglerar hojden pa vattenverkets verksamhetsomrade0. Bestimmelserna h, reglerar
hojden for tillbyggnader pa Norr 5:1:s framsida och campingens servicehus. Lagstéd: Plan - och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 §

Markens anordnande och vegetation

ni— Tradet far endast fillas om det ar sjukt eller utgor en sikerhetsrisk

Bestammelser tillampas for att bevara skyddsvarda trad eller trad med hogre miljévarden som
finns inom planomradets kvartersmark. Lagstod: Plan - och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 §

n,— Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska férdréjas pa den enskilda fastigheten innan
det avleds till dagvattenanldggningen inom den allmdnna platsmarken

Bestammelsen syftar till att minska belastningen pa den gemensamma dagvattenanldggningen
och ta vara pa planomradets goda mojligheter till lokalt omh&dndertagande av dagvatten.
Lagstod: Plan - och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 §
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Markreservat for allmannyttiga ndamal

u;— Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Bestammelsen syftar till att reservera mark for VA-nat, el-nat och stadsnat. Lagstdd: Plan - och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 §

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

g1— Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

Bestammelsen syftar till att reservera mark till gemensamhetsanldaggningen for angéringen till
de fastigheter som ska tillskapas pa Norr 4:3.
Lagstdd: Plan - och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 §

Placering

p1 - Huvudbyggnader ska placeras med gavel mot gatan

Skalet till bestammelsen ar att freda nuvarande utblickar fran befintliga bostadshus pa andra
sidan Karlsborgsvagen. Lagstod: Plan - och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 §

Rivningsforbud

r1 — Byggnad far inte rivas

Bestammelser om rivningsférbud tillampas for att sakerstalla att befintliga byggnader som ar
sarskilt vardefulla ur historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt inte rivs.
Bostadshuset pa fastigheten Norr 5:1 ar utpekat i Hjo kommuns klassificering av
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i Hjo innerstad. Aven komplementbyggnaden p3
fastigheten bedéms ha ett kulturhistoriskt varde ur ett allméant intresse. Bestimmelsen syftar
till att sakerstalla att dessa kulturmiljovarden bevaras fér framtiden. Lagstod: Plan - och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 §

Skydd av kulturviarden

d1 — Byggnaden far inte forvanskas. For byte av kulor, fasadbekldadnad eller
taktdckningsmaterial samt for en liten tillbyggnad i form av balkong, bursprak, kupor och
uppstickande byggnadsdel pa bostadshuset krivs det bygglov. Ursprungliga detaljer sdsom
frontespis med kryssprojsad verandadorr, fonster- och dorrutformning, lertegeltak med
ursprunglig takvinkel, synliga taktassar och fasad med svagt rundade locklister ska bevaras

gz2— Byggnaden far inte forvanskas. For byte av kulor, fasadbekladnad eller
taktackningsmaterial kravs det bygglov

Bestammelser om skydd av kulturvarden ska pa kvartersmark tillimpas for att reglera hur
befintliga byggnader, bygglovspliktiga anlaggningar, bebyggelseomraden och tomter som &r
sarskilt vardefulla ur historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt ska
skyddas. Bostadshuset pa fastigheten Norr 5:1 ar utpekat i Hjo kommuns klassificering av
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse i Hjo innerstad. Aven komplementbyggnaden p3
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fastigheten bedéms ha ett kulturhistoriskt varde ur ett allmant intresse. Bestimmelserna
syftar till att sdkerstalla att dessa kulturmiljévarden bevaras for framtiden. Lagstéd: Plan - och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 §

Stangsel och utforartsférbud

po o - Utfartsférbud

Bestammelsen syftar till att reglera att nya utfarter fran de framtida tomterna inte anlaggs
direkt mot Karlsborgsvagen eller Sjohagavagen. Lagstdd: Plan - och bygglagen (2010:900) 2
kap. 6 §

Takvinkel
0;— Minsta takvinkel ska vara 34 grader
0, - Storsta takvinkel ska vara 39 grader

Bestdammelserna syftar till att reglera takvinklar for tilloyggnader pa framsidan av Norr 5:1 for
att sakerstalla en anpassning till byggnadens karaktar. Lagstod: Plan - och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 3 &

Utformning

f1— Vid nybyggnad ska utformning ske med hansyn till fastighetens utpekade kulturhistoriska
varde. Fasadmaterial ska vara av hyvlad panel i huvudbyggnadens kul6r alternativt ohyvlad
locklistpanel i faluréd farg. Tak ska vara av lertegel alternativ papptak

f,— Vid ny- och tillbyggnad ska utformning ske med hansyn till fastighetens utpekade
kulturhistoriska varde. Fasadmaterial ska vara av hyvlad locklistpanel i huvudbyggnadens
kulér. Tak ska vara lertegel alternativ falsad plat. Ny- och tillbyggnader ska underordna sig
och anpassas efter huvudbyggnadens skala. Ny- och tillbyggnader far endast vara en vaning

f; — Fasadkuloérer ska vara i ljusa jordfarger. Knutbrador och vindskivor ska vara i samma
kulor och material som fasaden

f,— Tak ska vara av lertegel eller falsad plat

Syftet med bestdmmelserna ar att ny bebyggelse pa Norr 4:3 ska fa en enhetlig gestaltning. En
enhetlig gestaltning &r viktig da omradet tills vidare kommer att utgora stadens méte med
riksintresset for kulturmiljévard — Grevback. Vidare syftar bestimmelserna till att tillagg pa
Norr 5:1 anpassas till de kulturmiljovarden som finns pa platsen. Lagstdd: Plan - och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 3 §

Nedan redovisas forslag till bebyggelsens utformning och kulorer:
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Bild 3 Férslag pd bebyggelsens utformning.
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Bild 4 Kulérférslag pd jordfdrger och en vit kulér.

Utférande
b, — Kallare far inte finnas

Syftet med egenskapsbestammelsen ar att férhindra intrang i grundvattnet. Lagstéd: Plan - och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 §

Utnyttjandegrad

e;— Storsta byggnadsarea dr 20% av fastighetsarean inom anvandningsomradet
e, — Storsta byggnadsarea dr 25% av fastighetsarean inom anvandningsomradet
e;— Storsta byggnadsarea dr 15% av fastighetsarean inom anviandningsomradet

Bestammelser om utnyttjandegrad tillampas pa kvartersmark for att reglera bebyggelsens
omfattning. Syftet ar att begransa exploateringsgraden inom fastigheterna. Lagstdd: Plan - och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 §

Upphéavande av strandskydd

az— Strandskyddet ar upphavt

Pa fastigheterna Norr 5:1 och Norr 5:2 ar strandskyddet idag upphéavt och i denna detaljplan
foreslas det fortsatt att vara detta. Enligt 7 kap. 18e § MB kan strandskyddet upphavas om
omradet redan ar ianspraktaget som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Fastigheten Norr 5:1 har nyttjats fér bostadsandamal sedan bostadshuset uppférdes under
senare delen av 1800-talet. Bebyggelsen har saledes funnits pa platsen under en lang tid och
omradet bedéms darfor redan vara ianspraktaget.

Ett motsvarande resonemang beddms vara tillampligt for den del av fastigheten Norr 5:2 som
omfattas av detaljplanen. Vattenverket har funnits pa fastigheten sedan borjan av 1980-talet
och utgor en samhallsviktig funktion. Marken ses ddrmed redan vara ianspraktagen - dartill
beddms vattenverkets verksamhet och dess utveckling vara ett angelaget allmant intresse.

For servicehuset pa Norr 5:2 ska markanvandning for campingandamal fortsatta galla. Mot
denna bakgrund bedémer kommunen att strandskyddet fortsatt kan vara upphavt med stod av
4 kap. 17a § PBL och 7 kap. 18] § MB.
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Andrad lovplikt

a>— Bygglov kravs dven for de normalt bygglovbefriade atgarder for en- och tvabostadshus
inom fastigheten som avses i PBL 9 kap. 4a§-4c§ samt 5§-5a8§. Detta enligt PBL 9 kap 4d§ och
PBL 8 kap. 13§.

Fastigheten Norr 4:3 angransar till riksintresset for kulturmiljovard — Grevback i dess norra
delar. Riksintresset kdnnetecknas av vida vyer och ar darmed kansligt for tillagg som kan bryta
siktlinjerna. Kommunen arbetar for en forstarkt visuell inramning av riksintresset och for att
starka dess rumsliga kvalitéer, se detaljplanens utformningsbestammelser. For detta avses en
mer omsorgsfull och ordnad gestaltning langs med riksintresset kanter, vilket Norr 4:3 &r en
del av. Bestaimmelsen sdkerstaller detta. Lagstdd: Plan - och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 §

Med héansyn till Norr 5:1:s kulturhistoriska varden syftar bestimmelsen till att sdkerstalla att
ut- och tillbyggnader anpassas efter dessa. Lagstod: Plan - och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 §

Bild 5 Illustration 6ver det nya bostadsomraddet.
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4 Planeringsforutsattningar

4.| Kommunala
4.1.1 Planbesked

Exploatoren ansokte om planbesked i januari 2025 f6r att stycka fastigheten Norr 4:3 till nya
bostadsfastigheter. Kommunstyrelsen beslutade att ge forvaltningen i uppdrag att uppratta en
ny detaljplan for fastigheten Norr 4:3, Norr 5:1 och delar av Norr 5:2 2025-03-12.

4.1.2 Oversiktsplan

Vid beslut om positivt planbesked gillde Oversiktsplan 2010 som antogs av
kommunfullméktige i oktober 2010 och vann laga kraft i november samma ar. Oversiktsplanen
omfattar hela kommunens geografiska yta och redovisar kommunens langsiktiga intentioner
avseende anvandningen av mark- och vattenomraden samt hur den byggda miljon ska
utvecklas och bevaras. Planen aktualitetsforklarades 2017.

Infor granskningsskedet har Hjo kommuns nya oversiktsplan blivit antagen av
kommunfullmaktige KF § 41 2026-05-21. | denna &r fastigheten Norr 4:3 utpekad som ett nytt
omrade for funktionsblandad bebyggelse.

4.1.3 Klassificering av kulturhistorisk véirdefull bebyggelse i Hjo innerstad

Pa Norr 5:1 ar byggnaden pa fastigheten klassificerad som kulturhistoriskt vardefull dar
exterioren ar delvis bevarad. Den foreslagna anvandningsbestammelsen for kvartersmark
tillsammans med de nya egenskapsbestammelserna syftar till att bevara byggnadens
kulturvarden samt att reglera framtida exploatering. Darfor bedéms de kulturhistoriska
vardena inte paverkas negativt av detaljplanens genomférande.

®

Figur 4 Karta éver den kulturhistoriska vdrdefulla byggnaden.

4.1.4 Detaljplaner

Som tidigare beskrivit saknar fastigheten Norr 4:3 i dagslaget detaljplan. Fastigheterna Norr 5:1
och 5:2 omfattas av stadsplanen S66 for Hjo Camping och Sjoryds vardcentral. Vattenverkets
verksamhetsmark, Norr 5:1 och servicehuset pa camping ska nu regleras av denna detaljplan.
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Den del av Karlsborgsvagen som ingar i planomradet regleras i stadsplan S63. Delar av vagen
foreslas nu inga i denna detaljplan for att mojliggéra anlaggande av gang- och cykelviagen samt
utfartsforbud. Hela Karlsborgsvagen inkluderas dock inte i planomradet, eftersom
utfartsforbudet langs kvartersmarken mot gatan i stadsplan S63 avses kvarsta.

4.1.5 Barnperspektivet

| gestaltningen och planeringen av planomradet har barnets perspektiv tagits i beaktning. Det
nya bostadsomradet rymmer mindre friytor for fri lek och social samvaro for omradets barn i
den sydvastra spetsen. Vidare har planomradet narhet till gronytor och kommunala lekplatser
for lek och rekreation. Den narmsta skolan &r Hammarnskolan beldget tva kilometer bort och
narmsta forskola ar Skutan som ligger 500 meter ifran planomradet. For de yngsta barnen finns
det skolskjuts i ndrheten av planomradet med hallplats langs med Karlsborgsvagen.

Den planerade gang- och cykelvagen kommer innebéara en sékrare trafiksituation for barn som
tar sig till skolan pa egen hand. Detta beskrivs ytterligare under 6.8.3 Gdng- och cykeltrafik.

4.2 Regionala
4.2.1 Regional handlingsplan for gron infrastruktur

Planomradet omfattas av vardetrakter for trivial skog, ddellovskog samt tva vardekarnor for
ddellovskog. Infor granskningsskedet har en tradinventering genomforts i syfte att kartlagga
forekomsten av trivialtrad och ddellévtrad inom planomradet. Traddens stamdiameter
inventerades for att kunna klassificera vilka av trdden som hade en stamdiameter over en
meter — ett sa kallat jattetrad — samt identifiera eventuella haligheter. Flera trad har
klassificerats som jattetrad och inga haligheter patraffades vid inventeringen. Vidare
identifierades en tradallé som omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 §
miljobalken. Vardekarnorna i planomradet bedéms utgobras av jattetraden pa vattenverkets
fastighetsmark.

Alla trad pa kartan bedéms inte som sarskilt skyddsvarda. Nagra av traden bedéms dock ha ett
hogre visuellt varde eller narma sig storleken av ett jattetrad. Dessa avses att bevaras.
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Jattetrad

Tradslag
@® Ek
@ Lind
@ Al
@ Bjork
@® Bok

Skydd och gréanser
@ Biotopskydd

v =2 Omradesgrans
Biotopskyddade och sarskilt

skyddsvarda trad har markerats
med en vit cirkel.

Figur 5 Karta 6ver védrdefulla trdd.

4.3 Riksintressen
4.3.1 Natura-2000

Vastra Vattern utgor ett Natura 2000-omrade enligt art- och habitatdirektivet och ar beldget
cirka 305 meter fran planomradet. Omradet har utpekats med hansyn till sjons unika flora och
fauna och dess betydelse ur ett europeiskt perspektiv.

4.3.2 Naturmiljévdrd

Vattern utgor ett riksintresse for naturvard. Bedomningen baseras pa sjons goda vattenkvalitet
och artrika fauna. Vattern ar en viktig dricksvattentakt och fungerar som recipient for
ytavrinningen fran Hjo stad.
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4.3.3 Kulturmiljovard

Riksintresse for kulturmiljévard Grevbdck

Planomradet gransar till riksintresset for kulturmiljovard Grevback. Riksintresset karaktariseras
av ett herrgardslandskap, stora sammanhangande akrar och ett byggnadsbestand av hog
arkitektonisk kvalité enligt Riksantikvarieambetet.

| Hjo kommuns landskapskaraktarsanalys ingar riksintresset for kulturmiljovard Grevback i
karaktarsomradet Guldkrokens heldkersbyggd. Likt beskrivningen fran Riksantikvariedmbetet
karaktariseras omradet av herrgardslandskapets flacka landskap som overgar till kuperad
terrang mot Hokensas i vast. Vagarna till landskapets herrgardar kantas oftast av tradalléer.
Landskapets tydligaste karaktarsdrag beskrivs som det 6ppna odlingslandskapet och vyerna
ner mot Vattern. Vida vyer gor landskapet kansligt for tilligg som kan bryta siktlinjerna. Genom
att bibehalla landskapet 6ppet och placera ny bebyggelse intill redan befintlig bebyggelse gar
det att motverka fragmentering.

Riksintresse for kulturmiljévard Hjo stad

Planomradet gransar till riksintresse for kulturmiljovard Hjo stad i séder. Riksintresset
karaktariseras av den dldre stadskarnans oregelbundna medeltida gatundt med smaskalig
bebyggelse, stadsgardar och sma stugor vid infarterna huvudsakligen i trd. Norr om Hjoan
karaktariseras riksintresset av rutnatsplanen fran 1800-talets mitt, stora villor samt park och
byggnader som hor samman med vattenkuranstalten ifran 1876 med tidstypisk traarkitektur.

Byggnadsminnet Hjo stadspark

Planomradet gransar till byggnadsminnet Hjo stadspark i soder. Motivationen till
byggnadsminnet ar att stadsparken och bebyggelsen inom denna &r en av fa valbevarade
inlandsbelagna kurortsbad ifran 1800-talet dar minimala ingrepp har gjorts sedan dess
uppférande.

4.3.4 Totalforsvar

Planomradet omfattas av MSA-omrade ifran Karlsborgs och Jonkopings flygplats och
stoppomrade for hoga objekt. Detaljplanen féreslar inget som bedéms paverka dessa varden
negativt.

4.3.5 Rorligt friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresset fér det rorliga friluftslivet Vattern med 6ar och
strandomraden. Inom riksintresseomradets ska turismens och det rorliga friluftslivets intressen
sarskilt bevakas. Detaljplanen foreslar inget som bedoms paverka dessa varden negativt.

4.4 Hushallningsbestaimmelser enligt 3 kap. miljobalken
4.4.1 Jordbruksmark

Planomradet angréansar till jordbruksmark i norr och i 6ster ut mot Vattern. Planforslaget
beddms inte paverka jordbruket negativt och ingen exploatering pa jordbruksmark planeras.
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4.5 Miljokvalitetsnormer
4.5.1 Luft

Enligt Luft i vasts senaste berdkningar ifran 2022 beskrivs Hjo kommuns luftkvalité som god
och 6verskrider inte miljokvalitetsnormernas riktlinjer. Planforslaget bedoms inte medféra sig
en forsamring av luftkvalitén eftersom det inte medfér nagon okning av skadliga partiklar
genom sin exploatering.

4.5.2 Vatten

Planomradet ingar i grundvattentakten Karlsborg — S. Fagelas som &r en sedimentar
bergforekomst. Statusklassningen for grundvattenforekomsten bedéms vara av god kemisk
och kvantitativ status enligt VISS. Akviferstypen ar inte narmare bedémd i VISS. Den bedémda
mojliga uttagskapaciteten f6r grundvattenférekomsten uppgar till cirka 2 000-6 000 I/h.
Paverkanskallor som bedéms kunna paverka vattenférekomsten negativt ar jordbruk och
fororenade omraden. Den geotekniska undersokningen bedémer att grundvattentakten ligger
pa storre djup an 3 meter.

Planomradet har ytvattenférekomst Vattern som avrinningsomrade som &r ett
vattenskyddsomrade. Vattern ingdr i Sédra Ostersjdns vattendistrikt dar Lansstyrelsen Kalmar
lan ar utsedd till vattenmyndighet. Det 6vergripande malet &r att samtliga vattenférekomster
ska uppna god ekologisk och kemisk status till 2015 eller med forlangd tidsfrist till 2027.

Vattenférekomsten har god ekologisk status med medel tillforlitlighet. Bedémningen baseras
pa undersokningar av fisksamhallet som bedéms vara opaverkat av forsurning och
overgodning. Den kemiska statusen uppnar dock ej god med haog tillforlitlighet. Detta beror pa
forhojda halter av bland annat PFOS, dioxiner, PBDE och kvicksilver i fisk, samt TBT och
antracen i sediment. Vattern ar darmed kanslig for ytterligare tillforsel av féroreningar.

Véattern har ett senarelagt malar till 2027 for att na god kemisk status. Undantag fran
miljokvalitetsnormerna for kemisk status i Vattern omfattar kvicksilver och bromerad
difenyleter (PBDE). Grdnsvardena for dessa amnen 6verskrids i samtliga undersokta
ytvattenforekomster i Sverige, vilket innebar att undantag i form av mindre stranga krav har
faststallts. Skalet ar att det bedoms vara tekniskt omojligt att sénka halterna till nivaer som
motsvarar god kemisk ytvattenstatus. Vid Vatterns hamnar forekommer det ocksa hoga halter
av tributyltenn.

4.5.3 Buller

Karlsborgsvdgen har en hastighetsgrans pa 40 km/h och ar narmaste véagen intill Hjo for
motortrafik ifran Karlsborg. Vagen har en arsdygnstrafik pa 1120 fordon enligt trafikmatningar
genomforda 2024. En uppskattning av trafikbuller har genomforts i planarbetet med stéd av
Boverkets lathund "Hur mycket bullrar vagtrafiken?”. Resultatet visar att Karlsborgsvagen inte
ger upphov till bullernivaer som dverskrider riktvarden om 50 dBA vid bostadsfasad eller 70
dBA vid uteplats. Detaljplanens genomforande bedéms inte medfélja 6kade bullernivaer. Ingen
bullutredning bedéms darfér vara nddvandig.
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4.6 Miljo
4.6.1 Strandskydd

Vattern har ett generellt strandskyddsomrade pa 300 meter ifran strandlinjen. For
fastigheterna Norr 5:1 och 5:2 ar strandskyddet upphavt i gdllande plan. Strandskyddet ska ej
aterintrdda nar den aldre stadsplanen ersatts med den nya detaljplanen. Norr 4:3 &r beldget
minst 15 meter ifran strandskyddet och omfattas darfor inte av skyddet.

4.6.2 Dagvatten

Fastigheten Norr 4:3 avvattnas idag genom naturlig infiltration och har en ytlig avrinning mot
ett dike i dess sodra del eller 6ver grusvagen till kermarken i 6ster om fastigheten.
Planomradets recipient for ytavrinning ar Vattern. Vid kraftigare regn rinner dagvatten ytledes
vidare mot recipienten via naturliga lagpunkter pa angransande fastigheter och in pa
vattenverkets verksamhetsomrade. Inom verksamhetsomradet finns det befintliga
dagvattenledningar som avleder dagvatten vidare mot Vattern. Hardgjorda ytor pa Norr 4:3 ar
begransade.

De befintliga dagvattenledningarna som finns pa vattenverkets verksamhetsomrade utgor en
del av den 6vergripande avvattningsstrukturen i omradet, sarskilt vid hogre floden da
ytavrinning fran angransande omraden leds vidare till dessa system och slutligen till Vattern.
Verksamhetsomradet har en hég andel hardgjord yta.
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Figur 6 (Till vanster) Dagvattenledningar kring planomrddet. Liusgrént markerar dréneringsledningar och mérkgront
dagvattenledningar. Figur 7 (Till h6ger) Avrinningsomrdden fér ytavrinning. Flédesvdgarna illustreras med bld linjer och
flédesriktningen med svarta pilar.

Campingomradet avvattnas idag genom naturlig infiltration och har en ytlig avrinningen mot
Vattern. Hardgjorda ytor pa campingomradet ar begransade.
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Fastigheten Norr 5:1 avvattnas idag genom naturlig infiltration och har inga dilemman med ytliga
avrinningsvagar. Marken har en hog genomslapplighet dar vattnet har latt att tranga genom
jordmanen. Hardgjorda ytor pa fastigheten ar begransade.
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4.7 Halsa och sakerhet
4.7.1 Omgivningsbuller

Karlsborgsvdgen har en hastighetsgrans pa 40 km/h och ar narmaste véagen intill Hjo for
motortrafik ifran Karlsborg. Som tidigare beskrivits bedéms inte bullnivderna medféra behov
av en bullerutredning.

4.7.2 Risk for olyckor

| ndrheten av planomradet finns tva fororenade omraden som i Lansstyrelsens EBH-databas ar
klassade som potentiellt fororenade med stor riskklassning. Omradena utgérs av en
avfallsdeponi dven kallad Sannadeponin och en verkstadsindustri.

Avfallsdeponi

Verkstadsindustri -
med halogenerade |@
losningsmedel

g, Dalslund
®
o b Planomradet
O]
D o G

Sjéberg

- £ Al o .
~ Potentiellt férorenade omraden

ss/Precserad status efter digard

Campingplats

al

Figur 8 Karta éver potentiellt férorenade omrdden inom och i nérheten av planomrddet.

Sannadeponin ar inte langre i bruk. Konsultféretaget Mitta genomférde 2017 till 2020 flertalet
undersokningar med syfte att studera vilken paverkan deponins féroreningar har pa sitt
naromrade. Tidigare undersdkningar av deponin har visat att klorerade I6sningsmedel
forekommer i anslutning till deponiomradet och att spridning via grundvattnet har skett i flera
riktningar. Den dominerande spridningsriktningen har dock bedémts vara sydlig och sydvastlig.
Planomradet ar beldget sydést om deponin och ligger ddrmed utanfor den huvudsakliga
fororeningsplymens utbredningsomrade.
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| dagvattenutredningen for detaljplanen bedémer WSP att varken Sannadeponin eller 6vriga
identifierade objekt paverkar planomradet genom ytavrinning. Nagon paverkan pa
planomradet genom ytavrinning bedoms darfor inte foreligga.

& Housta kustlinien A
N
B Postglacial sand

B Isdlvssediment sand
Marinlera eller lerig moran

Moran

|”| Fyllning

Figur 9 Deponins utbredning samt jordartskarta. Det streckade omrddet utgér deponis ungeférliga utbredning.

Den geotekniska undersékningen visar att marken inom planomradet huvudsakligen bestar av
postglacial sand och fast friktionsjord. Nagot grundvatten patraffades inte i de utférda
undersdkningspunkterna och grundvattenytan beddéms ligga djupare an tre meter under
markytan. Den geotekniska undersokningen har inte identifierat nagra férhallanden som
indikerar paverkan fran Sannadeponin inom planomradet.

Historiska undersékningar har visat forekomst av deponigas — exempelvis metangas — inom
deponiomradet. Riskbedémningen fér Sannadeponin anger att diffus gasavgang fran deponin
kan utgora en risk vid markanvandning inom eller i direkt anslutning till deponiomradet.
Planomradet ar emellertid beldget pa ett betydande avstand fran deponin och det finns inga
ledningsstrak som direkt forbinder deponiomradet med det planerade bostadskvarteret. Inga
indikationer pa deponigas har heller patraffats i tidigare undersékta dagvattenbrunnar i
naromradet. Kommunens samlade bedomning ar darfor att risken fér paverkan fran deponigas
eller markféroreningar inom planomradet ar lag.

4.7.3 Risk for oversvdmning

Vid hoga floden ar planomradets recipient Vattern. Delvis rinner vatten ocksa in pa
Vattenverkets fastighet dar en topografisk lagpunkt ar beldagen. Floden berdknas vara laga vid
ett 100-arsregn. Manniskor eller bebyggelse [6per ingen risker vid dversvamning. Vid hoga
fléden rinner ytvattnet vidare mot Vattern.



27 (49)

\-\..j? \A\‘:"\
{ Vi ) v
;\/
N
.\
Max vattendjup: 27cm [ \ \\
N\
by XA %

Max vattendjup: 29cm |+ \K )\, \

Max vattendjup: 17cm \\? L

R W ?S \?
1) >
R %\ \7‘\ L3

2k

3
.
L \

Max vattendjup: 9 cm

4 N )
f
- 31\2
Ny

by
AN\

b W ) A 5 ]
J < i < 53
I . )aﬁ; ANY, ‘(
| Flooded Areas \ S\

i Terrain/Buildings, , depth, Rain: 56 mm., X g
| Water Depth: at least 10 mm. s o

N\

7o, o PR

I 00% 00% i .

Flow Accumulation 74 O® Q
i

Terrain/Buildings, Rain: 56 mm., Flow 2\ y \
Network Detail: at least 200.00 m?. - AN \x\/ﬁu\ .

Figur 10 Karta 6ver lagpunkter i planomrddet.

4.7.4 Risk for erosion

Utférda trycksonderingar pa Norr 4:3 visar att jorden har en hog relativ fasthet och att marken
bestar av mycket fast friktionsjord. Planomradet ar ocksa avskilt fran erosionspaverkade
miljoer exempelvis strander eller vattendrag. Vidare visar SGU:s karttjanst att planomradet
inte har nagra risker kopplat till erosion. Planomradet bedéms inte omfattas av nagra risker for
erosion.

4.7.5 Risk for skred

Utforda trycksonderingar pa Norr 4:3 visar att jorden har en hog relativ fasthet och att marken
bestar av mycket fast friktionsjord. Vidare visar SGU:s karttjanst att planomradet inte ha nagra
risker kopplat till skred. Planomradet bedéms inte omfattas av nagra risker for skred.

4.7.6 Risk for ras

Likt ovan visar trycksonderingar pa Norr 4:3 att jorden har en hog relativ fasthet och att
marken bestar av mycket fast friktionsjord. Vidare visar SGU:s karttjanst att planomradet inte
ha nagra risker kopplat till ras. Planomradet bedéms inte omfattas av nagra risker for ras.

4.8 Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersdkning har genomforts pa Norr 4:3. Fastighetens jordytlager bestar av
postglacial sand och undertill ett 1-3 meter tjockt lager av siltig grus sand. Utredningen visar
pa att omradet ar plant och bestar av mycket fast friktionsjord med god béarighet och hog
fasthet. Vidare visar undersokningen att det finns goda grundlaggningsforhallanden for



28 (49)

byggnader pa fastigheten. Vid plattgrundlaggning ska all organisk jord avlagsnas for att ge plats
for en minst 0,3 meter djup fyllningsbadd.

Undersokningen visar varden pa laga till normala méangder markrandon och ny bebyggelse
foreslas darfor utforas radonskyddade for att undvika framtida problem.

Fastigheten Norr 4:3 har en svag sluttning 6sterut mot Vattern dar omradets nordvastligaste
punkt har en hojd pa 102,70 meter 6ver havet och den nordéstligaste har en pa 99,37.

Vattenverket pa Norr 5:2 &r ocksa beldget pa postglacial sand och Norr 5:1 &r beldget pa
mordnlera. Likartade grundlaggningsforhallande bedéms rada pa dessa fastigheter som pa
Norr 4:3.

4.9 Hydrologiska forhallanden

Den geotekniska utredningen beskriver att inget vatten har observerats vid utférda
provtagningshal. Utifran detta bedoms grundvattennivan ligga pa ett storre djup dn 3 meter.
Eftersom storre delen av omradet utgors av siltig grusig sand som grundlager bedéms
genomslappligheten vara hog, vilket innebar att det finns relativt goda mojligheter for
dagvatten att infiltrera i marken.

Resterande hydrologiska forhallanden behandlas under punkten 4.5.2 Miljokvalitetsnormer
Vatten.

4.10 Kulturmiljo
4.10.1 Fornldmningar

Inom fastigheten Norr 4:3 ar fornlamningen L1962:3868 i form av en milsten registrerat i
Riksantikvariedmbetes kartvisare. Ingen ytterligare information finns om milstenen. Den
planerade gang- och cykelvdgen kommer att I6pa parallellt med milstenen langs
Karlsborgsvdagen med ett avstand pa cirka tva meter mellan dem. Runt om fornminnet ar det
planerat for naturmark.

Andra fornlamningar ar inte patraffade i omradet som utgjort bostadsfastighet i cirka 150 ars
tid, vid sidan av den senare etablerade vattenverket. Mot bakgrund av detta — samt de
bebyggda delarnas ringa storlek pa cirka 1 hektar — bedémer kommunen att en arkeologisk
utredning inte dr nodvandig. Kommunen beddémer i nuldget att ingrepp i fornldamningen inte
kommer att ske.
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Figur 11 Karta 6ver fornldmningen pa fastigheten samt bilder pd stenen och dess placering.

4.10.2 Kulturmiljovdrden

Som tidigare beskrivits gransar planomradet till riksintressena for kulturmiljévard Grevback
och Hjo stad samt byggnadsminnet Hjo stadspark.

Kommunen har genomfért en inventering av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i Hjo stad.
Bostadshuset pa fastigheten Norr 5:1 ingar i detta program och bedéms vara kulturhistoriskt
vardefull dar dess exterior ar till stor del bevarad. Fastighetens varden beskrivs under 4.11.3.
Norr 5:1.
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4.1l Fysisk miljo
4.11.1 Norr 4:3

Pa fastigheten Norr 4:3 finns det ett befintligt bostadshus och tillhérande ekonomibyggnader.
Huvudbyggnaden ar ett dldre hus dar exteridren saknar manga ursprungliga detaljer.
Byggnaden har varit daligt underhallen under en langre tid och det rader tveksamheter kring
byggnadens beboelighet. Samtliga komplementbyggnader ar i daligt skick. Inga av
byggnaderna ar utpekade i kommunens kulturmiljéinventering. Exploatéren avser att riva
samtliga byggnader vid exploatering.

Bild 6 Befintligt bostadshus pd fastigheten Norr 4:3.

4.11.2 Norr 5:2

Pa Norr 5:2 finns idag det kommunala vattenverket och Hjo camping. Inne pa vattenverkets
verksamhetsomrade finns det tva stora skyddsvarda ekar. Intill servicehuset pa Hjo camping ar
marken anordnad for campingplatser.

4.11.3 Norr 5:1

Som tidigare beskrivits finns det idag ett bostadshus pa fastigheten Norr 5:1 med
kulturhistoriskt varde. Bostadshuset ar valbevarat och formodligen uppfort under 1800-talets
senare halft. Huset byggdes om under 1930-talet och ritningarna till detta gjordes av Petrus
Boman. Ett flertal av bostadshuset detaljer finns kvar sedan ombyggnationen och potentiellt
detaljer innan denna:

- Frontespis med kryssprojsad verandadorr
- Lertegeltak med ursprunglig takvinkel

- Synliga taktassar

- Aldre fénster

- Fasad med svagt rundade locklister

Husets karaktar har fram tills nu bevarats och bedéms darmed ha ett hogt kulturvarde. Vid
bygglovshandlaggning ska dessa varden beaktas. Vardena har skyddats i plankartan. En del av



31 (49)

huset karaktar utgérs ocksa av den visuella inramningen med tréaden ifran Karlsborgsvagen.
Planen foreslar ingen exploatering pa framsidan som skulle kunna férvanska vardet.

Aven det uthus som finns pa fastigheten bedéms vara skyddsvért. Uthuset uppférdes i samma
tidsperiod som huvudbyggnaden och har ursprungliga detaljer som lertegeltak. Uthusets
utseende bedéms ocksa vara nara ursprungligt uppférande och anses darmed ha ett hogt
kulturvarde.

Bild 7 Bostadshuset pa fastigheten Norr 5:1.

4.12 Sociala

Angransande bostadsomraden bedéms vara vdlmaende. Omradets smaskalighet och narhet till
andra bostadsomraden beddms leda till goda forutsattning for grannsamverkan, grannkontakt
och trygghet i bostadsomradet.

4.13 Teknik

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Ansvarig elnatdistributor och for stadsnat ar Hjo energi.

Avfall & Atervinning Skaraborg ansvarar for avfallshanteringen i Hjo kommun.

4.14 Service

Planomradet ar beldget cirka 1 kilometer fran Hjo busstation samt narmaste livsmedelsbutik.
Avstandet till Hjo stadscentrum uppgar till cirka 1,5 kilometer. Narmaste forskola ligger som

tidigare beskrivits 500 meter bort och skola 2 kilometer bort. Vardcentral ligger i fastigheten
bredvid. Tillgdnglighet till bade privat och offentlig service bedéms ddarmed vara god.
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Trafik
4.14.1 Motortrafik

Planomradet angransar till Karlsborgsvagen som ansluter till vag 195 i riktning mot Karlsborg.
Omradet har dven god tillganglighet till Skdvde som dr Hjo kommuns storsta utpendlingsort.

Trafikmatningar utforda vid Karlsborgsvagen visar ett trafikflode med en arsdygnstrafik pa
1120 fordon och majoriteten av trafiken bestar av personbilar. Vidare visar trafikmatningar att
77 procent av fordonen kor 6ver hastighetsgransen med stora 6vertradelser nattetid.

| Hjo kommunens nya 6versiktsplan foreslas Sveavagen forlangas och en ny bilférbindelse med
utfart mot vag 195 anlaggs i den norra delen av Hjo stad. Tung trafik kommer da flyttas fran
Karlsborgsvagen och utfarten mot vag 195 kommer att stangas. Detta forslag har
detaljplanerats i detaljplanen for fastighet Norr 3:59 (utbyggnad av industriomradet mot
195:an) som har vunnit laga kraft 2026-10-14. Mangden tung trafik kommer da minska pa
Karlsborgsvagen.

Hjo Karlsborgsvagen vid vattenverket 40 km/h. 2024-05-29
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Figur 12 Hastighetsundersékning vid Karlsborgsvégen.

4.14.2 Gdng- och cykeltrafik

Planomradet har for tillfallet ingen gang- och cykelvag.

4.14.3 Kollektivtrafik

Hjos busstation ligger en kilometer ifran planomradet dar linjetrafik gar till Skovde, Tidaholm,
Brandstorp och Fagerhult. Under vissa lovdagar behover turer till Tidaholm, Brandstorp och
Fagerhult forbestallas. Som beskrivits ar Skovde Hjo kommuns storsta utpendlingsort for bade
skolungdomar och arbetande med kvartstrafik under rusningstid.
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5 Planeringsunderlag

5.1 Kommunala
5.1.1 Detaljplan

e S66 Stadsplan Hjo camping och Sjoryds vardcentral laga kraft 1985-03-26
e S63 Stadsplan Norra Almedal laga kraft 1982-03-29

5.1.2 Grundkarta
Grundkarta upprattad 2026-06-01

5.1.3 Oversiktsplan
Oversiktsplan 2026 Hjo kommun. Antagen 2026-05-21.

5.1.4 Undersékning enligt 6 kap. 6§ miljobalken (1998:808)
Undersokning om betydande miljépaverkan for detaljplan Norr 4:3 m. fl 2025-09-02.

Detaljplanen innebar inte en sddan miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljébalken. En
miljobeddmning med tillhérande miljékonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats enligt
kraven i plan och bygglagen 4 kap. 34 §.

5.1.5 Sarskilt beslut om betydande miljépdaverkan

Byggnadsndmnden godkidnde undersdkningen om betydande miljopaverkan BN 6 § 2026-11-
03.

5.1.6 Kulturmiliginventering

Klassificering av kulturhistorisk vardefull bebyggelse i Hjo innerstad som bygger pa
inventeringar fran 1982-83 och 2017.

5.2 Utredningar
5.2.1 Geoteknisk utredning

e PM Nybyggnation bostader och gata - Norr 4:3, Hjo kommun, SL GEO 2024-12-13

e Markteknisk undersdkningsrapport geoteknik - Norr 4:3, Hjo kommun, SL GEO 2024-
12-13

e Borrplan Norr 4:3, Hjo kommun, Stjarnborg & Lersten Geoteknik AB 2024-11-27

5.2.2 Markmiljoutredning

e Sannadeponin - Féroreningssituationen i omradet, Mitta AB 2020-07-03

e Sannadeponin - Kartlaggning av deponins utbredning och skyddstackning, Mitta AB
2019-09-10

e Sannadeponin - Geologisk och hydrogeologisk undersékning, Mitta AB 2020-05-26

5.2.3 Dagvatten- och skyfallsutredning
e DVU NORR 4:3 M. FL. — Dagvattenutredning, WSP 2026-05-21
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5.3 Regionala

e Regional handlingsplan for gron infrastruktur, Lansstyrelsen Vastra Gétaland 2019
6 Konsekvenser

6.1 Fastigheter och rattigheter

Inom kvartersmarken pa fastigheten Norr 4:3 planeras avstyckning for bildande av nya
bostadsfastigheter. Dartill amnas en sarskild fastighet bildas for gemensamhetsanlaggningen
som kommer omfatta fastighetens naturmark, intilliggande lokalgata (Sjéhagavagen) och
angoringsvag. Samma gemensamhetsanldggning ska ansvara for drift och underhall av den
allménna platsmarken och angéringsvagen. Gemensamhetsanlaggningen ska férvaltas av de
nya fastighetsagarna samt exploatoren. Exploatoren ansvarar for att ansdka om inrattande av
gemensamhetsanlaggningen hos Lantmateriet.

Huvudmannaskapet for den allmédnna platsmarken inom Norr 4:3 samt Sjohagavagen foreslas
vara enskilt. Allmanheten kommer dven fortsatt att ha tilltrade till den allmanna platsmarken,
trots enskilt huvudmannaskap.

Den del av fastigheten Norr 4:3 dar gang- och cykelvagen planeras att anldggas kommer att
regleras till fastigheten Norr 3:59.

6.2 Natur
6.2.1 Groénstruktur

Som tradinventeringen visar finns det ett antal skyddsvarda trad pa fastigheten Norr 4:3, tva
pa Norr 5:2 samt en trddallé som omfattas av det allmanna biotopskyddet. Vid genomférandet
av detaljplanen avses dessa trad liksom de som uppskattas ha ett stort miljovarde att bevaras.
Tradens bevarande har sakerstéallts genom egenskapsbestammelser i plankartan. Detaljplanen
sakerstaller bevarandet av traden pa fastigheten Norr 5:1 vilka utgor en del av fastighetens
kulturmiljévarden.

Tradallén som omfattas av det allmanna biotopskyddet kommer inte att paverka av planens
genomférande. Inga atgarder planeras for Sjohagavagen eller i narheten av allén som kan
riskera att skada biotopens varden. Tradalléns bevarande har sdkerstallts genom
egenskapsbestammelser i plankartan.

Utgangspunkten ar att inga av traden ska skadas vid en exploatering. For trad bredare dn 1
meter i stamdiameter rekommenderas ett skyddsavstand pa minst 15 multiplicerat med
stamdiametern. Vid atgarder narmre traden ska sarskild aktsamhet rada vid beskarning av
saval krona som rotter.

6.2.2 Landskapsbild

Norr 4:3 ar beldgen i anslutning till befintlig bebyggelse. De foreslagna
egenskapsbestammelserna bedéms ha en begransad paverkan pa landskapsbilden och de
utblickar som identifierats i landskapskaraktarsanalysen. Detaljplanens genomférande bedéms
inte innebdra nagra betydande negativa konsekvenser pa landskapsbilden eller riksintresset for
kulturmiljovard - Grevback.
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Prickmarken om 7 meter sdkerstaller att ny bebyggelse inte uppfors i direkt anslutning till
riksintressets grans. Vidare sakerstaller prickmarken bevarandet av det skyddsvarda tradet
inom omradet samt upprattar en mindre 6vergangszon mellan bebyggelsen och riksintresset.
Dartill medfor detaljplanens egenskapsbestammelser forutsattningar for en omsorgsfull och
sammanhallen gestaltning langs Grevbéacks landskapsrum. Landskapskaraktarsanalysen pekar
ut omradets 6ppna topografi och utblickar mot Vattern som viktiga varden. Planomradet har
en flack lutning mot sjon och den foreslagna bebyggelsen kommer anpassas till befintliga
markforhallanden, da nivaer vid vaganslutningar till befintlig vag laser évergripande
terrangfoérhallanden. Nagon sarskild reglering av mark- eller gatuhdjder bedoms darfér inte
vara nddvandig sett till landskapsbilden.

Den nya bebyggelsen pa Norr 4:3 medfor inte nagon ansenlig begransning av sjoutsikten ifran
andra sidan Karlsborgsvagen. Egenenskapsbestammelsen om placering i plankartan
sakerstaller en sammanhallen gestaltning i det nya bostadsomradet dar delar av utblickarna
over landskapet och Vattern kan bibehallas.

Bild 8 Vy ifran andra sidan Karlsborgsvégen i sédra delen av Norr 4:3.

6.3 Milj
6.3.1 Miljobedomning

Detaljplanen innebar inte en sddan miljopaverkan som aves i 6 kap. 11 § miljobalken. En
miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats enligt
kraven i Plan- och bygglagen 4 kap. 34 §. Planférslaget bedoms vara forenligt med 3 kap. i
miljobalken avseende god hushallning av marken.

6.3.2 Stdllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersdkning som gjorts vidare om planen har en betydande miljopaverkan pavisar att
planens genomfdérande inte innebéar sddana konsekvenser som skulle innebéra att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 § i miljobalken behdver upprattas. Checklistan och
undersokningen ar upprattad och genomférd av Hjo kommun.
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Undersokningen bestar av en checklista som delvis utformats utifran 4 § i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar, vilket har uppforts och genomforts av Hjo kommun. Planens
genomférande bedoms inte medféra en betydande paverkan pa miljon.

Ett sarskilt beslut avses fattas i samband med granskningsskedet.

6.3.3 Strandskydd

Pa fastigheterna Norr 5:1 och Norr 5:2 ar strandskyddet idag upphéavt och foreslas fortsatt vara
upphavt.

Enligt 7 kap. 18e § MB kan strandskyddet upphavas om omradet redan &r ianspraktaget pa ett
satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Fastigheten Norr 5:1 har
nyttjats for bostadsandamal sedan bostadshuset uppférdes under senare delen av 1800-talet.
Bostadshuset har alltsa funnits pa platsen och fungerat som detta under en langvarig
tidsperiod och bedéms darfor redan vara ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syfte om allmanhetens tillgang och att bibehalla naturvarden.

Ett liknande resonemang beddms vara tillampligt for den del av fastigheten Norr 5:2 som
omfattas av detaljplanen. Vattenverket har funnits pa fastigheten sedan borjan av 1980-talet
och bedéms utgora en samhallsviktig funktion. Marken for vattenverket anses darmed redan
vara ianspraktagen. Dartill bedoms verksamhetens fortsatta drift och utveckling utgéra ett
angelaget allmant intresse.

For huset pa Norr 5:2 ska markanvandning for campingdandamal fortsatta galla pa platsen.
Darfor bedomer kommunen att strandskyddet fortsatt kan vara upphévt enligt 7 kap. 18j § MB
och 4 kap. 17a § PBL.
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6.3.4 Dagvatten

WSP Sverige AB har pa uppdrag av Hjo kommun genomfért en dagvattenutredning samt en
oversiktlig skyfallsanalys for den planerade detaljplanen for Norr 4:3 m.fl. Uppdraget syftar till
att utreda forutsattningarna for en langsiktigt hallbar dagvattenhantering inom planomradet
samt att sdkerstalla att planerad markanvandning ar férenlig med gallande lagstiftning,
kommunala mal och miljokvalitetsnormer for vatten.

Ny bebyggelse pa fastigheten Norr 4:3 innebéar en 6kning av hardgjorda ytor och darmed 6kade
dagvattenmangder. Dagvattenhanteringen utformas i enlighet med principen om lokalt
omhandertagande av dagvatten (LOD), dér infiltration och fordrdjning prioriteras fore
avledning.

Dagvatten fran takytor leds via utkastare till intilliggande grasytor inom respektive fastighet
dar vattnet kan infiltrera. Losningen beddms som lamplig med hansyn till markens hoga
genomslapplighet. Dagvatten fran hardgjorda ytor leds ytledes mot rdanndalar i gatumiljé och
vattnet fors vidare mot gemensamma fordréjningsatgarder.

Avrinning fran omradet leds vidare till ett makadamdike langs fastighetens 6stra grans dar
dagvattnet fordrojs och delvis infiltreras i marken. For att sakerstalla att hogre floden och
extrema regnhandelser kan hanteras utan skador féreslas en kupolbrunn i slutet av
makadamdiket. Brunnen installeras nagot upphojd 6éver omgivande markniva for att
mojliggora ett ytligt magasin innan braddning sker.

Avvattning av gang- och cykelvagen bedéms kunna ske genom ytlig avledning till ett smalt
grasdike i anslutning till gatumiljon. Med hansyn till att gang- och cykelvagen utgor en
begransad tillkommande yta bedoms dagvattenméangderna vara sma och kunna hanteras
genom infiltration och ytlig férdréjning utan behov av omfattande atgarder.

Vid hogre floden och intensivare regn leds dagvattnet till en 6verdamningsyta i den sodra
delen av fastigheten i anslutning till den trekantiga ytan dar vdagarna delar sig. Har sker
ytterligare fordrojning, infiltration och viss rening innan vattnet leds vidare i naturlig
avrinningsriktning. Om utrymme for ett grasdike inte finns i anslutning till gdng- och
cykelvdgen kan dagvattnet istdllet avledas ytligt dver markytan i riktning mot sédra delen av
omradet och vidare till 6verddmningsytan.

Vid braddning leds vattnet fran brunnen vidare via en féreslagen trumma under Sjohagavagen
till ett dike pa andra sidan vagen i séder som mojliggér en kontrollerad avledning av
overskottsvatten.

Den foreslagna systemlosningen sakerstéller en robust, 6versvamningssaker och hallbar
dagvattenhantering med tydlig prioritering av infiltration, férdréjning och kontrollerad
ytavrinning. Se illustration 6ver system nedan:
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Figur 13 Lésningsférslag for dagvattenhantering.

Ovriga grundldggande principer for att sikerstélla en l1angsiktigt hallbar dagvattenhantering
inom detaljplaneomradet ar att:

1. Placera byggnader pa hojdpartier och utforma gronytor i lagstrak for att framja naturlig
avrinning.

2. Begransa dagvattenfloden, i forsta hand genom att undvika onddigt hardgjorda ytor, och i
andra hand genom infiltration och fordrdjning.

3. Minska fororeningsbelastningen genom att mdojliggéra naturlig rening langs dagvattnets
rinnvadg innan det nar ledningsnat.

Plankartan innehaller egenskapsbestammelser om torrdamm och lokalt omhédndertagande av
dagvattnet som moijliggor dagvattensystemet. Fuktkapitlet i Boverkets Byggregler (BBR 2011:6)
reglerar vid byggnation att lutningar inom tomtytan ska utforas sa att byggnad inte ska skadas
av fukt samt innehaller en allm&n rekommendation om att fuktkansliga delar av fasaden bor
placeras minst 20 cm 6ver markytan. Detta innebar att lagpunkter kommer att byggas bort vid
exploatering och marken anpassas for att luta in mot angoringsvagen eller mot
omkringliggande naturmark. Vid projektering kommer angoringsvagen utformas sa att
dagvattnet rinner enligt dagvattenutredningen. Ovriga dtgarder som kravs for att tillgodose
dagvattensystemet regleras i exploateringsavtalet.

Inga nya dagvattenlosningar foreslas pa fastigheterna Norra 5:1 eller 5:2 da ingen omfattande
exploatering avses.



6.4 Miljokvalitetsnormer

6.4.1 Luft

Som beskrivits innan bedéms planens genomférande inte innebara nagra negativa

konsekvenser for luftkvalitén. Se kapitel 4.5.1 Miljékvalitetsnormer - Luft.

6.4.2 Vatten
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Till foljd av exploateringen okar de totala féroreningsmangderna jamfort med befintlig
markanvandning. Foreslagna atgarder for infiltration, fordrdjning och rening reducerar dock
fororeningsmangderna kraftigt jamfort med ett scenario utan rening. For de flesta amnen
uppnas reduktioner pa 30—-60 % med sarskilt god reningseffekt for suspenderade substanser,
olja, zink, bly och arsenik.

Trots reningsatgarder kvarstar en viss 6kning av de arliga fororeningsmangderna for ett
begrdnsat antal amnen jamfort med befintlig situation - framst avseende fosfor, kvicksilver,
nickel och krom. Dessa 6kningar beddms dock vara marginella i absoluta tal och ar avsevart
lagre &n motsvarande nivaer vid ett scenario utan rening. Efter rening bedoms huvuddelen av
fororeningshalterna ligga inom tillampade riktvarden. For vissa dmnen kvarstar nagot forhojda
nivaer, men dessa ar avsevart lagre an utan atgarder och bedoms inte medféra en férsamring
av recipientens status. Dagvattnets fororeningsinnehall har berdknats i StormTac, se tabellen

nedan.
B Befintlig Plam_a.rad . Planf.'.rad . _“_R'_i.ktvérd_e
Amne Enhet markanvéndning markanvan_dnlng markanvan_dnmg Mllj_c_:forvaltmngen,
utan rening med rening Goteborgs stad
Fosfor (P) ng/! 62 160 56 50-150
Kvive (N) ng/! 960 1500 590 1250-2500
Bly (Pb) pg/l 2,6 7.4 1,3 28
Koppar (Cu) pg/l 7 14 3,7 10-22
Zink (zn) He/! 21 58 7,7 30-60
Kadmium (Cd) ug/! 0,14 0,31 0,072 0,9
Krom (Cr) g/l 1,1 3,6 1 7
Nickel (Ni) ug/l 1 48 1,5 68
Kvicksilver (Hg) pg/l 0,006 0,011 0,0053 0,07
suspenderad substans (SS) | pg/l 20 000 30000 6100 25000-60 000
Olja ng/! 85 320 25 1000
Arsenik (As) pg/l 1,3 1,8 0,5 16
Totalt organiskt kol (TOC) pg/l 6000 7500 4800 12000-20000

Tabell 1 Modellerade féroreningskoncentrationer fér befintlig- och planerad markanvindning med reningsdtgdrder.
En grénmarkerad cell innebdr att den berdknade halten eller méngden ligger under riktvirdet fér Géteborgs stad.

Sammantaget visar resultaten att de foreslagna LOD-atgarderna ger en betydande minskning
av bade fororeningshalter och féroreningsméangder jamfort med ett scenario utan rening. De
begrdansade 6kningar som kvarstar jamfort med befintlig markanvdandning bedéms vara
marginella och inte av sddan omfattning att de riskerar att paverka recipienten negativt.

Mot bakgrund av de laga fororeningshalterna, den reducerade féroreningsbelastningen samt

den planerade fordréjningen beddms dagvattenutslappet inte medféra risk for att

miljokvalitetsnormer (MKN) for recipienten 6verskrids. Den féreslagna dagvattenhanteringen
med 6versilningsyta och makadamdike bedéms darmed vara val fungerande.
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6.4.3 Buller

Som beskrivit tidigare bedoms inte detaljplanens genomférande medfélja 6kade bullernivaer
och riktvdarden om 50 dBA vid bostadsfasad eller 70 dBA vid uteplats bedéms kunna foljas utan
sarskilda atgarder eller bestimmelser. Ingen bullutredning bedoms darfor vara nédvandig.

6.5 Halsa och sakerhet
6.5.1 Oversvimning

WSP har analyserat den framtida skyfallssituationen utifran den foreslagna
dagvattenhanteringen som redovisats ovan. Jamfoért med befintlig situation forandras
avrinningsmonstret genom att dagvatten i storre utstrackning fordrojs, infiltreras och styrs
inom planomradet.

\
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Figur 14 Jimférelse mellan befintlig och framtida skyfallssituation inom planomradet. Den vdnstra bilden visar
befintlig situation ddr fléden delvis leds mot vattenverket. Den hégra bilden visar framtida situation med féreslagna
dagvattendtgdrder.
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Utifran nuvarande topografi bedoms att den vastra delen av planomradet ha en naturlig
lutning mot 6verdamningsytan. Vid skyfall och hoga floden bedéms denna del av omradet
darfor i huvudsak avrinna mot 6verdamningsytan. Den 6stra delen av planomradet bedéms
daremot ha fortsatt avrinning i befintlig riktning mot féreslaget dike i sydost. Vid extrem
nederbord sker avledning via en foreslagen trumma under Sjohagavagen. Om trummans
kapacitet 6verskrids kan vatten dven avledas ytledes 6ver vagen och vidare i naturlig
avrinningsriktning mot Vattern.
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Sammantaget visar analysen att den foreslagna systemldsningen ger en robust och
kontrollerad hantering av skyfall dar vatten fordrojs inom planomradet och avleds i tydligt
definierade flodesvagar. Detta bidrar till att skydda vattenverket och minska risken for
oversvamning. Upprattandet av dagvattensystemet och skyfallsatgarder regleras genom
egenskapsbestammelser i plankartan och i exploateringsavtalet.

6.5.2 Olyckor

Kommunen gor bedémningen att fororeningar fran Sannadeponin inte medfér nagon
oacceptabel risk for planomradets avsedda markanvandning.

Fororeningsplymens ar faststalld till en huvudsaklig sydvastlig och sydlig utbredning. Klorerade
I6sningsmedel har aterfunnits i grundvattnet som bedéms vara den priméra spridningsvagen
for fororeningarna. Tidigare undersdkningar visar att grundvattenflodet huvudsakligen sker i
sydlig och sydvastlig riktning. Aven om viss spridning har konstaterats i vistlig och 6stlig
riktning visar undersokningarna att paverkan ar storst sdder och sydvast om deponin dér de
hogsta halterna har uppmatts enligt Mitta. Jamforelsevis ar paverkan i vastlig och ostlig
riktning lag. Detta bedéms starka slutsatsen att den huvudsakliga fororeningsspridningen sker i
sydlig och sydvastlig riktning.

Tatare jordarter i form av siltig lera, lerig silt och lerig moran underlagrar sanden inom stora
delar av omradet. Mittas undersékningar visar dven att tdt moréan eller lermoran forekommer i
den sydostra delen av deponins ndromrade, vilket bland annat framgar av undersékningspunkt
1913. Dessa jordlager bedéms ha lagre genomslapplighet an de 6verlagrande sandlagren och
darmed begransa fororeningsspridningen. De geologiska undersdkningarna visar vidare att de
tatare jordlagrens 6veryta lutar i sydvastlig riktning, vilket 6verensstimmer med den
identifierade grundvattenstrémningen. Jordlagerférhallandena och omradets topografi
beddms darfor bidra till att fororeningsspridningen huvudsakligen sker séder och sydvast om
deponin.

Den geotekniska undersékningen inom planomradet visar att marken huvudsakligen bestar av
postglacial sand och fast friktionsjord. Vid samtliga skruvprovtagningar och sonderingar var
jordlagren torra och nagon fri vattenyta patraffades inte. Grundvattennivan bedéms darfor
ligga djupare an tre meter under markytan. Nagra observationer som tyder pa paverkan fran
den identifierade féroreningsplymen har inte framkommit inom planomradet. Planens
genomforande beddéms inte paverka grundvattenférhallandena i omradet. Byggnaderna
kommer att grundlaggas och schakter utféras ovan den bedémda grundvattennivan och
detaljplanen medger inte kéallare. Nagra egna dricksvattenbrunnar planeras inte inom omradet.
Risken for att nya spridningsvagar ska uppsta till foljd av planens genomforande bedéms darfor
vara begransad.

Historiska undersokningar har visat att deponigas bildas inom Sannadeponin. Deponin saknar i
dagsldget en tat sluttdckning som begransar den vertikala gastransporten. Nagra indikationer
pa att deponigas transporteras i ndgon stérre omfattning i sidled mot omgivningen har inte
identifierats i de utforda undersdkningarna. Under nuvarande forhallanden bedéms darfor
eventuell deponigas i forsta hand ventileras upp genom de mer genomslappliga jordlagren och
deponins ytskikt.
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| tidigare planarbete for fastigheten Norr 3:59 har kommunen dven undersokt forekomsten av
deponigas i dagvattenbrunnar som skulle kunna utgora spridningsvégar fran deponiomradet.
Nagra indikationer pa deponigas kunde da inte pavisas. Mellan planomradet och deponin finns
inga dagvattenledningar eller VA-system som direkt férbinder planerade bostadskvarter med
deponiomradet. Planomradet kommer inte ansluta till dagvattennatet vid detaljplanens
genomforande.

Eventuella framtida sluttdckningsatgarder kan férandra forutsattningarna for gastransport
inom sjdlva deponiomradet. Sadana atgarder férutsatter dock att behovet av gasavledning
utreds och hanteras i samband med deponins efterbehandling. Mot bakgrund av
jordlagerférhallandena, grundvattenriktningen samt avstandet mellan deponin och
planomradet bedémer kommunen att risken for paverkan fran deponigas samt
grundvattenfororeningar inom planomradet ar lag. Sammantaget bedéms darfor risken for
paverkan fran deponigas och grundvattenféroreningar inom planomradet vara lag.

Planomradet bedéms inte paverkas av verkstadsindustrin da denna ar beldgen pa tillrackligt
avstand och nedstroms i forhallande till Sannadeponins grundvattenriktning.

6.5.3 Erosion

Utifran SGU:s kartlager och den geotekniska undersdkningen bedéms det inte finnas risker for
erosion pa planomradet.

6.5.4 Skred

Utifran SGU:s kartlager och den geotekniska undersokningen bedéms det inte finnas risker for
skred pa planomradet.

6.5.5 Ras

Utifran SGU:s kartlager och den geotekniska undersdkningen bedéms det inte finnas risker for
ras pa planomradet.

6.6 Sociala

Da detaljplanen syftar till att skapa liknande forutsattningar som intilliggande bebyggelse och
dess omgivning bedéms planen inte medfdra sig nagra sociala negativa konsekvenser.
Detaljplanen bedoms ocksa tillgodose barnens intressen.

6.7 Riksintressen

6.7.1 Naturmiljovard

Som redovisat under 6.4.2 Vatten innebér de foreslagna LOD-atgarderna en betydande
minskning av bade féroreningshalter och fororeningsmangder. De begransade 6kningar som
kvarstar jamfort med befintlig markanvandning bedéms vara marginella och riskerar inte
paverka recipienten negativt. Darmed bedéms paverkan pa Riksintresse for naturmiljovard -
Vattern vid detaljplanens genomférande som minimal.

6.7.2 Natura-2000

Likt resonemanget under 6.7.1 Naturmiljévdrd innebéar de forslagna dagvattenatgarderna att
en paverkan pa Natura-2000 - Vastra Vattern kommer vara minimal vid planens
genomfdrande.
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6.7.3 Kulturmiljovard och fornminnen

Riksintresset for kulturmiljiévard Grevbdck

Den nya bebyggelsen pa Norr 4:3 samt vattenverket bedoms inte paverka riksintresset for
kulturmiljovard Grevback negativt. Bebyggelsen placeras i anslutning till befintligt
byggnadsbestand och bidrar inte till en fragmentisering av landskapet. Detta beskrivs i
landskapskaraktarsanalysen som utfordes i samband med 6versiktsplanearbetet. Mot
riksintressets grans foreslas prickmark om 7 meter som forhindrar att ny bebyggelse uppfors i
direkt anslutning till riksintresset och istéllet mojliggér en mindre 6vergangszon, med bland
annat trad som skyddas i plankartan.

Bild 9 Illustration 6ver bebyggelsen ifrdn dkermarken i norr.

Bebyggelsen inom vattenverkets verksamhetsomrade bedoms inte paverka riksintressets
varden. Avstandet mellan markomradet och riksintresset bedoms vara tillrackligt stort for att
undvika betydande paverkan. Dartill ar den befintliga verksamheten redan omgiven av
bebyggelse i samtliga vaderstreck utom norr, vilket innebar att omradet sedan tidigare ar en
del av en bebyggd milj6. Kommunen bedémer dven att den foreslagna regleringen av
exploateringsgraden begransar mojligheterna till en omfattande utbyggnad. Inom omradets
norra delar finns dessutom redan tva langsamfilter, vilket innebar att moéjligheterna till ny
bebyggelse i delen som gransar mot riksintresset redan ar begransade.

Egenskapsbestammelsen om utdkad lovplikt syftar till att befintlig bebyggelse bibehaller delar
av sina utblickar vid bygglovsdrenden. Den redovisade 3D-vyn som visar pa hur den nya
bebyggelsen kan placeras motverkar ocksa storre inskrankningar pa utblickarna fran
bostdaderna vaster om Karlsborgsvagen. Darmed bedéms detaljplanens regleringar mojliggora
for en omsorgsfull och ordnad gestaltning langs riksintressets granser.

Milstenen

Den nya gang- och cykelvagen beddms inte ha en negativ paverkan pa milstenen, da den
anlaggs med ett tillrdckligt avstand om cirka tva meter fran denna. Tvartom kan upprattandet
av gang- och cykelvagen bidra positivt till kinnedomen av milstenen. Eftersom allmanheten
kommer att passera platsen och darmed lattare kunna uppmarksamma dess kulturhistoriska
varde. WSP bedomer att milstenen inte kommer att paverkas av den féreslagna torrdammen.



44 (49)
Byggnadsminnet for Hjo stadspark och Riksintresse for kulturmiljévard Hjo stad

Egenskapsbestammelsen om utdkad lovplikt samt utformningsbestammelser for den nya
bostadsbebyggelsen sdkerstaller att riksintressets och byggnadsminnets varden beaktas vid
planens genomférande och bidrar till att gestaltningen anknyter till dessas varden.

Som tidigare beskrivits bedomer kommunen att en arkeologisk utredning inte kravs med tanke
pa fastigheten Norr 4:3:s ringa storlek. Skulle fornfynd patraffas ska detta anmalas skyndsamt
till Lansstyrelsen.

6.7.4 Totalforsvar

Detaljplanens genomférande innebér inga konsekvenser som paverkar riksintresset for
totalférsvar negativt.

6.7.5 Rorligt friluftsliv

Detaljplanens genomférande bedéms inte innebdra negativa konsekvenser for
framkomligheten i det rorliga friluftslivet Vattern med 6ar. Den foreslagna GC-vagen langs med
Karlsborgsvagen bedoéms 6ka framkomligheten inom riksintresset.

6.8 Hushallningsbestaimmelser enligt 3 kap. miljobalken
6.8.1 Jordbruksmark

Planforslaget bedéms inte innebara nagra negativa konsekvenser for jordbruksmarken norr
och véster om planomradet.

6.9 Trafik
6.9.1 Motortrafik

Detaljplanens genomférande innebar en mindre 6kning av motortrafik till omradet. Men sett
till antalet nya bostdder ses denna 6kning ha en mindre paverkan pa motortrafiken. Den
foreslagna avsmalningen av bilvagen framfor Norr 5:1 innebar en sakrare trafiksituation. Med
stangningen av utfarten mot 195 fran Karlsborgsvagen pa sikt kommer tung trafik flyttas och
skapa en sakrare trafiksituation.

6.9.2 Gdng- och cykeltrafik

Den nya gang- och cykelvagen langs Karlsborgsvagen bedoms bidra till férbattrad
framkomlighet for fotgingare och cyklister inom omradet. Atgérden bidrar dven till en sikrare
trafikmiljo och forbattrade férutsattningar for oskyddade trafikanter att fardas langs strackan.

Forslaget ar i linje med den nya 6versiktsplanen som ocksa pekar ut behovet av att utveckla
gang- och cykelvagnatet langs Karlsborgsvagen for att knyta samman omradet med gang- och
cykelvagen langs Sannavagen.
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7 Genomforandefragor

7.1 Mark- och utrymmesforvarv
7.1.1 Markforvirv

Kommunen dmnar férvarva ungefir 440 m? langs med Karlsborgsvigen pa Norr 4:3 av
exploatoren i syfte att uppratta den nya gang- och cykelviagen. Kommunen bekostar
fastighetsregleringen.

7.1.2 Upprdttning av rdttigheter, kommun

Kommunen amnar uppratta ledningsratt inom egenskapsomradet med
egenskapsbestammelsen u.

7.2 Fastighetsrittsliga fragor
7.2.1 Fordndrad fastighetsindelning

Fastighetsdgaren o6verlater genom fastighetsreglering de delar av Norr 4:3 som inom
detaljplanen utgoér allméan plats med kommunalt huvudmannaskap till Hjo kommuns fastighet
Norr 3:59. For denna mark ska kommunen betala ett pris som motsvarar inldsningspriset av
marken.

Exploatoren ska anséka om avstyckning for bildande av nya bostadsfastigheter inom
kvartersmarken. Dessa fastigheter ska séljas vidare till intressenter.

7.2.2 Rattigheter

Exploatoren avser skapa en gemensamhetsanlaggning for angoringsvagen pa fastigheten Norr
4:3, naturmarken och lokalgatan Sjéhagavagen. Anlaggningen ar vasentlig for bostadsomradet
da den utgor angoringen till bostdaderna och ledningsstrak. Markreservatet for denna innehar
egenskapsbestammelsen gi. Som tidigare beskrivit stravar exploatéren efter en enhetlig
forvaltning av kvarteret och ser positiva fordelar med de sociala aspekterna av en
gemensamhetsanlaggning. Enskilt huvudmannaskap foreslas pa naturmarken pa Norr 4:3 samt
pa gatai. Denna allmanna platsmark innehar egenskapsbestammelsen a;.

7.3 Tekniska fragor
7.3.1 Tekniska dtgdrder

De tekniska atgarderna som kravs ar el- respektive vatten och avloppsanslutningar, anldggning
av ny lokalgata, gang- och cykelvag samt atgarder inom allméan platsmark for att hantera
dagvatten pa fastigheten Norr 4:3. Den nya gang- och cykelvdgen kommer dven anlaggas pa
delar av Norr 5:2.

7.3.2 Utbyggnad allmdn plats

Exploatoren ansvarar for utbyggnaden av dagvattenhanteringen pa naturmarken pa Norr 4:3.
Kommunen ansvarar for utbyggnaden av gang- och cykelvagen for hela planomradet.

7.3.3 Utbyggnad kvartersmark

Exploatéren ansvarar for genomférandet av atgarder pa kvartersmark inom
exploateringsomradet, inklusive projektering, upphandling, anldggande och finansiering.
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Kvartersgatan ska anldaggas enligt vedertagen standard och utformas med hansyn till befintlig
teknisk infrastruktur. Anslutningen till Karlsborgsvagen ska godkannas av kommunen fore
byggnation.

Exploatoren ansvarar for projektering, utbyggnad och finansiering av dagvattenanlaggningar
inom kvartersmark samt allman plats med enskilt huvudmannaskap. Utbyggnaden ska ske i
huvudsak enligt rekommendationerna i omradets dagvattenutredning. Efter fardigstallandet
ska dagvattenanldggningarna overlamnas till den gemensamhetsanldaggning som bildas for
omradets gemensamma anldggningar. Gemensamhetsanlaggningen ansvarar darefter for drift
och underhall av anlaggningarna. Dagvattensystemet omfattar bland annat ledningssystem,
diken, dagvattendamm samt en trumma under Sjohagavagen for avledning av dagvatten fran
planomradet.

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av vatten och avlopp fram till de nya tomternas
anslutningspunkter. Vidare ansvarar Hjo energi fér utbyggnaden av elndt samt stadsnat pa
kvartersmarken pa Norr 4:3. Exploatdren ansvarar fér angdring av vagen som ska anldggas pa
gemensamhetsanlaggningen pa kvartersmarken inom Norr 4:3.

Anlaggandet av allménnyttiga ledningar och kablar ska samordnas med anldggandet av
kvartersgatan. Arbetena ska utféras samtidigt och de underjordiska ledningarna och kablarna
ska samforlaggas.

7.3.4 Utbyggnad vatten och avlopp

Till fastigheten Norr 4:3 finns det idag en anslutning till det kommunala vattennatet som gar
langs med Sjohagavagen. Nya anslutningspunkter for vatten och avlopp avses utféras for
samtliga nya fastigheter i planomradet.

Kommunen ansvarar for vatten- och avloppsdistributionen fram till anslutningspunkterna for
de nya fastigheterna inom Norr 4:3. Vid utbyggnad av vatten- och avloppssystem ska detta
samforlaggas med elnéat och fiber.

7.4 Ekonomiska fragor
7.4.1 Planekonomisk bedomning

Exploatoren bekostar fastighetsregleringen for bostadsfastigheterna och
gemensamhetsanlaggningen pa Norr 4:3.

Kommunen bekostar fastighetsregleringen fér den nya gang- och cykelvagen ifran Norr 4:3 till
Norr 3:59.

Exploatoren bekostar detaljplanens upprattande samt de utredningar som beror fastigheten
Norr 4:3 som kréavs for att pavisa och sakerstalla den foreslagna markanvandningens
lamplighet. Utredningar som beror fastigheten Norr 5:1 och Norr 5:2 bekostas av kommunen.

7.4.2 Planavgift, avgifter och taxor

Ingen planavgift ska tas ut i samband med bygglov da detaljplanearbetet for Norr 4:3 bekostas
av exploatoren.
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| samband med byggnation kommer avgifter for vatten och avlopp samt i forekommande fall
vid anslutning till det allmdnna dagvattennatet att tas ut i enlighet med Hjo kommuns taxor.

7.4.3 Ersdttningsansprdk

Kommunen beddmer inte att detaljplanens egenskapsbestammelser vad galler rivningsforbud
eller bevarandebestammelser pa Norr 5:1 foranleder sadana ekonomiska konsekvenser att
ratten till ersattningen enligt 14 kap. PBL skulle motiveras.

7.4.4 Markksp

Som tidigare beskrivits avser Hjo kommun képa cirka 440 m? p& Norr 4:3 av exploatdren i syfte
att kunna uppratta den tilltankta gang- och cykelvagen.

7.4.5 Gemensambhetsanldggningar

Exploatoren ska anséka om inrdttande av gemensamhetsanlaggning pa de omraden inom
detaljplanen som ar utpekade som markreservat fér gemensamhetsanlaggning (bestammelse
gl pa plankartan) och allmén plats med enskilt huvudmannaskap (bestammelse al pa
plankartan). Dessa markomraden ska upplatas eller 6verlamnas till gemensamhetsanlaggning
utan ersattning.

7.4.6 Drift allmdn plats

Det enskilda huvudmannaskapet for NATUR pa Norr 4:3 och GATA; avser 6vertas av den nya
gemensamhetsanldggningen med ansvar for drift och skotsel for dessa delomraden.
Naturmarkens yta ar cirka 1150 kvadratmeter stor och GATA; ar cirka 1600 kvadratmeter stor.
De nya fastighetsagarna kommer samtliga bli delagare i gemensamhetsanlaggningen
tillsammans med ursprungsfastigheten och ska tillsammans bara kostnaden for denna.

Hjo kommun ansvarar for kostnader, projektering, upphandling och anldggande av allméan plats
med kommunalt huvudmannaskap (bestammelse GATA pa plankartan, alltsa Karlsborgsvagen).
Kommunen kommer ha tillkommande kostnader for driften av den nya gang- och cykelvagen i
planomradet.

7.4.7 Drift vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for drift av vatten och avlopp fram till de nya fastigheternas
anslutningspunkt pa Norr 4:3. Kommunala kostnader for driften ska tackas av va-enhetens
avgifter och taxor.

7.4.8 Gatukostnader

Inga gatukostnader kommer tas ut da kommunen inte bygger nagra gator.

7.5 Organisatoriska fragor
7.5.1 Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ar under upprattning mellan Hjo kommun, exploatéren och berdrda
ledningsdgare for att reglera genomférandet av detaljplanen. Avtalet reglerar bland annat
markoverlatelser, fastighetsbildning, bildande av gemensamhetsanlaggning och ledningsratter
samt ansvarsférdelning och kostnader fér utbyggnad av gator, VA-anlaggningar, el-, fiber- och
dagvattenanlaggningar.
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Exploatoren ansvarar for projektering, upphandling och utbyggnad av anlaggningar inom
kvartersmark och allman plats med enskilt huvudmannaskap samt fér erforderliga
lantmateriforrattningar. Hjo kommun ansvarar fér utbyggnaden av allman plats med
kommunalt huvudmannaskap. Efter utbyggnad ska vissa anldggningar éverlamnas till den
gemensamhetsanlaggning som bildas inom planomradet.

Exploateringsavtalet reglerar aven dagvattenhantering, skydd av natur- och kulturvarden
under byggtiden, sakerheter for utbyggnad av teknisk infrastruktur samt tidplan fér
genomforandet.

Konsekvenser av att detaljplanen genomfdrs med stod av exploateringsavtal

Om tvist uppstar mellan parterna eller om exploatéren forsatts i konkurs finns en risk att de
investeringar som genomfoérts av Hjo kommun och Hjo energi inte kompenseras inom den
forvantade tidsramen utover den sakerhet som stalls enligt avtalet. Vidare finns det en risk att
exploatoren far en lagre avkastningen an berdknat eller att exploateringen inte genomfors
enligt planerat. En ny exploatér kan da behdva hittas for att slutféra genomférandet av
detaljplanen.

Eftersom kommunen inte ar huvudman for vissa allmanna platser och darmed inte ansvarar for
dess utbyggnad finns det en osdkerhet kring vilken standard anldggningarna kommer fa. De
kan komma att anldggas med saval hogre som lagre standard d4n den som kommunen normalt
skulle tillampa vid utbyggnad av motsvarande anlaggningar.

Exploateringsavtalet avses undertecknas infor detaljplanens antagande.

7.5.2 Tidplan

lordningsstallande av omradet ska ske inom 5 ar fran och med lagakraftdatum fér
detaljplanen. lordningsstallande av omradet betyder att pa kvartersmark och allmén plats med
enskilt huvudmannaskap ska kvartersgata, anlaggningar for vatten, avlopp, dagvatten, el och
fiber vara anlagda och brukbara for sitt andamal. | exploateringsavtalet ska parterna komma
overens om den tidsplan som ska galla for exploateringsomradets utbyggnad.

Planarbetets tidplan

e Planbesked forsta kvartalet 2025
e Samrad sista kvartalet 2025

e Granskning fjarde kvartalet 2026
e Antagande forsta kvartalet 2027



8 Medverkande

Lucas Liebler, Planarkitekt

Matilda Aslin, Stadsarkitekt

Samhallsbyggnadsforvaltningen

POSTADRESS Hjo kommun, 544 30 Hjo
BESOKSADRESS Torggatan 2 TFN 050 — 33 52 50
E-POST Lucas.Liebler@hjo.se WEBBPLATS Hjo.se



	Innehåll
	1 Detaljplanens syfte
	1.1 Syfte

	2 Beskrivning av detaljplanen
	2.1 Hela detaljplanen
	2.2 Genomförandetid
	2.3 Allmän plats
	2.3.1 Huvudmannaskap

	2.4 Kvartersmark
	2.5 Befintligt
	2.6 Ärendeinformation
	2.6.1 Planhandlingar
	2.6.2 Vad är en detaljplan?
	2.6.3 Planprocessen


	3 Motiv till detaljplanens regleringar
	3.1.1 Användning av allmän plats
	3.1.2 Användning av kvartersmark
	3.1.3 Egenskapsbestämmelser för allmän plats
	3.1.4 Egenskapsbestämmelser för kvartersmark

	4 Planeringsförutsättningar
	4.1 Kommunala
	4.1.1 Planbesked
	4.1.2 Översiktsplan
	4.1.3 Klassificering av kulturhistorisk värdefull bebyggelse i Hjo innerstad
	4.1.4 Detaljplaner
	4.1.5 Barnperspektivet

	4.2 Regionala
	4.2.1 Regional handlingsplan för grön infrastruktur

	4.3 Riksintressen
	4.3.1 Natura-2000
	4.3.2 Naturmiljövård
	4.3.3 Kulturmiljövård
	4.3.4 Totalförsvar
	4.3.5 Rörligt friluftsliv

	4.4 Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. miljöbalken
	4.4.1 Jordbruksmark

	4.5 Miljökvalitetsnormer
	4.5.1 Luft
	4.5.2 Vatten
	4.5.3 Buller

	4.6 Miljö
	4.6.1 Strandskydd
	4.6.2 Dagvatten

	4.7 Hälsa och säkerhet
	4.7.1 Omgivningsbuller
	4.7.2 Risk för olyckor
	4.7.3 Risk för översvämning
	4.7.4 Risk för erosion
	4.7.5 Risk för skred
	4.7.6 Risk för ras

	4.8 Geotekniska förhållanden
	4.9 Hydrologiska förhållanden
	4.10 Kulturmiljö
	4.10.1 Fornlämningar
	4.10.2 Kulturmiljövärden

	4.11 Fysisk miljö
	4.11.1 Norr 4:3
	4.11.2 Norr 5:2
	4.11.3 Norr 5:1

	4.12 Sociala
	4.13 Teknik
	4.14 Service
	Trafik
	4.14.1 Motortrafik
	4.14.2 Gång- och cykeltrafik
	4.14.3 Kollektivtrafik


	5 Planeringsunderlag
	5.1 Kommunala
	5.1.1 Detaljplan
	5.1.2 Grundkarta
	5.1.3 Översiktsplan
	5.1.4 Undersökning enligt 6 kap. 6§ miljöbalken (1998:808)
	5.1.5 Särskilt beslut om betydande miljöpåverkan
	5.1.6 Kulturmiljöinventering

	5.2 Utredningar
	5.2.1 Geoteknisk utredning
	5.2.2 Markmiljöutredning
	5.2.3 Dagvatten- och skyfallsutredning

	5.3 Regionala

	6 Konsekvenser
	6.1 Fastigheter och rättigheter
	6.2 Natur
	6.2.1 Grönstruktur
	6.2.2 Landskapsbild

	6.3 Miljö
	6.3.1 Miljöbedömning
	6.3.2 Ställningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
	6.3.3 Strandskydd
	6.3.4 Dagvatten

	6.4 Miljökvalitetsnormer
	6.4.1 Luft
	6.4.2 Vatten
	6.4.3 Buller

	6.5 Hälsa och säkerhet
	6.5.1 Översvämning
	6.5.2 Olyckor
	6.5.3 Erosion
	6.5.4 Skred
	6.5.5 Ras

	6.6 Sociala
	6.7 Riksintressen
	6.7.1 Naturmiljövård
	6.7.2 Natura-2000
	6.7.3 Kulturmiljövård och fornminnen
	6.7.4 Totalförsvar
	6.7.5 Rörligt friluftsliv

	6.8 Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. miljöbalken
	6.8.1 Jordbruksmark

	6.9 Trafik
	6.9.1 Motortrafik
	6.9.2 Gång- och cykeltrafik


	7 Genomförandefrågor
	7.1 Mark- och utrymmesförvärv
	7.1.1 Markförvärv
	7.1.2 Upprättning av rättigheter, kommun

	7.2 Fastighetsrättsliga frågor
	7.2.1 Förändrad fastighetsindelning
	7.2.2 Rättigheter

	7.3 Tekniska frågor
	7.3.1 Tekniska åtgärder
	7.3.2 Utbyggnad allmän plats
	7.3.3 Utbyggnad kvartersmark
	7.3.4 Utbyggnad vatten och avlopp

	7.4 Ekonomiska frågor
	7.4.1 Planekonomisk bedömning
	7.4.2 Planavgift, avgifter och taxor
	7.4.3 Ersättningsanspråk
	7.4.4 Markköp
	7.4.5 Gemensamhetsanläggningar
	7.4.6 Drift allmän plats
	7.4.7 Drift vatten och avlopp
	7.4.8 Gatukostnader

	7.5 Organisatoriska frågor
	7.5.1 Exploateringsavtal
	7.5.2 Tidplan


	8 Medverkande

