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SAMMANFATTNING

Marken som omger Hjo stad och 6vriga orter i kommunen utgérs till stor del av
jordbruksmark. Det innebér att forutsattningarna for att expandera pa mark som inte &r
jordbruksmark ar begransade. Syftet med lokaliseringsutredningen ar att ta ett
helhetsgrepp pa den utveckling av Hjo kommun som foreslas pa jordbruksmark genom
att studera omradesforutsattningarna. | lokaliseringsutredningen har inte parametrar som
omradenas attraktivitet, markagofoérhallanden eller den foéreslagna utvecklingens
genomférandeekonomi vagts in. Utredningen ska kunna anvandas som
planeringsunderlag for éversiktsplanen samt vid pdgaende och framtida detaljplanering
inom och i anslutning till Hjo stad samt de mindre orter och byar som lyfts fram i
oversiktsplanen.

Enligt 3 kap 48 miljobalken far brukningsvérd jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse
och anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen.
Detta forutsatter att behovet inte kan tillgodoses pa ett tillfredsstallande satt genom att ta
annan mark i ansprak. Utredningen innehaller darfor aven en definition av vad som utgor
ett vasentligt samhallsintresse i Hjo kommun.

Studerade omraden ligger inte enbart pa jordbruksmark. For att belysa kommunens
forutsattningar for att méjliggora en langsiktigt hallbar utveckling med bostader och
verksamheter har utredningen aven omfattat omraden med annan typ av nuvarande
markanvandning.

Efter en samlad bedémning av omradesforutsattningar har omréadenas
utvecklingspotential delats in i tre kategorier; gron, gul och réd. Omraden mérkta som
"grona" eller "gula” kan vara lampliga for exploatering, men vissa omraden kraver vidare
utredning och avvagningar i fortsatt planarbete. Omraden som &r réda bedéms inte vara
lampliga for utveckling.

Kommunen planerar att utveckla Hjo stad i férsta hand, dar majoriteten av service och
arbetsplatser finns. Lokaliseringsutredningen beddmer att jordbruksmark kan tas i
ansprak, men det maste ske pa ett valavvagt satt och med hansyn till samhallsnyttan.
Samtliga foreslagna utvecklingsomraden pa jordbruksmark i anslutning till Hjo stad
beddéms utgodra ett vasentligt samhallsintresse. Utveckling boér dock prioriteras i narheten
av stadens befintliga bebyggelse. En utveckling sdderut bedéms inte vara lamplig. Detta
pa grund av att marken som foreslas tas i ansprak ingar i ett storre sammanhangande
jordbrukslandskap som ocksa har htga samlade kultur- och naturvarden. Omradena
ligger avskilda fran stadens bebyggelse och kan till foljd av reningsverkets placering inte
sammanbyggas med staden pa ett tydligt satt. Utredningens beddmning ar att det finns
mer lampliga omraden att ta i ansprak i forsta hand. Vidare ar utredningens slutsats att
utvecklingen av Hjo stad bor ske "inifrAn och ut", mot vagarna norrut och vasterut, dar det
finns goda forutsattningar for sammanhallen bebyggelse. Detta for att undvika
fragmentering av jordbruksmark, for att hushalla med markresurser och for att majliggora
en hallbar utveckling.

Korsberga har redan planlagda omraden for bostader som inte ar utbyggda. Har foreslas
inga utvecklingsomraden pa jordbruksmark.

| Blikstorp féreslas utvecklingsomraden som kan komplettera befintlig bebyggelse. Har ar
det svart att hitta annan mark att iansprakta an jordbruksmark.

Av utvecklingsomradena som ligger pa jordbruksmark pa landsbygden &ar det bara ett
omrade dar utvecklingen bedoms utgora vasentligt samhallsintresse. Gallande 6vriga
omraden ar ett ianspraktagande av jordbruksmarken tveksamt. Omradena ligger dven
avlagset fran kollektivtrafik och service.
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INLEDNING

Syfte

Syftet med lokaliseringsutredningen ar att genom en samlad bedémning av
omradesforutsattningar ta ett helhetsgrepp pa den utveckling av Hjo kommun som
foreslas pa jordbruksmark. Utredningen ska kunna anvandas som planeringsunderlag for
oversiktsplanen samt vid pagaende och framtida detaljplanering inom och i anslutning till
Hjo stad samt de mindre orter och byar som lyfts fram i dversiktsplanen.

Lokaliseringsutredningen ska svara pa foljande fragestallningar:
1. Arjordbruksmarken brukningsvéard?
2. Ar den foreslagna markanvandningen ett vasentligt samhaéllsintresse?
3. Finns det alternativa lokaliseringar for foreslagen markanvandning?

Utredningen ska tydliggéra hur Hjo kommun ser pa vasentliga samhallsintressen for
kommunens langsiktiga utveckling. Den redogér for de omraden som har 6vervagts for
bebyggelseutveckling och hur forutsattningarna for bebyggelseutveckling ser ut med
hansyn till jordbruksmarksperspektivet.

Bedomningarna &r att betrakta som rekommendationer for fortsatt hantering i den
oversiktliga planeringen och efterféljande detaljplaner. Vidare kan utredningens definition
av vasentligt allmant intresse anvandas som stod i kommunens pagaende och
kommande planarbeten.

Bakgrund

Hjo kommun arbetar med att ta fram en ny 6versiktsplan. For att mojliggéra en langsiktig
positiv utveckling behéver kommunen identifiera nya omréden som kan bebyggas med
bostader och verksamheter. Marken som omger Hjo stad och 6évriga orter i kommunen
utgors till stor del av jordbruksmark. Det innebar att forutsattningarna for att expandera pa
mark som inte ar jordbruksmark ar begransade och att det ar en utmaning fér Hjo
kommun att vaxa hallbart utan att ta jordbruksmark i ansprak.

Enligt 3 kap 48 miljdbalken &r jordbruksmark av nationell betydelse. Brukningsvéard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse och anlaggningar endast om det behovs
for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett
fran allman synpunkt tillfredsstéllande satt genom att ta annan mark i ansprak.

Avgransning

Lokaliseringsutredningen ar avgransad till att bedéma forslag till utvecklingsomraden for
bostader och verksamheter. Med utvecklingsomraden for bostader avses omraden med
smahus och/eller flerbostadshus i olika upplatelseformer. Inom dessa omraden kan det i
fortsatt arbete vara relevant att &ven beakta behovet av en funktionsblandad bebyggelse.
Med verksamhetsomraden avses omraden bade for industri och tyngre verksamheter och
for lattare verksamheter och handel. Lamplig inriktning pa dessa omraden ar beroende av
bland annat narhet till befintlig eller planerad bostadsbebyggelse.
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Kommunen har tidigt i arbetet med oversiktsplanen identifierat omraden som utifran sin
placering i forhallande till Hjo stad, andra orter samt befintlig infrastruktur kan vara
lampliga for bostader och verksamheter. Dessa omraden ligger till grund for arbetet med
utredningen. Studerade omraden ligger inte enbart pa jordbruksmark. For att belysa
kommunens forutsattningar for att mojliggora en langsiktigt hallbar utveckling med
bostader och verksamheter har utredningen aven omfattat omraden med annan typ av
nuvarande markanvandning. Det rér sig bland annat om skogsmark och redan
ianspraktagen mark inom Hjo stad.

I Hjo kommun ar behovet av nya bostader som stérst i Hjo stad och orterna Korsberga
och Blikstorp. Under arbetet med lokaliseringsutredningen har kompletterande omraden
identifierats i anslutning till Hjo och Blikstorp. Daremot finns det redan detaljplanerade
omraden i Korsberga for bade bostader och verksamheter som inte har byggts ut. Av
denna anledning har forslag till ytterligare utvecklingsomraden begransats i omfattning.
Utredningen identifierar inte heller alternativa lokaliseringar for utvecklingsomraden pa
landsbygden utanfor den tatortsnara landsbygden. Har bedémer lokaliseringsutredningen
enbart ett ianspraktagande av jordbruksmarken med foreslagen utveckling.

Utredningen foreslar en formulering av Hjo kommuns vésentliga samhallsintressen. For
varje studerat omradet gors en bedémning av huruvida foreslagen utveckling uppfyller
definitionens krav gallande bostéader respektive verksamheter. En avvagning mellan olika
vasentliga samhallsintressen far kommunen goéra i sin fortsatta planering.

I lokaliseringsutredningen har inte parametrar som omradenas attraktivitet,
markagoférhallanden eller den féreslagna utvecklingens genomférandeekonomi vagts in.
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UTGANGSPUNKTER
Brukningsvard jordbruksmark

Jordbruksmark ar en nationell resurs av stor betydelse for livsmedelsproduktion,
klimatanpassning och biologisk mangfald. Arealen jordbruksmark har minskat i nastan
hela landet under de senaste decennierna. Den framsta orsaken &r att mark som inte
langre brukas langsamt vaxer igen.

Med jordbruksmark avses akermark och betesmark enligt 12 kap 78 miljcbalken.
Lagstiftningen syftar till att sékerstélla att hansyn tas till jordbrukslandskapet och det
framtida behovet av jordbruksproduktion. Enligt forarbetena ska marken betraktas som
brukningsvard om den med hansyn till Iage, beskaffenhet och dvriga forutsattningar &r
lampad for jordbruksproduktion.

Vid bedémning av markens brukningsvarde bér hansyn tas till att jordbruksmark ar en
begransad resurs med avgorande betydelse for att trygga livsmedelsforsorjningen i
Sverige aven pa lang sikt. Det innebar att hansyn inte tas till att marken inte brukas i
nulaget, att det &r svart att f& ekonomi i jordbruksmarken eller att mojligheten att bruka
marken rationellt & begransad. Inte heller ska markens klassning av bordighet eller om
marken ligger i trdda vara avgorande for bedomningen.

Enligt gallande rattspraxis ar huvuddelen av all jordbruksmark brukningsvard. Rattslaget
ar dock osékert med domslut som inte ger en helt tydlig bild.

Forslag till utvecklingsinriktning i ny déversiktsplan

I den kommunala planeringen ska kommunen redovisa hur mark- och vattenomraden ska
anvandas med utgangspunkt i det eller de &ndamal som omradena ar mest lampade for
med héansyn till beskaffenhet, ldge och behov. Enligt plan- och bygglagen 2 kap. 38 ska
planlaggning ske med hansyn till natur- och kulturvarden, miljo- och klimataspekter samt
mellankommunala och regionala férhallanden for att framja en langsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och ravaror, goda miljéforhallanden i 6vrigt samt en god
ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens.

Den foreslagna utvecklingsinriktningen i forslag till ny éversiktsplan (oktober 2024) anger
utgangpunkter for kommunens utveckling som ar relevanta att utga fran i utredningen. De
overgripande utgangspunkterna i utvecklingsinriktningen ar bland annat:

- Fokus pa bebyggelseutveckling i Hjo stad och orterna Korsberga och Blikstorp
- Viss bebyggelseutveckling inom tatortsnara landsbygd

- Viss bebyggelseutveckling pa landsbygden i omraden med viss service och visst
utvecklingstryck

Sida 7 (36)



KROOK
&TJADER

Kommunens behov av bostader

Kommunen har tagit fram forslag till riktlinjer for bostadsférsérjningen i form av ett
bostadsférsorjningsprogram (samradsversion oktober 2024). Syftet med forslaget ar att
utgdra underlag fér bland annat detaljplaner och 6versiktsplanering.

| bostadsférsorjningsprogrammet bedémer kommunen att det rdder underskott pa
bostader i Hjo stad, men att balans rader i kommunens 6vriga delar. | Hjo &r den
vanligaste boendeformen smahus med aganderatt (60%), darefter hyresratter och en
liten andel bostadsratter. | programmet konstateras att rérligheten pa bostadsmarknaden
ar statisk och att det finns for fa lagenheter. Samtidigt ar betalningsviljan for nybyggda
bostadsratter |ag. Vidare ar arbetsmarknaden i kommunen begransad och en
befolkningstillvaxt forutsatter goda kommunikationer till arbeten pa annan ort. | enkéatsvar
fran allménheten angaende hur Hjo ska utvecklas framkommer att en majoritet helst ser
att villor och hyreslagenheter byggs i kommunen. Ny bebyggelse 6nskas i
Sannaomradet, Knapplan, Hjo stadskarna, Spakas och Grebban. Sjonara lage lyfts fram
som en viktig aspekt, ndgot som bekraftas av maklare. Trakterna kring Mullsjon och
Korsberga pekas ut som attraktiva omraden.

Befolkningsprognosen som ligger till grund fér programmet visar att Hjo kommun kommer
att fortsatta vaxa. Med hansyn till de satsningar pa stora foretagsetableringar som sker i
Skaraborg &r det dock osakert hur stor tillvaxten blir och vilka effekter det kommer att f&
pa bostadsefterfragan i kommunen. Av dessa ar det framfor allt satsningarna pa ny
kriminalvardsanstalt i Tidaholm och forstarkning av Férsvarsmakten i Karlsborg som kan
fa en viss paverkan pa kommunen. Om Hjo ska bidra till Skaraborgs bostadsforsorjning
behover det byggas cirka 360 bostader fram till ar 2030.

Kommunen beddmer att ett rimligt scenario for befolkningsokningen &ar en 6kning fran de
senaste 10 arens befolkningstillvaxt pa 40 personer/ar till 50 personer/ar. Det behover
dock finnas en beredskap for en 6kning med 100 personer/ar fram till &r 2030. Med ett
genomsnittligt antal invanare per bostad om 2,1 motsvarar det ett bostadsbehov om cirka
50 bostader/ar. Med dessa nyckeltal som grund har lokaliseringsutredningen som
utgdngspunkt att bedoma en utveckling med 1250 bostader fram till &r 2050.

Behov av verksamhetsmark

Kommunens historiska utbyggnadstakt gallande verksamheter har sedan ar 1990 varit
cirka 0,5 hektar/ar. Den mark som tagits i ansprak for exploatering har dock haft en lag
utnyttjandegrad. Antalet inflyttade, arbetskraftens mangd och ytbehov fér naringslivet har
inget direkt samband, men det ar anda rimligt att befolkningstillvaxten kan avspeglas i
behovet av ytor for verksamhetsomraden. Med utg&ngspunkt i att kommunens
befolkningsokning minst kommer att 6ka fran de senaste 10 arens befolkningstillvaxt pa
40 personer/ar till 50 personer/ar och att det ska finnas beredskap for en 6kning pa 100
personer/ar, har féljande antaganden gjorts:

Historisk Minsta Beredskapsniva
utveckling utveckling

Behov fram till

ar 2050 12,5 hektar 15,6 hektar 31,3 hektar
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Definition av tatortsnara landsbygd

For att underlatta kommunens planering och forhalliningssatt till landsbygden som omger
staden och de andra orterna foreslas dessa riktlinjer gélla for vad som kan betraktas som
tatortsnara landsbygd:

- Landsbygd i anslutning till Hjo stad <5km fran centrum

- Landsbygd i anslutning till orterna Korsberga och Blikstorp <2,5 km fran
ortscentrum

Avstanden utgar fran en bedémning att detta ar rimliga avstand for att na stadens eller
ortens service med cykel. Det storre avstandet kring Hjo stad motiveras av att staden har
ett storre utbredning och ett gott utbud av saval offentlig och kommersiell service, som
kommunikationer.

Bild 2. Cirklarna visar vilka landsbygdsomraden som ligger 2,5 kilometer respektive 5
kilometer fran Hjo stad, Korsberga och Blikstorp.
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VASENTLIGT SAMHALLSINTRESSE

Enligt 3 kap 48 miljobalken far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse
och anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen
och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt
genom att annan mark tas i ansprak.

Vasentliga samhallsintressen kan exempelvis vara (ur proposition 1985/86:3 s 53 Forslag
till lag om hushallningen med naturresurser):

e bostadsforsorjningsbehov,

e intresse av att lokalisera bostader och arbetsplatser nara varandra,

o mojlighet att skapa val fungerande och lampliga tekniska forsorjningssystem
samt

o mojlighet att sakerstélla viktiga rekreationsintressen

En central del i anvdndandet av begreppet vasentligt samhéllsintresse ar att den avsedda
utvecklingen sker pa ett satt som innebar en sa begransad inverkan pa jordbruket som
mojligt.

Vasentligt samhallsintresse i regionen

Skaraborgs kommunalférbund har i ett gemensamt arbete definierat féljande som
regionens vasentliga samhallsintressen i samband med stérre verksamhetsetableringar i
Skaraborg:

a) Foradling av lokala resurser i narheten av dar de produceras
b) Utbkad och starkt arbetsmarknadsregion
c) Effektivt utnyttjande av befintlig infrastruktur och service

Vasentligt samhallsintresse i Hjo kommun

Kommunalférbundets definition av vasentligt samhallsintresse fokuserar pa utveckling av
verksamheter. D& Hjo kommun ligger i utkanten av regionen &r bedémningen att denna
definition behover kompletteras med en definition som fokuserar pa och lyfter fram de
perspektiv som ar avgérande for en hallbar utveckling i Hjo kommun.

Med stod av ovan redovisade utgdngspunkter har féljande definition for vasentligt
samhallsintresse i Hjo kommun formulerats:

1. Bostader som:

a) Starker och utvecklar befintlig service och infrastruktur i Hjo stad (<5 km fran
centrum) och i Korsberga och Blikstorp (<2,5 km fr&n orternas centrum) (=
tatortsnara landsbygd)

b) Bidrar till att utveckla landsbygden genom att samla bebyggelse inom <2,5 km
fran befintliga samlande strukturer, exempelvis service, cykelvag,
kollektivtrafikhallplats eller samakningsparkering

c) Skapar variation i bostadsutbudet
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2. Verksamheter som:

d) Starker och kompletterar utbudet av verksamheter i Hjo stad

e) Starker och kompletterar befintliga verksamheter i Korsberga och Blikstorp

f) Genererar ett vasentligt antal arbetsplatser i kollektivtrafiknara lage

g) Starker och utvecklar kommunens attraktivitet for besdksnaringen/som
bestksmal

h) Bidrar till att utveckla landsbygden genom att starka kommunens
livsmedelsproduktion och gréna néaringar

3. Infrastruktur som:

i)  Mojliggor gron omstéllning genom att producera, lagra och/eller distribuera
fornyelsebar energi

i) Mojliggor och forbattrar hallbart resande med varierande fardséatt och med
strategiska bytespunkter

4. Gronstruktur som:
k) Levererar ekosystemtjanster for boende och bestkare genom upplevelser,
biologisk mangfald, vattenrening, klimatanpassning, matproduktion etc

Det finns motstridiga intressen bade inom och mellan dessa vasentliga
samhallsintressen. Vilket intresse som &r éverordnat ett annat kan variera och far
beddmas fran fall till fall.

METOD
Analys av hur rationell jordbruksmarken ar att bruka

Lokaliseringsutredningen ar framtagen for att utgora underlag pa en strategisk niva. Den
har inte foregatts av en fullstandig jordbruksmarksutredning. En fullstandig analys av
jordbruksmarkens produktiva varde utgar fran ett antal faktorer enligt en metod som
Lansstyrelsen Norrbotten tagit fram?. | en saddan utredning analyseras all jordbruksmark i
kommunen och dess produktiva varden bedoms utifran ett flertal faktorer kopplade till
saval markbundna faktorer? som faktorer for aktuell markanvandning3. En sadan
jordbruksmarksutredning kan aven belysa kultur- och naturvarden samt upplevelsevarden
och bdr genomféras med stod av platsbesok.

Beddémningarna i denna lokaliseringsutredning baseras pa en Gvergripande och kvalitativ
analys av de foreslagna utvecklingsomradenas forutsattningar kopplade till tre av
jordbruksmarkens markbundna faktorer.

- Storlek faltniva
Stora falt underlattar rationellt brukande jamfort med sma falt. Ett falt bedéms
vara stort om det ar stdrre an 5 hektar. Ett mycket stort falt har en
sammanhangande storlek 6ver 20 hektar.

1 ”Planeringsunderlag fér brukningsvard jordbruksmark i Norrbotten” fran ar 2019

2 Till jordbruksmarkens markbundna faktorer raknas: jordart, storlek faltniva, storlek
omrédesvis, faltform och naturlig markavvattning

3 Till jordbruksmarkens faktorer for aktuell markanvandning raknas: storlek
brukningsenhet, lokalisering brukningscentrum, djurhallning och avvattningsanlaggningar
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- Storlek omradesvis
Stora sammanhangande jordbrukslandskap ger férutsattningar for ett rationellt
och flexibelt brukande av marken. Barriarer i form av véagar och vattendrag delar
in landskapet i mindre omraden och innebar att effektiviteten i brukandet minskar.
Exempelvis genom langa korstrackor mellan olika omraden.

- Faltform
Oregelbundna former, flikighet och odlingshinder i det enskilda faltet forsvarar for
jordbruksfordon att ta sig fram och innebar att férutsattningarna for rationellt
brukande férsamras. Aven for betesmark &r faltformen av betydelse eftersom det
ar onskvart med sa kort stracka med stangsel som mgjligt.

Tillsammans ger dessa tre faktorer en uppfattning om hur rationell jordbruksmarken ar att
bruka. Utgangspunkten i lokaliseringsutredningen har varit att om dessa tre faktorer
tilsammans indikerar att marken i stor utstrackning mojliggér ett rationellt brukande,
desto viktigare ar det att gora avvagningar och motivera ett ianspraktagande av
jordbruksmarken fér annan markanvandning.

Bedomningarna har genomférts med stdd av kartunderlag fran Jordbruksverket (2023)
som redovisar jordbruksblock i Sverige. Jordbruksblock &r en datamangd som innehaller
uppgifter om stodberattigande jordbruksmark enligt EU:s definitioner. Det innebér att det
kan finnas mark i kommunen som &r jordbruksmark, men som det inte soks stod for.
Anledningar till att det inte soks stdd for all jordbruksmark kan vara att marken ar mycket
begransad, pa vag att vaxa igen eller bebyggas eller for att den anvands som hastgard.
Den stora andelen av kommunens jordbruksmark bedoms dock inga i jordbruksblocken.
Darmed &r detta ett lampligt underlag for analyser i den éversiktliga planeringen.

Analys av omradesforutsattningar

For att kommunen ska kunna véxa pa ett hallbart satt ar en viktig utgangspunkt att starka
och utveckla befintliga strukturer for bebyggelse och infrastruktur. Omradena bér ocksa
ha forutsattningar for att minska behovet av transporter och resande. Nérhet till service
och strukturer som framjar héallbara transporter &r viktiga parametrar, liksom mojlighet att
nyttja befintliga tekniska system. Utvecklingsomraden bor ha en begransad paverkan pa
natur-, kultur- och rekreationsvéarden och vara lokaliserade sa att risker och storningar for
manniskor minimeras.

Som underlag for bedémning av foreslagna utvecklingsomraden har kommunen bidragit
med Overgripande beskrivningar av de identifierade omradenas forutsattningar,
betraffande 6vriga aspekter utdver jordbruksmark. En bedémning av forutsattningarna
har sedan skett utifrdn uppstallda kriterier som fargkodas, se tabell 1 nedan.

Matrisen aterfinns i sin helhet i Bilaga 1.
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Tabell 1. Bedémda aspekter och kriterier fér bedémning.

jordbruksmark inom
omradet.

Utgangspunkten ar att all
jordbruksmark ar
brukningsvéard

Aspekt Utgangspunkter for Fargkodning
analys
Jordbruksmark Forekomst av Gron = ingen jordbruksmark,

alternativt ar den sammantagna
beddmningen att berérd
jordbruksmark inte i s& hog grad ar
rationell att bruka

Gul = jordbruksmarken bedéms
vara rationell att bruka, den
sammantagna bedémningen ar
dock att marken kan tas i ansprak,
helt eller delvis, forutsatt att det sker
pa ett val avvagt satt

R6d = jordbruksmarken bedéms
vara mycket rationell att bruka, ett
ianspréktagande beddms vara
mycket negativt for brukandet av
marken

Riksintressen

Forekomst av riksintresse
inom eller i direkt
anslutning till omradet

Gron = riksintressen utgor inte
nagot hinder for foreslagen
utveckling

Gul = riksintressen behover
uppmarksammas och tas hansyn till
det fortsatta arbetet

R&d = foreslagen utveckling
beddms medféra risk for pataglig
skada pa riksintresse

natur, nationella, regionala
och kommunala vérden

Strandskydd Forekomst av Gron = nej
strandskyddat omrade
Gul = ja, strandskyddsfragan
behdver uppmarksammas och
hanteras i det fortsatta arbetet
Naturvarden Forekomst av skyddad Gron = omradet berér inga kanda

varden, alternativt omradet ingar i
den regionala gronstrukturen
(vardetrakt) men foreslagen
utveckling bedoms inte paverka
dess varden. Paverkan pa varden
behdver uppmarksammas i det
fortsatta arbetet.

Gul = omradet beror kanda varden,
alternativt omfattar vardekarnor i
den regionala gronstrukturen.
Paverkan pa varden behover
hanteras i det fortsatta arbetet.
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R6d = omradet beror kanda varden,
alternativt omfattar vardekarnor i
den regionala gronstrukturen. Ett
ianspréktagande beddms vara
negativt for omradets varden.

Kulturvarden

Forekomst av
fornlamningar, nationella,
regionala och kommunala
kulturvarden

Gron = omradet beror inga kanda
varden.

Gul = omradet berdr kanda varden.
Paverkan pa varden behover
hanteras i det fortsatta arbetet.

R6d = omradet beror kanda varden.
Foreslagen utveckling bedoms
paverka vardena negativt.

Rekreationsvarden

Foérekomst av
vandringsleder,
narrekreation,
upplevelsevarden etc

Gron = omradet beror inga kanda
varden alternativt berér varden men
dessa beddms inte paverkas
negativt.

Gul = omradet beror kanda varden.
Paverkan pa varden behover
hanteras i det fortsatta arbetet.

R&d = omradet beror kanda varden.
Foreslagen utveckling bedoms
paverka vardena negativt.

Risk och halsa

Risk for storningar, farligt
godstransporter, erosion,
skyfall, 6versvamning etc

Gron = inga kanda risker eller
storningar

Gul = eventuell risk eller stérning
inom eller i anslutning till omradet
som behdver hanteras i det fortsatta
arbetet

Rod = konstaterad risk/storning
som beddms svar att
hantera/begransa

Service

Narhet till service i Hjo
centrum, narmaste
forskola, grundskola och
kommersiell
livsmedelsbutik

Gron = gott utbud av service inom
2,5 kilometer frdn omradet

Gul = visst utbud av service inom
2,5 kilometer frAn omradet, gott
utbud av service inom 5 kilometer
frAn omradet

R6d = langre an 5 kilometer till
service
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Kollektivtrafik

Avstand till turtataste linje/
pendlingsstrak till Skovde.
Darefter avstand till

Gron = hallplats for kollektivtrafik
inom Hjo stad eller utmed
Skévdevagen, max 2,5 kilometer

narmsta hallplats, med fran omradet
glesare trafik,
foretradesvis i samband

med skoltider

Gul = hallplats for kollektivtrafik max
2,5 kilometer fran omradet

R&d = hallplats for kollektivtrafik
langre an 2,5 kilometer fran
omradet

Gron = omradet gransar till utbyggd
kommunal vaginfrastruktur, god
koppling till utbyggt cykelvagnat som
leder till service och
kommunikationer

Véagstandard, avstand till
narmaste
storre vag

Vaginfrastruktur

Néarhet till utbyggd
cykelvag

Gul = narmaste vaginfrastruktur ar
enskild, statlig och/eller kraver atgéard
i form av ny eller forbattrad
infrastruktur om exploatering tillats
inom omradet. Vaganslutning
behdver uppméarksammas och
hanteras i det fortsatta arbetet

Kénda brister i vagnatet
eller behov av betydande
atgarder

Tekniska system Mojlighet att ansluta till
kommunalt VA, elnat och

fiber

Gron = anslutning till tekniska system
ar mojligt

Gul = anslutning till tekniska system
ar delvis mgjligt

Bedomning av markens utvecklingspotential

Med stod av informationen fran jordbruksblocken och kommunens redovisning av
omradesforutsattningar har en bedomning gjorts av respektive omrade. Bedomningen
anger om foreslagen utveckling utgér ett vasentligt samhallsintresse och om det, utifran
ett jordbruksmarksperspektiv samt omradesforutsattningarna i ovrigt, ar lampligt att ta
jordbruksmarken i ansprak eller inte. Denna bedémning ger en indikation pa markens
utvecklingspotential.

Grén

Utifran kanda forutsattningar bedéms marken vara lamplig for foreslagen utveckling.
Utvecklingen majliggér sammanhallen bebyggelse och har potential for att tillgodose
kommunens bostads- och verksamhetsbehov. Utvecklingen nyttjar befintliga strukturer
och service pa ett bra satt. Vissa anpassningar kan behova goras av bebyggelsen. Om
omradet utgors av jordbruksmark ar bedémningen att utvecklingen utgor ett vasentligt
samhallsintresse och att marken bor kunna tas i ansprak, helt eller delvis, férutsatt att
det sker pa ett val avvagt satt.
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Gul

Utifran kanda forutsattningar behover markens lamplighet eller lampligheten i
foreslagen utveckling utredas vidare. Det kan exempelvis handla om att utvecklingen
har begransade mdjligheter att nyttja befintliga strukturer och service. Det kan ocksa
innebara att anpassningar och atgarder behéver genomféras for att utvecklingen ska
vara lamplig. Om omradet utgors av jordbruksmark ar bedomningen att marken ar
rationell att bruka, samtidigt som féreslagen utveckling utgér ett vasentligt intresse.
Jordbruksmarken beddms kunna tas i ansprak, helt eller delvis, férutsatt att det sker pa
ett val avvagt satt. Ett ianspraktagande behover dock vagas mot betydelsen av att
varna jordbruksmarken och ett rationellt brukande.

Rod

Utifran kanda forutsattningar ar marken inte lamplig for féreslagen utveckling.
Foreslagen utveckling ligger langt fran befintliga strukturer och service. Om omradet
utgors av jordbruksmark ar bedémningen antingen att foreslagen utveckling inte utgor
ett vasentligt samhallsintresse eller att jordbruksmarkens varden véager tyngre an ett
ianspraktagande for foreslagen utveckling.

Bedomningar i fortsatt arbete
Strandskyddade omraden

Nagra av kommunens redovisade omraden ligger inom strandskyddade omraden.
Lokaliseringsutredningen har inte gjort nagon bedémning av forutsattningarna for att
upphéava strandskyddet. Denna fraga behover hanteras i den fortsatta
planeringsprocessen. | féreliggande utredning gors en bedémning av om det kan vara
motiverat att ta jordbruksmarken i ansprék, under férutséattning att strandskyddet kan
upphavas for foreslagen utveckling. Dessa omraden har av denna anledning fatt gul farg i
bedomningen av omradets utvecklingspotential.

Paverkan pé landskapsbilden

Utveckling som ianspraktar jordbruksmark innebar en paverkan pa landskapsbilden. En
bedomning av paverkan p& landskapsbilden pa denna 6vergripande och strategiska niva
ar svar. Eftersom lokaliseringsutredningen genomforts som en skrivbordsstudie behover
fortsatt arbete beskriva och analysera paverkan pa landskapsbilden och sakerstalla

eventuellt behov av anpassningar av placering och utformning av foreslagen utveckling.
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STUDERADE OMRADEN

Hjo kommun ligger vid Vatterns vastra strand i delregionen Skaraborg. Kommunen ar
cirka 580 km?2 till ytan och har drygt 9300 invanare. Hjo ar centralorten och dar bor cirka
70 procent av kommunens invanare. Det &r ocksa har som huvuddelen av kommunens
service och handel finns.

I denna utredning ligger fokus pa att studera forutsattningarna for bebyggelseutveckling i
anslutning till Hjo stad och straket vasterut mot samhallet Blikstorp.

Hjo stad

Hjo stad &ar en sméastad med trahus i huvudsak fran 1800-talet. Bebyggelsen ger staden
identitet och historisk forankring. Delar av staden ar riksintresse for kulturmiljovard med
hansyn till det medeltida stadsomradet och kurortsmiljon med den vélbevarade
trahusbebyggelsen. De hdga kulturvardena i staden begransar i stor utstréackning
mdjligheterna att fortéata och komplettera inom befintlig bebyggelse, vilket innebar att
andra omraden, framfor allt utanfor staden, behover 6vervagas vid utveckling. Staden ar
till stor del omgéardad av jordbruksmark. Norr och s6der om staden finns riksintressanta
omraden i form av herrgardsmiljder som bland annat karaktariseras av stora
sammanhéangande akrar.

Hjo stad och den tatortsnara landsbygden norr och séder om staden ingar i ett storre
sammanhangande omrade som i sin helhet &r av riksintresse med hansyn till omradets
samlade natur- och kulturvarden. Inom detta omrade ska turismen och friluftslivets, framst
det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas. Strax sdder om Hjo stad ligger stadens
reningsverk, vilket innebé&r begrénsningar i mdéjligheten att utveckla staden stéderut.

Omradet Grebban ligger strax vaster om Hjo stad och vag 195. Grebban har karaktaren
av en radby och kan nas fran Hjo centrum via en gang- och cykelvag med férbindelse
under vag 195.
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Beddmning

1. Hammardal

2. Koloniomradet

3. Préarien

4. Kv Aran

5. Anden 2

6. Norr 4:3

7. Norr 2:1,
Dalslund

Omradet har potential att méjliggora utbyggnad med ett stort
antal bostader i Hjo stad. Omradet ligger i direkt anslutning till
befintlig bebyggelse och infrastruktur. Svarigheter som narhet till
befintlig industri och riksintresse, naturvarden med mera innebar
intressekonflikter.

Beddmning gallande bostadsandamal.

Omradet har potential att méjliggora utbyggnad av bostéader i
Hjo stad. Omradet ligger i direkt anslutning till befintlig
bebyggelse och infrastruktur. En utveckling med bostader
behodver vagas mot behovet av mojlighet till odling i staden,
platsens varde som métesplats och del av gronstrukturen.

Bedomning gallande bostadsandamal.

Omradet har potential att mojliggora en fortatning i centrumnara
lage vilket innebar goda forutsattningar for att mojliggora ett
varierat bostadsutbud. Platsen har dock ett mycket stort
kulturmiljovarde och vérde som offentlig plats och gronstruktur.
En utveckling med fler bostader beddms vara olamplig.

Bedomning gallande bostadsandamal.

Omradet har potential att mojliggora en mindre fortatning genom
pabyggnad av befintlig byggnad i centrumnara lage. Omradet
ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och infrastruktur.
En utveckling med bostader behdver vagas mot platsens
kulturvarde.

Bedomning gallande bostadsandamal.

Omradet har potential att mojliggora en mindre fortatning i
centrumnara lage. Omradet ligger i direkt anslutning till befintlig
bebyggelse och infrastruktur. En utveckling med bostader
bedoms vara forenad med svarigheter och behéver vagas mot
platsens hoéga natur- och kulturvarden.

Beddmning gallande bostadsandamal.

Omradet har potential att mojliggora utbyggnad av bostader i
direkt anslutning till Hjo stad och nara kommunikationer. Vid
utbyggnad av omrade 8 och 9 kan en utveckling med bostader i
omrédet vagas mot platsens potential att istéllet utvecklas som
en del i den tatortsnéra gronstrukturen.

Beddmning gallande bostadsandamal. Jordbruksmark.
Omradet omfattar jordbruksmark som utgors av sma falt med
flikig form. Jordbruksmarken ar delvis avskuren genom
bebyggelse. Jordbruksmarken bedéms sammantaget vara
rationell att bruka. Omradet ligger inom riksintresse for
kulturmiljovarden dar landskapet anges som ett uttryck for
riksintressets varde. Paverkan pa riksintressets varde bedoms
vara begransat. Omradet har potential att méjliggéra utbyggnad
med relativt manga bostader i direkt anslutning till Hjo stad och
nara kommunikationer. Féreslagen utveckling bedéms utgora ett
vasentligt samhallsintresse. Ett ianspraktagande av
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8. Sannaomradet

9. Sannaomradet
Skogen

10. Norrskogen

11. Vastra Asen,
etapp 1

jordbruksmarken beddéms vara lamplig och kan motiveras
genom att det mojliggor en utveckling av staden i en tydlig
riktning mot vag 195. Skalan pa bebyggelsen bor anpassas till
landskapsbilden. Utbyggnad av staden i denna riktning bor ske
fran soder mot norr.

Bedomning gallande bostadsandamal. Jordbruksmark.
Omradet &r del av ett sammanhangande jordbrukslandskap och
utgors av ett stort falt, cirka 15 hektar, med sammanhallen
faltform. Jordbruksmarken bedéms sammantaget vara mycket
rationell att bruka. Omradet ligger inom riksintresse for
kulturmiljovarden dar landskapet anges som ett uttryck for
riksintressets varde. Omradet har potential att méjliggora
utbyggnad med ett stort antal bostader i direkt anslutning till Hjo
stad och nara kommunikationer. Féreslagen utveckling bedéms
utgora ett vasentligt samhallsintresse. Ett ianspraktagande av
jordbruksmarken bedéms vara lamplig och kan motiveras
genom att det mojliggor en utveckling av staden i en tydlig
riktning mot vag 195. Skalan pa bebyggelsen bor anpassas till
landskapsbilden. Utbyggnad av staden i denna riktning bor ske
fran soder mot norr.

Beddmning gallande bostadsandamal.

Omradet ar av begransad storlek och méjliggor utbyggnad med
relativt f& bostader. Omradet bor endast bebyggas forutsatt att
omrade 9 ar utbyggt. Omradet ligger inom riksintresse for
kulturmiljovarden dar landskapet anges som ett uttryck for
riksintressets varde. Sett till pAverkan pa landskapsbilden kan
det vara fordelaktigt att lata traden avsluta stadens utbredning
mot det 6ppna jordbrukslandskapet i norr. Utbyggnad av staden
i denna riktning bor ske fran sdéder mot norr.

Beddmning gallande bostadsandamal.

| ett lAngsiktigt perspektiv och forutsatt att Gvriga foreslagna
utvecklingsomraden byggs ut har omradet potential att utvecklas
som en del av den tatortsnara gronstrukturen. Vidare kan
omradet fungera som en buffertzon mellan foreslaget
verksamhetsomrade i vaster och framtida bostadsomraden oster
om omrédet. Omradet angransar till riksintresse for
kulturmiljovarden dar landskapet anges som ett uttryck for
riksintressets varde. Sett till paverkan pa landskapsbilden kan
det vara fordelaktigt att lata traden avsluta stadens utbredning
mot det 6ppna jordbrukslandskapet i norr.

Beddmning gallande bostadsandamal. Jordbruksmark.
Omradet har potential att mojliggora utbyggnad med manga
bostader i direkt anslutning till Hjo stad och néara
kommunikationer. Det innebér goda férutsattningar for att
mojliggora ett varierat bostadsutbud. Omradet ar en del av ett
kluster av jordbruksfalt. Vastra delomradet &r stort och har en
sammanhallen faltform. Det 6stra delomradet &r litet och ligger
delvis avskuret fran klustret och har en flikigare faltform.
Jordbruksmarken bedéms sammantaget vara mycket rationell
att bruka pa grund av det vastra delomradet. Foreslagen
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12. Vastra Asen,
etapp 2

13. Grebban

14. S6der om
Grebban

utveckling beddms utgora ett vasentligt samhallsintresse. Ett
ianspraktagande av jordbruksmarken bedoms vara lamplig och
kan motiveras genom att det mdojliggdr en utveckling av staden i
en tydlig riktning mot vag 195. Ur ett jordbruksmarksperspektiv
ar det mindre negativt att iansprakta den ostra delen av
omradet, men for att skapa sammanhang med befintlig
bebyggelse bor den vastra delen ianspraktas forst. Hela falten
bor ianspraktas for att inte lamna kvar sma isolerade falt som ar
svara att bruka. Skalan pa bebyggelsen bor anpassas till
landskapsbilden. Utbyggnad av Véstra Asen bor ske fran oster
till vaster. Omradet korsas av regional kraftledning.
Skyddsavstand alternativt markforlaggning av luftledningar
fordras vid utveckling

Bedomning gallande bostadsandamal. Jordbruksmark.
Omradet har pa langre sikt potential att mojliggéra utbyggnad
med manga bostader i nara anslutning till Hjo stad och
kommunikationer. Det innebar goda forutsattningar for att
mojliggora ett varierat bostadsutbud. Utbyggnad av Véastra Asen
bor ske forst nar omrade 13 har byggts ut. Omradet utgors av ett
stort falt med |ag flikighet och sammanhallen form. Det &ar en del
av ett avskilt kluster av jordbruksfalt. Jordbruksmarken bedéms
sammantaget vara mycket rationell att bruka. Foreslagen
utveckling bedéms utgodra ett vasentligt samhaéllsintresse. Ett
ianspraktagande av jordbruksmarken bedoms vara lamplig och
kan motiveras genom att det mojliggor en utveckling av staden i
en tydlig riktning mot vag 195. Hela faltet bor ianspraktas for att
inte lamna kvar sma isolerade falt som &r svara att bruka.

Bedodmning gallande bostadsandamal. Jordbruksmark.
Omradet har potential att méjliggéra utbyggnad med manga
bostader i nara anslutning till Hjo stad och kommunikationer.
Det innebar goda forutsattningar for att mdojliggora ett varierat
bostadsutbud. Omradet, som ligger i anslutning till befintlig
bebyggelse och cykelvagen in till Hjo, utgors av tva sma falt
med flikig faltform, avskilda med ett skogsomrade. Det sodra
faltet har ett isolerat lage och det norra féaltet ar delvis avskilt
fran andra falt. Jordbruksmarken bedéms sammantaget vara
rationell att bruka. Foreslagen utveckling bedéms utgdéra ett
vasentligt samhallsintresse. Ett ianspraktagande av
jordbruksmarken bedéms vara lamplig och kan motiveras av
det sddra faltets ringa omfattning och isolerade lage och att ett
ianspraktagande mojliggor en utveckling av staden i en tydlig
riktning vaster om Hjo stad. Del av omradet begransas av
regional kraftledning. Skyddsavstand alternativt
markférlaggning av luftledningar fordras vid utveckling.

Bedomning gallande bostadsandamal. Jordbruksmark.
Omradet har potential att p& langre sikt mojliggéra utbyggnad
med bostader i ett strdk utmed cykelvagen till Hjo centrum.
Omradet ar en del av sammanhangande jordbrukslandskap
men delvis avskilt genom Hjovagen. Tva mindre vattendrag
delar upp marken i flera falt med delvis flikig form.
Jordbruksmarken beddéms sammantaget vara rationell att
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15. Siggahusen

16. Knapplan-
Borrback

17. Hagen 1:1

bruka. Foéreslagen utveckling bedéms utgora ett vasentligt
samhallsintresse. Ett ianspraktagande av jordbruksmarken
beddms vara lamplig och kan motiveras av att marken redan ar
avskild. All jordbruksmark bor ianspraktas for att undvika sma
isolerade falt som ar mindre rationella att bruka.

Bedodmning gallande bostadsandamal. Jordbruksmark.
Omradet har potential att mojliggéra utbyggnad med ett stort
antal bostader i direkt anslutning till Hjo stad och
kommunikationer. Det innebér goda forutsattningar for att
mojliggora ett varierat bostadsutbud. Omradet ar del av ett
avskilt omrade med jordbruksmark mellan vag 195 och staden.
Det utgors av fyra sma falt, varav tre i sin helhet. Tva sma falt
har en sammanhallen faltform medan de andra tva har flikig
faltform. Jordbruksmarken bedéms sammantaget vara rationell
att bruka. Foreslagen utveckling bedéms utgora ett vasentligt
samhallsintresse. Ett ianspraktagande av jordbruksmarken
beddms vara lamplig och kan motiveras av dess narhet till
staden. Vid ett ianspraktagande finns risk for att resterande
mark blir svar att bruka. Vid utveckling bor det darfor 6vervagas
att iansprakta all jordbruksmark. Ett alternativ ar att utveckla ett
mindre omrade for att bevara tillrackligt mycket mark for en
fungerande jordbruksverksamhet.

Beddmning gallande bostadsandamal. Jordbruksmark.
Omradet har potential att mojliggora utbyggnad med ett stort
antal bostader i direkt anslutning till Hjo stad och
kommunikationer. Det innebar goda forutséattningar for att
mojliggora ett varierat bostadsutbud. Omradet ar del av ett
avskilt omrédde med jordbruksmark mellan vag 195 och staden.
Det utgors av flera falt/block i olika storlekar, fran sma till stora.
Samtliga har flikig faltform. Befintlig bebyggelse fragmenterar
falten. Jordbruksmarken beddms sammantaget vara rationell
att bruka. Foreslagen utveckling bedéms utgéra ett vasentligt
samhallsintresse. Ett ianspraktagande av jordbruksmarken
beddms vara lamplig och kan motiveras av dess narhet till
staden. Vid utveckling bor det dvervagas att iansprakta all
jordbruksmark. Ett alternativ ar att utveckla ett mindre omrade
for att bevara tillrackligt mycket mark fér en fungerande
jordbruksverksamhet.

Beddmning gallande bostadsandamal. Jordbruksmark.
Omradet har en storlek som mdjliggér utbyggnad med manga
bostader i direkt anslutning till Hjo stad och kommunikationer,
dar Jonkodpingsvagen idag tydligt markerar den nuvarande
gransen for stadens utbredning. Omradet utgoérs av flera
mindre falt med bade sammanhallen och flikig faltform. Falten
ligger delvis avskilda fran varandra och angransande
jordbruksmark. Jordbruksmarken bedéms sammantaget vara
rationell att bruka. Foreslagen utveckling beddéms utgéra ett
vasentligt samhallsintresse. Dock ar en utveckling med
bostadsbebyggelse olamplig pa grund av narheten till
kommunens reningsverk sdder om omradet. Detta med hansyn
till lukt och andra olagenheter.
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18. Spakas

19. Trékebo

20. Hjo mekaniska

Bedomning gallande bostadsandamal. Jordbruksmark.
Omradet har en storlek som mojliggor utbyggnad med ett stort
antal bostader, delvis inom ett avstand om 2,5 km fran Hjo
stad. Omradet ligger dock mitt i jordbrukslandskapet utan
sammanhang med stadens bebyggelse. Lokaliseringen av det
kommunala reningsverket innebar svarigheter att i nulaget
utvidga staden séderut med sammanhangande bebyggelse.
Omradet &r en del av ett stort sammanhangande
jordbrukslandskap och beror stora falt med sammanhallna
faltformer. Jordbruksmarken bedéms sammantaget vara
mycket rationell att bruka. Mindre del av omradet omfattar
bostader inom strandskyddat omrade. Féreslagen utveckling
beddms utgodra ett vasentligt samhallsintresse. En utbyggnad
av omradet innebar dock att jordbruksmarken fragmenteras och
g6r den mindre rationell att bruka. En omfattande
bostadsbebyggelse innebar dven en paverkan pa
landskapsbilden inom ett omréde som ar av riksintresse for
kulturmiljévard, dar odlingslandskapets stora
sammanhangande akerfalt utgor uttryck for riksintressets
varden. Vidare ingar omradet i ett storre geografiskt omrade
som med hansyn till de samlade natur-, kultur- och
rekreationsvardena ar av riksintresse, framst for det rérliga
friluftslivet. En utveckling av omradet bedoms inte vara
motiverad utifrdn nu kanda forutsattningar och med hansyn till
att det finns andra, mer lampliga, omraden som bor ianspraktas
i forsta hand.

Omradet ligger isolerat i jordbrukslandskapet utan
sammanhang med stadens bebyggelse. Lokaliseringen av det
kommunala reningsverket innebar svarigheter att i nulaget
utvidga staden s6derut med sammanhangande bebyggelse.
Omradet, som &r en del av ett stort falt med delvis flikig
faltform, ingar i ett stort sammanh&ngande jordbrukslandskap.
Jordbruksmarken beddms sammantaget vara mycket rationell
att bruka. Foreslagen utveckling beddéms utgora ett vasentligt
samhallsintresse. Utvecklingen som foreslas omfattar ett stort
antal bostader som riskerar att fragmentera jordbruksmarken
och gora den mindre rationell att bruka. Viss paverkan sker pa
landskapsbild inom omrade som &r av riksintresse for
kulturmiljovard, dar stora sammanhangande akerfalt utgor ett
uttryck for riksintressets varden. Mindre del av omradet
omfattar bostader inom strandskyddat omrade. En utveckling
av omradet bedoms inte vara motiverad utifran nu kanda
forutsattningar och med hansyn till att det finns andra, mer
lampliga, omraden narmare staden som bor ianspraktas i forsta
hand.

Bedomning gallande verksamhetsandamal.

Omradet utgors av ett industriomrade med potential for
omvandling till lattare verksamheter néra Hjo stad och
kommunikationer. Narhet till befintlig och eventuell framtida
bostadsbebyggelse behéver beaktas. Omradet ar lampligt for
utveckling med mangfunktionell bebyggelse.
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21. Silon

22. Sannaskogen
(Sannatippen)

23. Norra
verksamhetsomrade

24. Norra
industriomrade

Bedodmning gallande verksamhetsandamal.

Omradet har potential for utveckling av verksamheter i ett
redan ianspraktaget omrade nara Hjo stad och
kommunikationer.

Bedomning gallande verksamhetsandamal.

Omradet utgor tidigare deponi och ar i nulaget ej aktuellt att
sanera for en andrad markanvandning. Omradet har potential
att utvecklas som en del av den tatortsnéra gronstrukturen och
som en buffertzon mellan befintligt verksamhetsomrade i vaster
och framtida bostadsomraden dster om omradet.

Beddmning gallande verksamhetsandamal. Jordbruksmark.
Omradet har ett strategiskt lage utmed vag 195, i anslutning till
befintligt verksamhetsomrade, nara Hjo stad och
kommunikationer vilket innebar potential att utvecklas med
verksamheter. Omradet &r en del av tre falt som tillsammans
utgor ett litet kluster mellan tva stoérre sammanhangande
jordbrukslandskap. Falten ar bade sma och stora.
Jordbruksmarken beddéms sammantaget vara rationell att
bruka. Aven omréde 25 berér delar av dessa falt. Del av
omradet utgors av skog. Foreslagen utveckling bedéms utgéra
ett vasentligt samhallsintresse. Ett ianspraktagande av
jordbruksmarken kan motiveras av narheten till Hjo stad och
befintliga verksamhetsomraden och att det mojliggor en
utveckling av staden i en tydlig riktning mot vag 195. Vid
utveckling bor all jordbruksmark tas i ansprak for att inte skapa
mark som inte ar rationell att bruka. En utveckling innebar en
paverkan pa landskapsbilden framfor allt sett fran vag 195.
Hansyn behover aven tas till rekreationsvéarden, narliggande
bostéder och eventuell framtida bostadsutveckling i
Sannaomradet. Skogspartiet har potential att utvecklas som
framtida gronstruktur och buffertzon till bostadsbebyggelse.

Bedomning gallande verksamhetsandamal. Jordbruksmark.
Omradet har ett strategiskt lage utmed vag 195, i anslutning till
befintligt verksamhetsomrade, nara Hjo stad och
kommunikationer vilket medfér potential att utvecklas med
verksamheter. Omradet ar en del av tre falt som tillsammans
utgor ett litet kluster mellan tva stérre sammanhéangande
jordbrukslandskap. Falten ar bade sma och stora.
Jordbruksmarken beddéms sammantaget vara rationell att
bruka. Aven omréde 24 berér delar av dessa falt. Del av
omradet utgors av skog. Foreslagen utveckling bedéms utgéra
ett vasentligt samhallsintresse. Ett ianspraktagande av
jordbruksmarken kan motiveras av narheten till Hjo stad och
befintliga verksamhetsomraden och att det mojliggor en
utveckling av staden i en tydlig riktning mot vag 195. Vid
utveckling bor all jordbruksmark tas i ansprak for att inte skapa
mark som inte &r rationell att bruka. En utveckling innebér en
paverkan pa landskapsbilden framfor allt sett frin Asen och vag
195.
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25. Nordvastra
industriomrade

26. Oster om
Skovdevéagen, Asen

27. Vaster om
Skévdevagen,
Herrangen

28. Vaster om
Skévdevagen,
Bolsangen

Bedomning gallande verksamhetsandamal. Jordbruksmark.
Omradet har potential for utveckling med verksamheter genom
sin narhet till vag 195, Hjo stad och kommunikationer och
genom att det ansluter till narliggande verksamhetsomraden
norr om Hjo stad. Omradet &r en del av ett mycket stort falt
med sammanhallen form som ingar i ett sammanhangande
jordbrukslandskap kring Asen, dock avskilt genom vég 195.
Jordbruksmarken bedéms sammantaget vara mycket rationell
att bruka. Foreslagen utveckling bedéms utgora ett vasentligt
samhallsintresse. Ett ianspraktagande bedéms dock inte vara
motiverat pa kort sikt. En utveckling med verksamheter
paverkar landskapsbilden och brukandet av jordbruksmarken
negativt. Vid ett eventuellt framtida utvecklingsbehov bor ett
helhetsgrepp tas och d& bor hela omradet kring Asen tas i
ansprak.

Bedodmning gallande verksamhetsandamal. Jordbruksmark.
Omradet har potential fér utveckling med sin narhet till Hjo stad
och kommunikationer. Omradet utgors av tva stora falt med i
huvudsak sammanhallen faltform. Falten angransar dock till
och ar avskilda genom vattendrag och till viss del végar.
Omradet ar vidare en del av ett sammanhéngande
jordbrukslandskap kring Asen, om &n avskilt genom vég 195.
Jordbruksmarken beddéms sammantaget vara mycket rationell
att bruka. Foreslagen utveckling bedéms utgora ett vasentligt
samhallsintresse. Ett ianspraktagande bedéms dock inte vara
motiverat pa kort sikt. Det vackra landskapsrummet kring Asen
utgdr den priméara entrén till Hjo stad. En utveckling med
verksamheter paverkar landskapsbilden och brukandet av
jordbruksmarken negativt. Vid ett eventuellt framtida
utvecklingsbehov bor ett helhetsgrepp tas och da bor hela
omréadet kring Asen tas i ansprak.

Bedomning gallande verksamhetsandamal. Jordbruksmark.
Det strategiska laget utmed Skdvdevagen innebér en potential
for utveckling av verksamheter med nérhet till Hjo stad och
kommunikationer. Omradet omfattar tvd mindre avskilda falt
med flikig form. Den sddra delen omfattar endast del av falt.
Jordbruksmarken bedéms sammantaget vara rationell att
bruka. Féreslagen utveckling bedéms utgéra ett vasentligt
samhallsintresse. Ett ianspraktagande av marken bedéms vara
motiverat med hansyn till omradets narhet till staden. Vid
utveckling bor det 6vervagas att iansprakta all jordbruksmark.
Omradets bredd kan vara en utmaning vid utveckling av
utrymmeskravande verksamheter.

Bedomning gallande verksamhetsandamal. Jordbruksmark.
Det strategiska laget utmed Skoévdevagen innebar en potential
for utveckling av verksamheter med nérhet till Hjo stad och
kommunikationer. Omradet utgérs av ett stort falt med
betesmark. Naturbeten finns i begransad omfattning i Hjo
kommun. Fdéreslagen utveckling beddéms utgéra ett vasentligt
samhallsintresse. Ett ianspréktagande behover dock stallas
mot vardet av att bibehalla betesmarken. En eventuell
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29. Skodvderondellen
Folkparken

30. Skovderondellen
Batsmanstorp

31. Skovderondellen
Kallebo

32. Vastra
verksamhetsomradet
Ekestugan

utveckling bor ses tillsammans med redovisade omraden soder
och norr om omradet (nr 27 och 29)

Bedodmning gallande verksamhetsandamal.

Det strategiska laget utmed Skévdevagen innebar en potential
for utveckling av verksamheter med narhet till Hjo stad och
kommunikationer. Ett ianspraktagande behover dock stallas
mot naturvardena pa platsen. En eventuell utveckling bor ses
tillsammans med redovisade omraden séder om omradet (nr 27
och 28).

Bedomning gallande verksamhetsandamal. Jordbruksmark.
Det strategiska laget utmed Skdvdevagen innebér en potential
for utveckling av verksamheter med narhet till Hjo stad och
kommunikationer. Omradet &r en del av ett storre
sammanhangande jordbrukslandskap. Den aktuella delen av
landskapet &r dock mer fragmenterad med falt i flikiga former
som ocksa ar ndgot avskilda fran varandra. Jordbruksmarken
beddms sammantaget vara rationell att bruka. Foreslagen
utveckling beddms utgéra ett vasentligt samhallsintresse. Ett
ianspraktagande av jordbruksmarken ska dock stallas mot
intresset av att bevara jordbruksmark som ar rationell att bruka.
Stor paverkan pa den storskaliga landskapsbilden utmed
Skovdevagen. Utveckling av verksamheter bor i férsta hand
ske pa mark oster om vag 195 eller séder om Skovdevagen.

Bedodmning gallande verksamhetsandamal. Jordbruksmark.
Det strategiska laget utmed Skévdevéagen innebéar en potential
for utveckling av verksamheter med narhet till Hjo stad och
kommunikationer. Omradet &r en del av ett storre
sammanhangande jordbrukslandskap och utgérs av ett stort falt
med sammanhallen form. Jordbruksmarken bedoms
sammantaget vara mycket rationell att bruka. Foreslagen
utveckling beddms utgéra ett vasentligt samhallsintresse. Ett
ianspraktagande av jordbruksmarken bedéms dock inte vara
motiverat med hansyn till att jordbruksmarken ar mycket
rationell att bruka. Vidare far en sadan utveckling en stor
paverkan pa den storskaliga landskapsbilden utmed
Skovdevagen. Utveckling av verksamheter bor i forsta hand
ske pa mark Gster om vag 195 eller séder om Skoévdevagen.

Beddmning gallande verksamhetsandamal. Jordbruksmark.
Det strategiska laget utmed vag 195 innebér potential for
utveckling av verksamheter med nérhet till Hjo stad och
kommunikationer. Endast del av omradet ar jordbruksmark som
utgors av sma falt med delvis flikig form. Omradet ar avskuret
fran annan jordbruksmark. Jordbruksmarken bedéms
sammantaget vara rationell att bruka. Foreslagen utveckling
beddms utgéra ett vasentligt samhallsintresse. Ett
ianspraktagande av jordbruksmarken bedoms vara lamplig och
kan motiveras av dess nérhet till staden. Vid ett
ianspraktagande finns det risk for att resterande mark blir svar
att bruka, eftersom den redan &r avskild. Vid utveckling bor det
darfor 6vervagas att iansprakta all jordbruksmark. Ett alternativ
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ar att utveckla ett mindre omrade for att bevara tillrackligt
mycket mark for en fungerande jordbruksverksamhet. En
utveckling innebar en paverkan pa landskapsbilden och hansyn
behdver tas till narliggande bostader och eventuell framtida
bostadsutveckling dster och sydost om omradet. Omradet ar
lampligt for utveckling med mangfunktionell bebyggelse.

Korsberga

Sambhallet Korsberga ligger 12 kilometer vaster om Hjo stad och héar bor cirka 300
personer. Mitt i samhallet finns skola (arskurs 1-6) och forskola. En gang- och cykelvag
stracker sig fran Korsberga, norr om Mullsjon och vidare dsterut mot Hjo stad. Orten
ligger inom omrade av riksintresse for kommunikationer och totalforsvaret. En utveckling
beddms inte paverka riksintressena.

| Korsberga foreslas inga nya utvecklingsomraden pa jordbruksmark eftersom det finns
planlagd mark for bade bostader och verksamheter som annu inte har tagits i ansprak.
De tva utvecklingsomradena som foreslas ligger i direkt anslutning till tatorten.

bostader

verksamheter
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Beddmning

1. Hamrum Beddmning gallande bostadsandamal.

Omradet bedéms ha potential att mojliggéra komplettering med
bostéder i direkt anslutning till befintlig bebyggelse.

2. Ostra Beddmning gallande verksamhetsandamal.

Korsberga Omradet innebar en majlighet att utoka befintlig verksamhet, men
kan ocksa mojliggora for nya, kompletterande verksamheter att
etablera sig pa orten.

Blikstorp

Blikstorp/Fridene ligger 18 kilometer vaster om Hjo stad och cirka 5 kilometer s6der om
Korsberga. Har bor cirka 200 personer. Barnen gar oftast i skola i Korsberga. Samhallet
ligger i ett sammanh&ngande jordbrukslandskap néra den meandrande Tidan. Marken i
anslutning till befintlig bebyggelse utgors i stor omfattning av jordbruksmark eller omfattas
av strandskydd.

bostader

verksamheter
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Beddmning

1. Bleckstorp 1:29,
Oster om Tidan

2. Bleckstorp 1:19,
centrala Blikstorp

3. Fridene 4:2, vastra
Blikstorp

4. Arby 6:1 och 7:12

5. Omrade mellan
Ekangsvagen och
Tidan, vaster om
Tidan

Bedomning gallande bostadsandamal.

Omradet bedéms ha potential for komplettering med ett
mindre antal bostéader i direkt anslutning till befintlig
bebyggelse. Huvuddelen av omradet omfattas av
strandskydd, vilket behéver hanteras i fortsatt arbete.

Bedomning gallande bostadsandamal. Jordbruksmark.
Omradet &r del av ett litet falt med flikig form, avskuret fran
andra falt och helt omgiven av bebyggelse. Jordbruksmarken
bedéms sammantaget vara mindre rationell att bruka. Faltet
berérs dven av omrade 6. Omradet har potential att
mojliggbra komplettering med bostader i direkt anslutning till
befintlig bebyggelse. Foreslagen utveckling bedéms utgora ett
vasentligt samhallsintresse. Omradet bedoms lampligt att ta i
ansprak forutsatt att all jordbruksmark tas i ansprak for att
undvika fragmentering.

Bedomning gallande bostadsandamal. Jordbruksmark.
Omradet ligger i utkanten av ett stort falt med sammanhallen
form som ar en del av ett sammanhangande
jordbrukslandskap. Jordbruksmarken bedéms sammantaget
vara mycket rationell att bruka. Ett ianspraktagande av
jordbruksmarken innebar att faltformen bryts upp och att faltet
blir mindre rationellt att bruka. Aven om det aktuella omrédet
ar begransat (0,5 hektar), mojliggér det endast ett mindre
antal bostader. Utveckling med bostader i direkt anslutning till
befintlig bebyggelse utgor ett vasentligt samhallsintresse. Om
marken ska tas i ansprak for bostadsandamal behdver
bebyggelsens placering och omfattning studeras noggrant for
att begransa negativ paverkan pa brukandet.

Beddmning gallande bostadsandamal. Jordbruksmark.
Omradet beror ett stort falt med flikig form som &r en del av
ett sammanhangande jordbrukslandskap. Jordbruksmarken
bedoms sammantaget vara rationell att bruka. Omradet har
potential att mojliggéra komplettering med bostader i direkt
anslutning till befintlig bebyggelse. Foreslagen utveckling
beddms utgdra ett vasentligt samhallsintresse. Omradet
bedoms lampligt att bebygga, ett ianspraktagande av
jordbruksmarken pa ett genomtankt satt kan forbattra
faltformen nagot.

Bedomning gallande bostadsandamal. Jordbruksmark.
Omradet utgors av ett litet falt med relativt sammanhallen
form. D& omradet angransar mot Tidan ar formen pa faltet
delvis flikig och omfattas till stérre del av strandskydd. Faltet
ar avskilt av en vdg men ar en del av ett sammanhéangande
jordbrukslandskap. Jordbruksmarken bedéms sammantaget
vara rationell att bruka. Omradet har potential att mojliggora
komplettering med bostéder, i anslutning till befintlig
bebyggelse i Blikstorp. Foreslagen utveckling bedéms utgdra
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6. Centrala Blikstorp,
SIBAB

7. Soder om SIBAB
Vaster om
Centralvagen

8. Arby 6:4

Landsbygden

ett vasentligt samhallsintresse. Narheten till Tidan innebar
stor risk fér dversvamning och risk fér skred.

Bedomning gallande verksamhetsandamal. Jordbruksmark.
Omradet utgor en del av ett litet falt med flikig form som ar
helt omgiven av bebyggelse och darmed avskuret fran andra
falt. Jordbruksmarken bedéms sammantaget vara mindre
rationell att bruka. Faltet berors dven av omrade nr 2.
Omradet har potential att mojliggéra utveckling av befintlig
verksamhet. Befintlig verksamhet har lag
omgivningspaverkan. Foreslagen utveckling bedoms utgéra
ett vasentligt samhallsintresse. Omradet bedoms lampligt att
bebygga forutsatt att all jordbruksmark tas i ansprak for att
undvika fragmentering. Alternativet att expandera
verksamheten soderut ar ur ett jordbruksmarksperspektiv ett
samre alternativ.

Bedomning gallande verksamhetsandamal. Jordbruksmark.
Omradet utgor den norra delen av ett stort och centralt
belaget falt i ett spretigt kluster av jordbruksmark. Faltet har
en delvis flikig form. Jordbruksmarken beddéms sammantaget
vara mycket rationell att bruka. Féreslagen utveckling bedéms
utgdra ett vasentligt samhallsintresse forutsatt att det handlar
om att mojliggéra en utveckling av befintlig verksamhet.
Utveckling med ny verksamhet beddms vara tveksamt skal
som vasentligt samhallsintresse. Vid ett ianspraktagande bor
en rationell faltform efterstravas pa kvarvarande falt och
omfattningen pa marken bor begransas.

Bedomning gallande verksamhetsandamal.

Omradet innebar en mojlighet att uttka befintlig verksamhet,
men kan ocksé mojliggora for nya, kompletterande
verksamheter att etablera sig pa orten. ldag utgoérs marken av
produktionsskog med visst varde for narrekreation.

Kommunen vill méjliggéra en utveckling av landsbygden. | arbetet med
lokaliseringsutredningen har sex méjliga utvecklingsomraden for bostader studerats.

Fem av dessa omraden ligger i i anslutning till befintlig bebyggelse vid Mullsjon.
Jordbrukslandskapet kring Mullsjon har l&nge varit attraktiv for fritidsboende.
Sammantaget finns omkring 300 bostader vid sjon eller i dess narhet. Nagra av dessa
nyttjas for permanentboende. Norr om sjon stracker sig en cykelvag mellan Korsberga
och Hjo centrum, dar ocksé narmaste service finns.

Det sjatte omradet ligger i det lilla samhallet Gate som ligger 16 kilometer séder om Hjo
stad. Gate har cirka 70 invanare och har finns grundskola och férskola.
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Beddmning

1. Varpet

2. Bengtstorp

Beddmning gallande bostadsandamal. Jordbruksmark.

Omréadet, som i sin helhet ligger inom strandskyddat omrade, utgors
av ett litet falt med flikig faltform och &r en del av ett smaskaligt
jordbrukslandskap bade norr och séder om Hjovagen.
Jordbruksmarken bedéms sammantaget vara rationell att bruka.
Omradet &r avskilt fran strandomradet genom befintlig bebyggelse
vid Mullsjon och har darmed potential att mojliggéra komplettering
med bostader i direkt anslutning till Korsbergavéagen. Foreslagen
utveckling bedéms utgora ett vasentligt samhallsintresse. Utifran ett
jordbruksmarksperspektiv bedoms omradet vara lampligt att ta i
ansprak forutsatt att all jordbruksmark tas i ansprak for att undvika
fragmentering.

Beddmning gallande bostadsandamal. Jordbruksmark.

Omradet ligger i ett sammanhangande jordbrukslandskap och utgors
av jordbruksmark inom tva falt. Falten hor till de mer rationella i
denna del av kommunen, &ven om de &r relativt sma.
Jordbruksmarken bedéms sammantaget vara mycket rationell att
bruka. Den 6stra delen av omradet omfattas av strandskydd.
Befintlig bebyggelse finns i mindre omfattning utmed Mullsjéns
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3. Smedskogen

4. Ostra
Svebrata

5. Norra
Svebréata

6. Gate

strand i Gster och i vaster. Omradet ligger pa langt avstand fran
service. Det ar tveksamt om féreslagen utveckling kan sagas utgora
ett vasentligt samhallsintresse eftersom det handlar om ett mindre
antal bostader pa landsbygden pa langt avstand fran kollektivtrafik
och service. Ett ianspraktagande av marken skapar ett mer
fragmenterat jordbrukslandskap med falt som blir avskurna fran
andra falt. Ett ianspraktagande bedéms inte vara motiverat.

Bedomning gallande bostadséandamal. Delvis jordbruksmark.
Omradet ligger i anslutning till befintlig bebyggelse vid Mullsjon.
Endast en mindre del av omradet beror jordbruksmark, som utgoérs
av ett mycket litet falt i utkanten av ett kluster av jordbruksmark.
Jordbruksmarken bedéms sammantaget vara mindre rationell att
bruka. Jordbruksmarken omfattas aven av strandskydd. Omradet
ligger pa relativt langt avstand fran service. Det ar tveksamt om
foreslagen utveckling kan sagas utgora ett vasentligt
samhallsintresse med hansyn till att omradet ligger langt fran
kollektivtrafik och service.

Bedomning gallande bostadsandamal. Delvis jordbruksmark.

Halva omradet beror strandskyddad jordbruksmark som ingar i ett
stort falt, belaget i utkanten av ett kluster av jordbruksmark. Omradet
ar en del av ett sammanhéangande jordbrukslandskap men ligger i
direkt anslutning till befintlig bebyggelse vid Mullsjén och gang- och
cykelvagen som stracker sig mellan Hjo och Korsberga. Avstandet
till service ar dock langt. Jordbruksmarken bedoms sammantaget
vara rationell att bruka. Det ar tveksamt om foreslagen utveckling
kan sagas utgora ett vasentligt samhallsintresse med hansyn till att
omradet ligger langt fran fran kollektivtrafik och service.

Bedomning gallande bostadsandamal.

Omradet ingér inte i nagot jordbruksblock. Om det tidigare utgjort
jordbruksmark ar det till stora delar igenvuxet. Omradet ligger nara,
men nagot utanfor, ett befintligt fritidshusomrade, pa langt avstand
fran service.

Bedomning gallande bostadsandamal.
Omradet bedoms ha potential for komplettering med ett 10-tal
bostader i direkt anslutning till befintlig bebyggelse i samhéllet Gate.

SAMLAD BEDOMNING

Hjo kommun planerar for att ha beredskap for att kunna vaxa med 100 personer per ar
fram till ar 2050. Det motsvarar ett bostadsbehov om 50 nya bostader per ar, totalt 1250
bostader. Vidare utgar kommunen fran att det finns ett behov av verksamhetsmark
motsvarande drygt 30 hektar fram till & 2050. En 6kad befolkning ger avtryck pa behovet
av serviceutbud, tillgdng pa kompetens och arbetskraft och innovation, samt storre
kopkraft. Beredskapen for 6kad befolkningstillvaxt bor foljas upp med beredskap for ett
vaxande behov av verksamhets- och industrimark. Inte minst fér att det ska vara mgjligt
att finna sysselsattning inom kommunen och minska andelen arbetspendling till andra

orter.
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Marken som omger Hjo stad och orterna Korsberga och Blikstorp utgérs till stor del av
jordbruksmark. Det innebar begransade forutsattningar for orterna att expandera pa mark
som inte ar jordbruksmark. En ort som vaxer behover aven bereda plats for invanarnas
behov av gronstruktur och narrekreation. Det innebér att de omraden som idag utgérs av
skog eller annan naturmark pé lang sikt kan vara betydelsefulla att sakerstalla for detta
andamal istallet for att ses som alternativ for exploatering med ny bebyggelse. For Hjo
kommun &r det darmed en utmaning att véxa hallbart utan att ta jordbruksmark i ansprak.
Kommunens definition av vasentligt samhallsintresse slar fast att en utveckling av
bostéder och verksamheter i anslutning till Hjo stad och orterna Korsberga och Blikstorp
ar ett vasentligt samhallsintresse. Sa aven viss utveckling pa landsbygden.

Ett ianspraktagande av jordbruksmark kan vara motiverat, under férutsattning att
utvecklingen nyttjar befintliga strukturer pa ett bra satt, att jordbruksmarken inte ar av
sadan karaktar att andrad markanvandning ar direkt olamplig och att ianspraktagandet
sker pa ett val avvagt satt som mojliggor rationellt brukande av eventuell kvarvarande
jordbruksmark.

Tillgodoses kommunens behov av mark for bostader och verksamheter?

Utredningens 6vergripande bedomning &r att de redovisade utvecklingsomradena,
sammantaget och sett till redovisad markyta, med marginal méjliggér kommunens behov
av saval bostader som verksamheter. Kommunen har dven omraden som redan ar
detaljplanelagda, men &nnu ej utbyggda.

Alla omraden med jordbruksmark som i den samlade bedémningen redovisas "gréna”
eller "gula” har foérutsattningar som innebar att det kan vara motiverat att iansprakta
jordbruksmarken. Detta forutsatter att féreslagen markanvandning utgoér ett vasentligt
samhallsintresse. Betraffande gula omraden finns det dock ett fortsatt utredningsbehov
eller behov av avvagningar mellan olika intressen som behover goras i kommunens
fortsatta arbete. Det ar viktigt att poangtera att de gula omradenas utvecklingspotential
darmed kan variera. Ett gult omréde kan ha storre utvecklingspotential &n ett annat, sett
till de fragestallningar som behéver hanteras och avvagas. Det innebar att nagra av de
gula omradena kan vara mer lampliga for exploatering an andra. | den fortsatta
planeringen ar det darfor viktigt att kommunen, med hansyn till kravet pa en god bebyggd
miljo, tillser att marken far en effektiv nyttjandegrad vid andrad markanvandning. Detta for
att hushalla med de begransade markresurserna och underlatta kommunens
valmojligheter och planering pa langre sikt. Pa sa satt kan den tillgangliga marken i
anslutning till staden rymma fler bostader och verksamheter utan att jordbruksmark tas i
ansprak i storre utstrackning an nodvandigt.

Utredningens slutsats ar att vissa av utvecklingsomradena inte ar lampliga att genomféra,

antingen sett till omradesforutsattningar (omraden inom Hjo stad) och/eller sett ur ett
jordbruksmarksperspektiv (omraden p& jordbruksmark).
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Tabell 2. Sammanstalining av de studerade omradenas utvecklingspotential. Omraden
som anges med kursiv stil omfattar jordbruksmark. B = Bostader, V = verksamheter

Utifrdn kanda férutsattningar bedéms Hjo stad:
marken vara lamplig for féreslagen 6. Norr 4:3 (B)
utveckling 7. Norr 2:1 Dalslund (B)
15. Siggahusen (B)
Om omradet utgdrs av jordbruksmark ar 16. Knépplan- Vastra Borrback (B)
beddmningen att utvecklingen utgor ett 20. Hjo mekaniska (V)
vasentligt samhallsintresse och att marken | 21. Silon (V)
bér kunna tas i ansprak 23. Norra verksamhetsomrade (V)

24. Norra industriomrade ((V)

27. Vaster om Skévdevagen Herrangen (V)
29. Skovderondellen Folkparken (V)

32. Vastra verksamhetsomradet Ekestugan (V)

Korsberga:
1. Hamrum (B)
2. Ostra Korsberga (V)

Blikstorp:
2. Bleckstorp 1:19, centrala Blikstorp (B)
6. SIBAB centrala Blikstorp (V)

Landsbygd:

6. Gate (B)
Utifran kanda forutsattningar behover Hjo stad:
markens lamplighet eller lampligheten i 1. Hammardal (B)
foreslagen utveckling utredas vidare 2. Koloniomradet (B)

8. Sannaomradet (B)
Om omradet utgors av jordbruksmark ar 9. Sannaomradet Skogen (B)
bedémningen att utvecklingen utgor ett 10. Norrskogen (B)
vasentligt intresse. Ett ianspraktagande 11. Vastra Asen etapp 1 (B)
behéver dock vagas mot betydelsen av att | 12. Vastra sen etapp 2 (B)
varna jordbruksmarken och ett rationellt 13. Grebban (B)
brukande 14. S6der om Grebban (B)

28. Vaster om Skovdevéagen Bolsangen (V)

Blikstorp:

1. Bleckstorp 1:29 6ster om dster om Tidan (B)
3. Fridene 4:2, vastra Blikstorp (B)

4. Arby &:1 och 7:12 (B)

7. Séder om SIBAB Vaster om Centralvagen (V)
8. Arby 6:4 (V)

Landsbygd:

1. Varpet (B)

3. Smedskogen (B)
4. Ostra Svebrata (B)
5. Norra Svebrata (B)
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Utifrdn kanda forutsattningar ar marken | Hjo stad:

inte 1amplig for foreslagen utveckling 3. Prérien (B)
4. Kv Aran (B)
Om omradet utgors av jordbruksmark ar 5. Anden 2 (B)
beddmningen antingen att féreslagen 17. Hagen 1:1 (B)
utveckling inte utgor ett vasentligt 18. Spakas (B)
samhallsintresse eller att jordbruksmarkens | 19.Trakebo (B)
varden vager tyngre an ett 22. Sannaskogen (Sannatippen) (V)

ianspraktagande for foreslagen utveckling 25. Nordvastra industriomrade (V)

26. Oster om Skdvdevagen Asen (V)
30. Skovderondellen Batsmanstorp (V)
31. Skdvderondellen Kallebo (V)

Blikstorp:
5. Omrade mellan Ekangsvagen och Tidan (B)

Landsbygd:
2. Bengtstorp (B)

Hjo stad

| arbetet med den oversiktliga planeringen utgar kommunen fran att tillkommande
bebyggelse i huvudsak ska ske inom eller i anslutning till Hjo stad. Det &r har som
merparten av kommunens offentliga och kommersiella service och arbetsplatser finns.
Det &ar ocksa har som kommunikationerna till framfér allt Skévde ar som bast. Vid
utveckling av staden behdver hansyn tas till hdga bevarandevarden som bland annat tar
sig uttryck i flera riksintressen for kulturmiljovard och ett stérre sammanhangande omrade
utmed Vattern som i sin helhet ar av riksintresse med hansyn till de samlade natur- och
kulturvardena inom omrédet och dar turismens och friluftslivets, sarskilt det rorliga
friluftslivets, intressen sarskilt ska beaktas. Vad galler det senare utgor bestammelserna i
miljobalkens 4 kapitel 1-2 8§88 inget hinder for utveckling av befintliga tatorter eller av det
lokala naringslivet. En utveckling av staden bor darmed kunna ske, forutsatt att
kommunen motiverar pa vilket satt det utgor en lamplig tatortsutveckling.

Utifran ett hushallningsperspektiv bor Hjo stad i forsta hand utvecklas enligt principen
“inifran och ut” i riktning norrut mot vag 195 och vasterut mot Grebban. Har finns
forutsattningar for att bygga vidare pa befintliga strukturer och potential att mojliggora
sammanhallen bebyggelse. Aven om en sadan utveckling delvis sker inom ett
riksintresse for kulturmiljovard (Grevback) dar odlingslandskapet utgor ett uttryck for
vardet, kan detta vara motiverat. Utvecklingen norrut sker i utkanten av
riksintresseomradet och en forutsattning bor vara att bebyggelseomradena anpassas
med hansyn till landskapsbilden och omgivande jordbrukslandskap. Utvecklingen
vasterut och sydvast paverkar ett mer smaskaligt jordbrukslandskap med spridd
bebyggelse. Vid utveckling bor kommunen tillse att marken tas i ansprak pa ett
ansvarsfullt satt for att undvika ytterligare fragmentering av jordbruksmarken.

Utmed Skovdevagen, i anslutning till Skévderondellen och norr om befintligt
verksamhetsomrade i Hjo stad redovisas utvecklingsomraden for verksamheter. Har bor
kommunen ta hansyn till att jordbrukslandskapet kring Asen ingér i ett storre
sammanhé&ngande jordbrukslandskap. Omradet ar dock avskilt pa grund av vag 195.
Detta utgor den primara entrén till Hjo stad och ar det som maéter saval besokare som
kommuninvanare nar man narmar sig staden fran Skévdevagen eller vag 195. Viss
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utveckling med verksamheter kan vara motiverad, i férsta hand séder om Skévdevagen
och norr om befintligt verksamhetsomrade. Om kommunen pé langre sikt onskar
iansprakta mer mark bor ett helhetsgrepp tas kring utvecklingen och dess paverkan pa
jordbruksmarkens intressen.

En utveckling av staden stderut begransas av narheten till befintligt reningsverk. Det
innebéar att foreslagna utvecklingsomraden for bostéder (nr 18 Spakas och nr 19
Trakebo), som visserligen ligger inom 2,5 — 5 kilometer fran Hjo centrum och darmed
uppfyller kommunens definition av vasentligt samhallsintresse, far ett avsides lage utan
tydligt sammanhang med stadens bebyggelse. En sadan utveckling fragmenterar
jordbruksmarken och goér den mindre rationell att bruka. Dessa omraden ingar dessutom i
ett stort sammanh&ngande jordbrukslandskap med hdéga bevarandevarden. Bland annat
genom att det ar en del av ett riksintresse for kulturmiljovarden (Norra och Sodra
Fagelas), dar odlingslandskapets stora sammanh&angande akerfalt utgor uttryck for
riksintressets varden. En utveckling av omradena séder om Hjo stad bedéms inte vara
motiverad med hansyn till att det finns andra, mer lampliga omraden, norr och vaster om
staden som bor ianspraktas i forsta hand.

Blikstorp och Korsberga

Foreslagna utvecklingsomraden i Blikstorp och Korsbherga ar sma till sin omfattning och
mojliggor en komplettering till befintlig bebyggelse. | Blikstorp ar méjligheterna att
utveckla med bebyggelse i direkt anslutning till befintlig bebyggelse begransade, om inte
jordbruksmark eller strandskyddade omraden tas i ansprék. | Korsberga foreslas ingen ny
bebyggelse pa jordbruksmark eftersom det redan finns planlagda omraden for bostader
och verksamheter som i dagslaget inte ar utbyggda.

Landsbygden

Av de studerade utvecklingsomraden pa landsbygden ligger fyra helt eller delvis pa
jordbruksmark och inom strandskyddat omrade. Ett av dessa omraden (nr 1 Varpet) ar,
sett ur ett jordbruksmarksperspektiv, lampligt att ta i ansprak. Foreslagen utveckling
beddms utgéra vasentligt samhéallsintresse och det ligger néra befintlig bebyggelse,
service och kommunikationer. Omradet ligger dock i sin helhet inom strandskydd, vilket
behdver hanteras i fortsatt arbete.

Gallande foreslagen utveckling i 6vriga tre omraden kring Mullsjon (nr 2 Bengtstorp, nr 3
Smedstorp och nr 4 Ostra Svebrata) ar det tveksamt om utvecklingen kan ségas utgora
ett vasentligt samhallsintresse. Detta med hansyn till att omradena ligger pa langt
avstand fran kollektivtrafik och service (7-10 kilometer fran Hjo stad). Den utbyggda
cykelvagen mellan Hjo och Korsberga ligger visserligen i naromradet eller i direkt
anslutning till omradet, men denna underléttar inte for boende i omradet att pa ett sakert
satt ta sig till en kollektivtrafikhallplats utmed Skovdevagen.

BILAGA 1: BEDOMNINGSMATRIS
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