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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras genom Plan- och bygglagen (PBL) och ar ett juridiskt bindande dokument.
En detaljplan syftar till att gora avvagningar mellan olika intressen och ta stallning till hur ett
omrade ska anviandas. Den reglerar vad savil enskilda som myndigheter far och inte far anvinda
marken och vattnet till inom ett omrade. Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex for
bostader, industri, handel, kontor, park...), husstorlek, hushdjd, avstand fran hus till tomtgrins
och riattigheter att dra fram ledningar eller gangvagar dver annans mark. En detaljplan giller tills
dess att den upphavs eller ersatts av en ny

Processen

En planprocess kan genomforas i olika forfaranden. | huvudsak anvands tre forfaranden vid
upprattande av en detaljplan: standardforfarande, begransat forfarande eller utokat forfarande

Denna detaljplan foljer standardforfarande enligt PBL 2010:900.

En planprocess som foljer ett standardférfarande inleds med ett samrad. Kommunen samrader
planforslaget med sakagare, kommunala instanser och forvaltningar, statliga myndigheter,
fastighetsagare, organisationer m.fl. Nar planforslaget har bearbetats och justerats efter
inkomna synpunkter stalls planforslaget ut for granskning. Granskningen ar ytterligare ett tillfalle
da sakigare, kommunala instanser och forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare,
organisationer m.fl. kan lamna synpunkter pa planforslaget. Efter granskningen kan mindre
justeringar goras innan planen skickas vidare for antagande, detta sker genom beslut i
Kommunfullmiktige. Beslutet om att anta en detaljplan kan 6verklagas av dem som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda. Om ingen overklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft tre
veckor efter att beslut om antagande tillkannagivits. Enligt PBL kap 5 § 7 ska ett
detaljplaneforslag som inte ar forenligt med oversiktsplanen, ar av betydande intresse for
allmanheten eller i ovrigt av stor betydelse handlaggas med ett utokat forfarande. Till skillnad
mot standardforfarandet ska kommunen vid tillampning av det utokade forfarandet kungora
forslaget till detaljplan. Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslas pa kommunens
anslagstavla. | ovrigt hanteras processen utefter samma steg som under ett standardforfarande.

Samrad Granskning Antagande Laga kraft
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Detaljplan for del av Soder 3:43 (Knapplan sodra)

Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. Till planen hor planbeskrivning med
tillhorande genomforandebeskrivning.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa de
forutsattningar och syften som planen har. Den har ingen egen rattsverkan. Avsikten ar att
planbeskrivningen ska vara vagledande vid tolkningen av forslag och plankarta.

For genomférandebeskrivning giller pa motsvarande sitt att de inte har nagon egen
rattsverkan, men ar viktiga vid uttolkningen av planens genomforande.

Planhandlingar bestar utav:

- Plankarta i skala 1:1000 (A2)

- Planbeskrivning (denna handling)

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande

- Fastighetsforteckning

- Undersdkning om betydande miljopaverkan

- Lokaliseringsprovning

Ovriga handlingar

- Dagvattenutredning Knapplan

- PM sakerstillande av skyfallsatgarder

- PM — Geoteknik Del av Sigghusberg 3:343 1

- PM Markradon Knapplan vastra

- Arkeologisk forundersokning av L2022:7264

- PM angaende arkeologisk forundersokning av skarvstenspackning

- PM preliminar redovisning avseende arkeologisk utredning infor planerad detaljplan

Bakgrund

| Hjo kommun finns en brist pa tomtmark for smahusbebyggelse. Kommunstyrelsen gav
uppdrag 2021-03-31 for att uppratta en detaljplan med nasta etapp av planlaggning av
Knapplan/Sigghusberg for att mojliggora bostader. | kommunens oversiktsplan pekas det
aktuella detaljplanomradet ut som en del i ett strategiskt utvecklingsomrade for titorten Hjo.
Planomradet ar en fortsittning pa en etappvis detaljplanelaggning och utbyggnad av titorten och
kan pa sa vis anslutas till befintlig infrastruktur i narhet till omradet.

Efter samradet beslutades det att en markanvisning pa delar av planomradet skulle genomfdras.
En markanvisning genomfordes under januari-februari, vilket ar en 6ppen tavling dar
byggaktorer far limna in ett forslag och presentera detta for en jurygrupp. Darefter erbjuds en
exploator att under en reservationsperiod ensam forhandla med kommunen. Byggherren GB]
bygg vann och har medverkat i framtagandet av granskningshandlingarna.
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Planens syfte

Planen syftar till att:

e Detaljplanen mojliggor bostadstomter som har anpassats efter platsens forutsattningar
och tar hansyn till befintlig bebyggelse i omgivningen.
o Mojliggor for en god dagvattenhantering i omradet.

Miljobedomning

Detaljplanen innebir inte en sadan miljdpaverkan som avses i 6 kap. | | § miljobalken. En
miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprittats enligt
kraven i plan och bygglagen 4 kap. 34 §.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § PBL ska miljokvalitetsnormer, utifran foreskrifter i 5 kap. miljobalken, foljas
vid planlaggning. Planforslaget bedoms inte medfora nagra betydande forandringar som kan
innebara att miljokvalitetsnormer overskrids.

Luft i vast, luftvardsforbundet for Vastra Sverige genomfor arliga matningar av luftkvalitén i alla
kommuner i Vastra Gotalands lan utanfor Goteborgsregionens omrade. Den senaste
beskrivningen av luftkvalitén for Hjos kommun (2020-06-30) visar att miljokvalitetsnormer for
luft inte overskrids.

Aktuellt planforslag bedoms inte medfora risk for att miljokvalitetsnormer for luft overskrids.

Planomradet ingar i Vitterns avrinningsomrade och Karlsborg-S. Fagelas grundvattenforekomst

Kommunen bedémer inte att miljokvalitetsnormerna kommer att paverkas av detaljplanens
genomforande da den syftar till att mojliggdra bostadsbebyggelse.

Rekommenderade riktvarden for buller beraknas inte att overskridas.

Forenlig med miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens 3 kap. avseende god hushallning av
marken. Kommunen anser att fragan om avvigning gentemot visentliga samhillsintressen
gjordes i Hjo kommuns 6versiktsplan som blev antagen, 2010. Bedomningen som gjordes ar att
planomrade ar lamplig att tas i ansprak for bland annat bostadsbyggelse.



531)

Undersokning om betydande miljopaverkan

For att bedéma planens miljopaverkan har en Undersokning om betydande miljopaverkan
gjorts. Checklistan som Undersokning om betydande miljopaverkan gors utifran utgar bland
annat fran 4 § forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar. Resultatet av Undersékning om
betydande miljdpaverkan ar att genomfoérandet av planen inte bedoms ge sadana effekter som
skulle innebara att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap || § miljobalken behover
upprittas (se bifogad Undersokning om betydande miljopaverkan). Undersékning om
betydande miljopaverkan med tillhérande checklista ar framtagen av Hjo kommun.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger i utkanten av Hjo titort och omfattar ca 25 700 kvadratmeter.

Planomradet avgransas av Lars i Knapplans vag i norr och Orkestervigen i oster. | vaster och
soder avgransas omradet av befintliga grusvagar som avgransar omradet mot befintlig landsbygd.

Markagoforhallanden

Planomradet ags i storsta del av Hjo kommun och tva mindre delar av planomradet omfattas av
Knapplan 1:16 och 1:13. Vidare finns det en samfilld Hjo S:1 och Knapplan S:4. For fullstandig
redovisning av dgarforhallanden, servitut och samfilligheter inom och intill planomradet, se
tillhorande Fastighetskonsekvenstabell.

Oversiktskarta med planomrddets lokalisering i Hjo stad
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Tidigare stallningstagande

Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-8 § och 4 kap. miljobalken kan omraden av sirskild betydelse ur ett nationellt
perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgiarder som kan
patagligt forsvara, skada eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringar eller andra
ingrepp som patagligt kan skada riksintressen. Det aktuella planforslaget omfattas av
riksintresseomrade for rorligt friluftsliv kring Vdttern med 6ar och strandomrdden. Bedomningen
som gors ar att riksintresset inte paverkas eller far en pataglig skada, eftersom planomradet inte
omfattar nagot registrerat eller patriffat virde for det rorliga friluftslivet.

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2010 for Hjo kommun antogs av kommunfullmiktige i oktober 2010 och vann
laga kraft i november samma ar och aktualitetsforklarades 2017. Planen har en tidshorisont pa
[0-15 ar och omfattar kommunens hela geografiska yta och dr kommunens langsiktiga vision
om anvandning av mark- och vattenomraden samt hur den byggda miljon skall utvecklas och
bevaras.

| dversiktsplanen ar aktuellt planomrade utpekat som strategiskt utvecklingsomrade. Saledes
bedoms planforslaget vara forenligt med oversiktsplanen intentioner.

Barnperspektiv

Fran och med den | januari 2020 ir barnkonventionen svensk lag. Barnkonventionen giller som
utgangspunkt for beslut som ror barn och unga, daribland beslut om samhallsplanering.

Tillsmannans skapar vi framtidens Hjo

Hjo kommuns vision "Tillsammans skapar vi framtidens Hjo”, antogs av kommunfullmaktige i
borjan av 2013. | arbetet med att ta fram visionen, dir manga Hjo bor valde att vara med, lyftes
sex utvecklingsomraden fram som sarskilt viktiga att satsa pa i framtiden. Tva av dem passar in i
arbetet med planarbetet:

Boende - Idtt och gott att leva

Hjo har en enorm potential att bli en levande och vacker boendeort med vdrt sjondra ldge. Det ska vi
ta vara pa och géra dnnu mer av. | framtidens Hjo dr det gott att leva och enkelt att fa livspusslet att
gad ihop. Ett brett utbud av bostdder, goda kommunikationer och en stark gemenskap lockar allt fler till
Hijo. Mdnga uppskattar att Hjo sdrskilt prioriterar verksamheter som riktar sig till barn och unga.

Hallbarhet och natur - resurssndlt med hog livskvalitet

I framtidens Hjo har mdnga mdnniskor en hog livskvalitet utan att tdra pa vdra gemensamma
naturresurser. Genom vdr smdskalighet har Hjo unika forutsdttningar att bli en tdt, miljovdnlig och
promenad- och cykelvdnlig stad. Det ska vi ta vara pd och gora till vdr styrka.
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Bostadsforsorjningsprogram

Det nationella malet for bostadspolitiken ar en langsiktigt val fungerande bostadsmarknad dar
manniskors efterfragan moter ett utbud av bostider som svarar mot behoven. Hjo kommun
ska planera, ansvara och ge forutsattningar for att atgarder for bostadsforsorjningen forbereds
och genomfors.

Pa uppdrag av kommunfullmaktige ska kommunstyrelsen leda och samordna den &versiktliga
planeringen av mark och vatten, detaljplanering samt mark och bostadspolitik.
Kommunstyrelsen ska uppritthalla en god mark- och planberedskap och se till att
bostadsforsérjningen och samhillsbyggandet frimjas genom att ha god markberedskap for saval
bostader som naringslivsetableringar.

Tillgang till bra bostader ar viktigt for kommunen nir befolkningen vaxer. Att ha en bostad ar
en social rattighet och en forutsattning for etablering i samhallet. Bostadsforsorjningen ska
skapa forutsattningar for alla i kommunen att bo i goda bostader-.

Bostadsforsorjning handlar dels om att planera for att nya bostader ska kunna byggas, dels om
att se over hur det befintliga bestandet ska utvecklas samt att verka for att fler ska fa egna
boendekontrakt. Kommunen ska sakerstalla att bostadsforsorjningen framjar ett samhalle dar
alla har mojlighet att vara delaktiga.

Cykelstrategi

Tatorten Hjo ar kompakt med korta avstand och nara till det mesta. Det finns ocksa gott om
gang- och cykelvagar. Den omgivande landsbygden lampar sig pa manga stallen val for cykling.
Samtidigt vet vi att halften av alla bilresor ar kortare an 5 kilometer2. Hjo ar, liksom de flesta
kommuner, en kommun med stor, outnyttjad cykelpotential. Aldrig tidigare har det varit sa
angelaget att minska utslappen av vaxthusgaser for att hindra ytterligare klimatforandringar. Ett
enkelt sitt att gora detta ar att ta tillvara och utveckla cykelpotentialen i en kommun. Okad
cykling ar en framtidsfraga. Inte bara for klimatet, utan ocksa for att bade unga och gamla ska fa
en battre hilsa och en hogre livskvalitet i en attraktiv miljo.
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Detaljplaner

Omradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Planomradet grinsar i dster och i norr mot gillande detaljplaner:

- Knépplan etapp | som ar direkt 6ster om aktuella planomradet syftar att mojliggora for
bostader. Detaljplanen ar genomford.

- Detaljplan for del av s6der 3:43 (Knipplan etapp 2, forskola) Planomradet ar planlagd
for en forskola. Detaljplanen ar genomford

- Detaljplan for del av soder 3:43 (Knapplan vister). Detaljplanen medger bostader och
en forlangning av Lars i Knapplans vag.

Vister och sdder om planomrade sa ar det icke planlagd mark.

\\@\j
|
I
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!

:
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Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse.

Oster om planomradet finns det villabebyggelse som avgrinsas av Orkestervigen. Bebyggelsen
bestar av en och tva vaningshus i skiftande karaktar. Norr om planomradet finns Knapplans
forskola som ar byggd 2015 och vister om forskolan pagar exploateringen av ett nytt
villaomrade, Knapplan Vistra, som ocksa bestar av skiftande bebyggelse i en och tva vaningshus.

Vister om planomradet finns édldre bostadshus. Lis mer under rubriken kulturmiljé.

Jordbruksmark

Enligt miljobalkens 3 kap 4 § ar jord- och skogsbruk av nationell betydelse. Brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anliaggningar endast om det behdvs for att
tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin
synpunket tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Vasentliga samhallsintressen kan vara att tillgodose bostadsforsorjningsbehovet, att kunna
lokalisera bostader och arbetsplatser nara varandra, att skapa val fungerande och lampliga
tekniska forsorjningssystem och att sakerstalla viktiga rekreationsintressen.

En lokaliseringsprovning ar framtagen och den kommer fram till det ar lampligt att ta i ansprak
for bostadsandamal. Detta grundar sig i att finns ett pavisat allmant intresse att skapa en yta for
bostadsandamal och skapa en god planberedskap. Vidare att omradets geografiska lige och
begransade yta inte ar optimalt for jordbruk.
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Kulturmiljo

Det finns ingen utpekat vardefull kulturmiljé inom planomradet.

| direkt anslutning finns Knapplans gard som byggdes under 1800-talet och sjilva boningshuset
flyttades fran Bengtstorp till sitt lige som det ar pa idag. Flertalet av de dvriga byggnader har
sitt ursprung fran 1800-talet. Fastigheten som ligger direkt séder om planomradet, Knapplan
I:13, vars huvudbyggnad ocksa harstammar fran 1800-talet.

Trafik

| detaljplanen for Soder 3:43 (Knapplan vaster) forlangs Lars i Knapplans vag och intentionen i
framtida planarbete att forlanga vagen och ansluta mot Falkopingsvagen.

Gang- och cykeltrafik

| detaljplanen for del av Séder 3:43 (Kndpplan Vaster) mojliggors det for en gang- och cykelvig
pa ostra sidan och den knyts ihop med dvriga gang -och cykelnitet. Planomradet kan med
latthet knytas an pa det befintliga gang- och cykelnitet.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken spelar en roll for de lingre resorna, sisom gymnasie- och arbetspendling, men
aven for turism och fritidsresor. Hjo tatort har bra bussforbindelser med Skovde, dit
merparten av den utomkommunala pendlingen sker. Planomradets narmsta busshallplats ar
Guldkroksskolan som ligger ca 500 meter 6ster om planomradet. Narmaste tagstation ligger i
Skovde med tagforbindelser till bl.a. Géteborg och Stockholm.
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Trafikbuller

Enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran spartrafik och vagar
inte overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. For att utreda forutsattningarna gallande buller har en bullerberakning tagits fram.
For att kunna gora en oversiktlig bedémning av bullernivan har féljande varden uppskattats av
kommunens ansvariga baserat pa dagens trafiknivaer: Trafikmangd Lars i Knapplans gata: 2000
fordon (ar 2035).

Andel tung trafik: 6%
Skyltad hastighet: 40 km/h
Vagbredd (koryta): 7 meter
Marktyp: Mjuk (vegetation)

Ovanstaende virden, |5 meter fran viagmitt, ger 55 dBA ekvivalent ljudniva och 74 dBA
maximal ljudniva. Ett avstand pa 25 meter fran viagmitt, ger 52 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva.

Trafikmangd Orkestervagen: 1000 fordon (ar 2035)
Andel tung trafik: 6%

Skyltad hastighet: 40 km/h

Vagbredd (koryta): 7 meter

Marktyp: Mjuk (vegetation)

Ovanstaende virden, |5 meter fran viagmitt, ger 52 dBA ekvivalent ljudniva och 71 dBA
maximal ljudniva. Ett avstand pa 20 meter fran vagmitt, ger 50 dBA ekvivalent ljudniva och 69
dBA maximal ljudniva.

Resultatet av bullerberikningarna visar att riktvardena for buller vid bostadsbyggnads fasad inte
overskrids inom planomradet. Riktvardena for ljudniva for uteplats dverskrids for uteplatser
narmre an 25 meter fran Lars i Knapplans vag, samt 20 meter fran Orkestervigen.

Varje fastighet bedoms kunna anordna en bullerskyddad uteplats som uppfyller gallande
riktlinjer om 50 dBA, Detta sdkerstills i bygglovsskedet och kommunen bedomer att det gar att
uppfylla genom placering och utformning av bostadshus och komplementbyggnad.

Topografi och landskap

Planomradet ligger ca 950 meter fran Vittern, omradet lutar mot Oster ner mot Vittern.
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Natur

En inventering har gjorts av Samhillsbyggnad och inga naturvirden hittades inom planomradet
forutom vissa trad och ett dike som i sédra delen. Resterande yta bestar av édng.
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Rekreation

Inom planomradet finns det en stig i sddra delen av planomradet som anvinds som gangstrak

och vidare genom bort mot vastra Hjo.

Strandskydd

Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade.

Geotekniska forhallanden

SGU:s kartvisare jordartskartan 1:25 000 — |: 100 000 visar omradet som moran.

Vid detaljplanelaggningen av Soder 3:43 (Knapplan vaster) genomfordes en geoteknisk
undersokning som bedoms kunna utgora underlag for en oversiktlig bedomning av de
geotekniska forutsattningarna dven for denna detaljplan. Planomradet utgors i denna plan,
liksom i detaljplanen for Knapplan vaster, huvudsakligen av jordbruks- och angsmark.
Utredningen rekommenderar att grundlaggning av byggnader borde utforas som
ytgrundlaggning pa sulor och/eller plattor i mark efter utskiftning av befintlig jord. Vidare visar
den att utskiftning sker av organisk ytjord och ev. underliggande friktionsjord med betydande
organiskt innehall. Extra utskiftning av organiska jordar sasom dy och torv kommer att kravas
inom delar av omradet innan grundlaggning kan utforas. En badd av packad grovkornig fyllning
bor appliceras under sulor och plattor. Med korrekt utforda markarbeten bedoms
markforhallandena ut sittningssynpunkt vara goda. Grundkonstruktioner bor kunna utformas
pa ett sadant sitt att ingen risk for skadliga sattningar under byggnaderna uppstar. Nar placering
och hojdsattning bestamts skall kompletterande geotekniska undersokningar utforas for
projektering och dimensionering av byggnader och anlaggningar.



14(31)

Ras- och skredrisk

SGU:s kartvisare forutsattningar for skred i finkornig jordart visar inga risker for skred.

Dagvatten

Dagvattenutredning

WSP Samhallsbyggnad har pa uppdrag av Hjo kommun tagit fram en dagvattenutredning. Syftet
med utredningen ar att ta ett helhetsgrepp gillande dagvattensituationen i planomradet och
narliggande omrade for att darigenom kunna anpassa framtida utbyggnadsplaner med de
forutsattningar som giller for hantering av dagvatten. Rapporten beaktar aven vad som intraffar
i hindelse av skyfall, motsvarande ett 100-ars regn.

Utredningen redovisar lampliga |osningar for att omhanderta dagvatten efter exploateringen.
Med hansyn till planomradets forutsattningar foreslas dppna dagvattenldsningar dar delar av

befintliga vattenvagar fortsatt anvands. Vissa befintliga dammar kan bli féremal for utbyggnad.
Vidare finns forslag pa éversvamningsytor bade inom och utanfor utvecklingsomradet.

Genom planomradet avleds idag dagvatten fran uppstroms naturmarker via fyra vagtrummor
under vag 195.

Vid fortsatt planarbete, projektering och exploatering ska hansyn visas till dessa floden och

rinnvagar. Utredningen visar att dagvattnet fran delomrade 3 fangas upp i ett dike som ligger ca
270 meter vaster om Knapplans forskola och stracker sig ned mot Lars i Knapplans vag.
Fortsatt avledning sker via tva dammar knappt 300 meter Sster om korsningen/kurvan
Orkestervagen-Lars i Knapplans vag. Vattnet avleds fortsattningsvis via ledning under
Idrottsgatan med utlopp i Vittern. Vaster om detta delomrade finns tva vagtrummor under vig
195.

TRV
vagtrumma

Utdrag fran WSPs utredning som visar de olika delomrddena. Planomrddet ligger inom delomrdde 3.
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En skyfallsanalys har utforts for att hitta instingda omraden som riskerar att bli dversvimmad.
Inga befintliga kommunala ledningar har simulerats, men analysen visar att
undersdkningsomradet, i dagsliget, ar relativt forskonat fran instangda omraden som riskerar
att svammas over.

Vattendjup
~80 cm

Nytt dike - avrinning séderut

och Gsterut
Vattendjup
~15cm
Vattendjup
~60-65 cm
Vattendjup

~1,5m

— &8

Foreslagna rinnvagar (réda pilar) fran markerad del av féreslagen bebyggelse (oval ring) Streckade pilar visar alternativ
rinnvag.
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Generella dvergripande principer

Vid planlaggning av ny bebyggelse inom detaljplanomradet bor man sakerstilla en langsiktig
hallbar dagvattenhantering genom att folja ett par principer;

e Byggnader ska placeras pa hojdpartier medan lagstraken bor reserveras for gronytor
som kan ta emot dagvatten for att maojliggora infiltration och utjamning.

e Vigar blir skyfallsstrak och hojdsitts normalt lagre an omgivande tomtmark.

e Hojdsittning ar en viktig del for att fa en fungerande ytlig avledning av dagvatten vid
skyfall samtidigt som tillganglighet till byggnader maste tas i beaktande.

e De befintliga diken som idag fyller en funktion for avledning av fldde fran omraden
uppstroms planomradet bor sikerstillas med U-omrade alternativt att dessa ingar i
projekteringsfasen av omradet. Dessa diken kan med fordel breddas och forstoras.

e For att bromsa dagvattenflodet rekommenderas ytlig avledning i graskladda diken.

e Diken har storre kapacitet an slutna ledningar vid exempelvis stora skyfall.

e For att begrinsa dagvattenflodet bor man undvika onédiga hardgjorda ytor.

e Dagvattnets fororeningsinnehall begransas genom naturlig rening pa vag till recipienten.

Férslag pa dagvattenhantering

Utredningen visar att dagvatten fran Trafikverkets trummor kommer att behdva hanteras inom
utvecklingsomradet. En fordel i planens nuvarande utformning ar att det finns forhallandevis
gott om grona ytor i omradet mellan foreslagen bebyggelse och vig 195. Det innebir att det
bor vara majligt att skapa grona I6sningar som bromsar tillrinnande fléden fran trummorna
hogt upp i utvecklingsomradet.

Inne i utvecklingsomradet finns det flera grona ytor foreslagna dar hantering av dagvatten
bedoms vara mojlig. Ytorna kan utformas som dammar, men det kan aven skapas
multifunktionella ytor som skulle kunna anvandas som parkmiljo eller liknande och som vid
behov kan fyllas upp med skyfallsvatten utan att skada intilliggande eller nedstroms bebyggelse.
Det ar dock viktigt att nya dammar eller multifunktionella ytor aven utformas med
braddningsldsningar sa att skador pa bebyggelse undviks dven vid extrema
nederbordssituationer.

T ——————

(W Ny strackning
AW dike?

)

Alt. bibehallen rinnvag
mellan nya
exploateringsytor.

mET ~Seacsssmmsmmn

Ny rinnvag
fran
naturdamm

Forslag pa hantering av dagvatten fran TRV:s trumma 1 och 2.

Vid trumma tva foreslas att en fordamm eller skalad yta skapas for att mojliggdra ytterligare
fordrojning av tillrinnande vatten fran trumma 2 samt att rinnvagen ner till naturdammen
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sakerstills. Har finns det mdjlighet att utdka volymen pa den damm som finns vid Lars i
Kndpplans vig. Beroende pa hur uppstroms hantering sker kan framtida flode fran ny
exploatering styras till dessa dammar helt eller delvis. Flodet kan fordelas mellan Lars i
Knapplans vag och ca 120 meter soderut dar inloppet till nastkommande ledningsnat for
dagvatten finns (D500 norr om Pianovagen). Strax vaster om detta inlopp finns ca 0,21 hektar
gronyta foreslagen och liangre visterut ca 0,46 hektar. | den senare av dessa tva gronytor ligger
idag jordvarmeledningar. Runt fastigheten Knapplan 1:17 finns aven ytor som kan anvandas for
dagvattenhantering. Omradet runt befintlig naturdamm ar foreslaget som gron yta, och den
tillgangliga ytan ar ca 1,38 ha till storleken enligt nuvarande exploateringsforslag. Det finns dven
en yta oster om fastigheten Knapplan |:13 som delvis, i norra delen, skulle kunna nyttjas till
dagvattenhantering. Dessvarre antas den del av Orkestervagens dike, som ligger intill, leda
dagvatten soderut. Vattnet leds da mot inloppet till ledningen med dimensionen 225 mm, och
dar kapaciteten formodligen inte kan utokas.

Langre nedstroms, oster om utvecklingsomradet, kan det eventuellt finnas mojlighet till
skyfallsyta vid Guldkrokshallen, vaster om bollplanen, se figur 23.

Tankbar skyfallsyta 6ster om utvecklingsomradet delomrade 4 (gul ring).

Da dagvattenflodet forviantas 6ka med tankt exploatering ar det rimligt att fordréja och
flodesutjamna dagvattnet frain omradet, vilket paminner mer om dagens situation an om
dagvatten transporteras direkt i ledningar till recipient. Detta for att skydda fastigheter
nedstroms.

Inom planomradet antas infiltrationskapaciteten i jordarterna vara medelgod vilket kan innebira
att fordrojning i viss utstrackning kan ske i anlaggningar/diken som medger infiltration. Eftersom
marken mattas vid extrem nederbord ar det emellertid viktigt att ytlig avrinning kan ske utan
att skada bebyggelse. Detta ar till stor del en fraga om hojdsattning.

Vid vidare utredning och projektering av kommande exploatering ska hansyn visas till de
dagvattenfldden fran naturmarker uppstroms som avledes genom planomradet via Trafikverkets
trummor. Kapaciteten i de befintliga avrinningsvagarna kan inte utan vidare strypas. Dagvatten

behdver hanteras och det bor undersokas om dessa kan styras om pa nagra platser. Det finns
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flexibilitet gillande rinnvagar och hantering av dagvattnet for delomrade 3-4, kring Knapplan
sodra och vaster darom for att kunna fordela framtida floden till befintligt ledningsnat.

Framtida klimatmodeller visar att bade torrperioder och perioder med stora
nederbordsmangder kommer att intraffa oftare i framtiden.

Vigdike Idngs med Lars i Kndpplans vig

PM

WSP har tagit fram ett PM som visar pa sikerstillande av skyfallsatgirder. Det ar kopplat till en
dagvattenutredning fran 2022 som beror hela utvecklingsomradet vaster om nuvarande
bebyggelse i Hjo. Utredningens syfte ar att forsta dagvattensituationen och de naturliga
forutsattningarna tidigt for att guida detaljplanerna mot en sammanhangande helhet vad galler
hantering av dagvatten och skyfall.

Forslaget fran dagvattenutredningen innebar att en 6ppen och synlig dagvattenhantering
etableras med hansyn till befintliga dagvattenstrak. Skyfall ska kunna hanteras genom diken och
naturliga samt nya 6versvamningsytor. Kapaciteten for dikenas hantering av dagvatten har
beraknats med olika dimensioner och lutningar. Utredningen rekommenderar aven att vagar
hojs lagre an tomtmark for att fungera som skyfallsleder vid fullt ledningsnat och dar det saknas
diken nara tomtmarken.

En del av planomradet har projekterats for att visa hur hojdsattning kan anvandas for att
undvika 6versvamningar pa tomter. Genom att hoja tomtmarken vid lagpunkter och lata floden
bradda langs vagar och ned i befintliga diken kan risken for oversvamningar minskas. Det
foreslas att kommunen sakerstiller att denna princip foljs vid bygglov. Som beskrivs mer
utforligt i det efter antagande kompletterande kapitlet Halsa och Sakerhet, ar angivelser om



19G31)

diken som leder om skyfallslederna tillrackliga for att hantera risken for oversvamning och
ytterligare bestimmelser pa plankartan avseende markens och byggnadernas hojdsittning
onodiga.

Radon

Inga férhodjda halter finns inom planomradet enligt SGU:s kartvisare Gammastrdlning, uran.
Vidare gjorde WSP en utredning av markradon under planarbetet med detaljplan for del av
Soder 3:43 (Kndpplan vister). Marken klassas som normalradonmark eftersom jord i omradet
generellt utgors av ler-/siltmorin och/eller sand som innehaller silt och lera, samt att
matresultat i tva punkter dr inom gransen for normalradonmark, resterande ar lagradonmark.

Fornlamningar

Stiftelsen Jonkopings lans museum har utfort arkeologisk undersokning och en arkeologisk
forundersokning. Tva fornlamningar hittades.

e 12022:7264 Skarvstenshog
Bestar av en Skarvstenspackning.

Stiftelsen Jonkopings lans museum genomforde |3 oktober 2022 en utredning och patriffade en
fornlamning i form av en skarvstenspackning (L2022:7264) samt rester av en hardbotten
(L2022:7290) som aven bedomts som fornlamning.

Lansstyrelsen beslutade den 23 februari 2023 om arkeologisk forundersokning av L2022:7264
inom det planerade detaljplaneomradet for bostiader. Den arkeologiska férundersokningen
visade att L2022:7264 inte ar av sadan betydelse att fortsatt undersdkning ar motiverad.
Lansstyrelsen bedomer att L2022:7264 darmed ar borttagen och darfor inte langre omfattas av
kulturmiljolagens bestammelser.

e [ 2022:7290 Hard

Hairdbotten. Harden ar skadad sedan tidigare och bestar enbart av ett ca | cm tjockt sotigt
siltlager. Lamningen har tillkommit innan 1850 och ar varaktigt overgiven och har tillkommit
genom aldre tiders bruk. Harden ar placerad pa samma plats dar en bytomt (L2022:7293) ska
ha funnits 1836 (Lagaskifteskarta 16-hjj-17A), harden bedoms darmed vara aldre an bytomten.

Fororenade omraden

Inom planomradet finns inga kdnda féroreningar.

Tekniska infrastruktur

Befintlig bebyggelse runt om ar anslutet till det kommunala va-natet och ar inom foreslaget
kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten samt vatten och spillvatten.

Hjo Energi AB ansvarar for el, fjarrvirme och stadsnat i omradet.

Skanova ansvarar for telenatet.
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FORANDRINGAR

Planens huvuddrag

Detaljplanen reglerar i huvudsak mark for bostader samt tillhorande allman plats. Planforslaget
medger en gatuslinga med bostader kring denna och detta gors for att tillskapa goda
forutsattningar for trafiksakra losningar samt efterleva strukturen som finns i narliggande
bostadskvarter. Placeringen av byggratter och gatudragningen syftar till att skapa siktlinjer for
befintliga byggnader i vaster. Utgangspunkten ar att befintliga byggnader ska fortsatt ha god
utsikt mot vattern och detta regleras med hodjd pa nytillkommande bebyggelse som placering av
de allmanna gatorna. Vidare reglerar detaljplanen hojder och utformning som ska samspela med
omgivande omradens bebyggelse. Sedan regleras dven planomradet med flertalet
utformningsbestimmelser for att anspela pa den landsbygdsbebyggelse som finns i planomradets
grans.

Planerad bebyggelse

Planforslaget ar utformat att det ska anpassas och bindas samman med omkringliggande
omraden. Pa den storre delen av planomradet ska det byggas par- och kedjehus i tva vaningar
lingst vasterut och ostra delen bestar av 1,5 vaningar. Detta gor att bada omradena far god
utsikt. Sodra delen kommer innefatta atta villor som regleras med flertalet
utformningsbestimmelser. Lis mer om egenskapsbestimmelserna pa nista sida. Byggratterna
medger en variation i byggnadstyper och intentionen ar att tillskapa en bebyggelse som ar
anpassad till landsbygdskaraktiren som finns i gardarna som ansluter till planomradet.

Planbestammelser i plankartan

Nedan sammanstalls alla bestammelser i plankartan och ett argument varfor de ar med.

Bostad Bostad - Markanvandningen avser boende med varaktig karaktar. Detta
mojliggor saledes olika typer av bostadsformer sasom rad, - par, och
kedjehus samt villor.

Natur Natur — for att reglera kommunalt dgda gronomraden inom detaljplanen.
Intentionen ar att dagvattenhantering ska ske inom utpekade omraden for
natur samt delvis inom ramen for vigomradet.

Gata Gata - for att reglera vagstrukturen inom detaljplanen. Intentionen ar att
dagvattenhantering ska ske inom utpekade omraden for lokalgata samt
inom ramen for utpekade naturomraden.

Dike Dagvattendike Inom omradet ska ett dagvattendike med en bredd av 6
meter och ett djup av 0,8 meter finnas. - allmant dike for att omhanderta
dagvatten/skyfall.

HI Nockhojd — Inom den vistra delen regleras planomradet till 7 meter i

nockhojd. Detta innebar att tva vaningshus blir lampligt i vaster

Nordostra omradet regleras med 6,5 meter i nockhojd. Detta ar att fa till

de enplanshusen som vann markanvisningstavlingen.
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Sédra omradet regleras med 5,5 meter nockhdjd. Detta innebar att 1,5
vaningshus blir limpligt i vaster

Intentionen ar att utsikten for de befintliga hus ska behalla sin utsikt samt
att tillkommande byggnation ska mojlighet till en god utsikt.

e1 0,0 Storsta byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean - Detta anvands for att
stavja att exploateringen av respektive yta inte blir for hog och att gronyta
garanteras.
bI Kaillare far inte finnas — Utredningar visar att det ar olampligt att bygga
kallare.
Ol Minsta takvinkel ar angivet varde i grader - For att ga till en

landskapskaraktir regleras takvinkel till 27-35 grader pa huvudbyggnad.

Ol Storsta takvinkel ar angivet varde i grader - For att ga till en
landskapskaraktir regleras takvinkel till 27-35 grader pa huvudbyggnad.

f | Trafasad - For att ga till en landskapskaraktar regleras fasadmaterial till att
trafasad ska anvandas.

f2 Tak ska vara av rott lertegel — For att fa till en landskapskaraktar regleras
takmaterial.

f3 Takfoten ska utformas med sadeltak med liksidiga takfall, PBL 4 kap. 16 § |
st | p. — For att fa till en landskapskaraktir regleras takform.

f4 Fasad ska malas med rod slamfirg, Falu rodfarg eller i s.k. jordfarger.

f5 Vind far inte inredas — inom vastra delen av planomradet far inte vind

inredas. Detta for att reglera att trevaningshus byggs.

f6 Garage eller komplementbyggnad ska ha takvinkel mellan 25-35 grader-.
Alternativt far takvinkel uppforas med en lutning pa 0 grader om
sammanbyggt med huvudbyggnad — Detta for att mojliggora for en
taklutning som anpassar sig till huvudbyggnad samt majliggora for en
takterrass.

f7 Minst en uteplats som anordnas i anslutning till bostadsbyggnad ska
anordnas eller utformas pa sa satt att 50 dBA ekvivalent niva inte
overskrids vid uteplatsen, samt sa att 70 dBA maximal 06:00 och 22:00.

f8 Endast friliggande villor — for att reglera bostadsformen endast blir villor.

P Huvudbyggnad ska placeras 4,5 meter fran fastighetsgrans och
komplementbyggnad ska placeras 1,5 meter fran fastighetsgrans. Vidbyggt
garage ar en del av huvudbyggnad. Par-, kedje,- och radhus far
sammanbyggagas vid grans - Byggratten regleras med detta for att
byggnation inte ska ske for nara fastighetsgrans.

dI Storsta fastighetsstorlek i kvadratmeter — Detta regleras till 1500
kvadratmeter i s6dra delen av planomradet. Detta for att hindra att
villatomterna blir for stora.

cieeleendt | Denna prickmark ar utlagd for att sakerstilla avstand fran gata och

«"a"s"a%a"s"a fastighetsgranser.
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U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar — visar var tanken

allmannyttiga ledningar ska ga.

Kulturmiljo

Flera utformningsbestimmelser regleras inom planomradet for att mota landsbygdskaraktaren
som finns i Kndpplans gard och dvrig bebyggelse som finns i omradet.

Trafik

Planforslaget innefattar att en slinga i ostra delen och detta for att minska antalet anslutningar
mot Orkestervagen respektive Lars i Knapplans vag. Detta for att skapa goda forutsattningar
for trafiksakerhet inom bostadskvarteret. En anslutning foreslas in i bostadskvarter och det ar
mot Lars i Knapplans vag. Direkt vid anslutningspunkten foreslas en gata som avslutas med en
vandplan. Pa sikt kan vindplanen tas bort och gatan kan fortsitta vister ut for att fortsitta
bebyggelsen. En befintlig grusvag foreslas tas bort och den agerar idag tillfartsvag till Knapplan
I:13 och deras tillfart foreslas ske via den nya kommunala gatan som ersatter grusvagen.

Gang-och cykelvag

| 6stra delen av planomradet foreslas ett u-omrade for kommunens ledningar ska kunna ansluta
till omradet. Pa denna ledningsratt kan dven en gang- och cykelvag anliggas for att kunna
mojliggora for en passage in mot Borrback.

Parkering

Parkering for bostaderna sker inom respektive bostadsfastighet.

Trafikbuller

Resultatet av bullerberikningarna visar att riktvardena vid bostadsbyggnads fasad och ljudniva
for uteplats inte overskrids.

Natur

| planomradet planlaggs det for naturmark och syftet att tillskapa 16sningar for
dagvattenhantering samt skydda en del aldre granar.

Dagvatten

Inom plankartan regleras avskirande diken lings med den grusvag som gar upp mot lansvag 195
samt dike vid lokalgatan i soder for att leda om till diket vid Orkestervagen. Dessa diken
kopplas ihop med befintliga strak som leder fordrojningsdammar som ligger nedstrom vid
Idrottshallen. Utredningen visar att diket vid Orkestervagen blir en slags barriar for avrinningen,
och det beskrivs att vagar rekommenderas ligga lagre an bebyggelse for att kunna fungera som
skyfallsleder vid extrema situationer.
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Bedomningen ar att endast dessa atgirder, dikena, behover regleras i plankartan och atgirder
som hojdsittning av vagar och byggnader styrs mer i detalj vid projekteringen av omradet.
Projekteringen av omradet har redan pabdrjats under planprocessen for att reda ut
mojligheterna kring de 16sningar som foreslas i utredningen ar lampliga och kommunen gor
beddmningen att planforslaget kommer kunna genomforas med de atgirder som
rekommenderas. Bedomningen ar siledes att omradet ar lampligt utifran ett
oversvamningsperspektiv vilket beskrivs mer utforligt nedan.

Halsa och sakerhet

Risk for oversvamning.

Fragan om oversvamning vid skyfall har beroérts i planbeskrivningens kapitel om dagvatten. For
att beskriva den lokala problematiken ytterligare och redogora for att den planerade
bebyggelsen inte blir olamplig for manniskors halsa och sakerhet, redovisas skyfallssituationen
med hjalp av den skyfallskartering som utforts i kommunens arbete med den nya

oversiktsplanen.

Skyfallskartering
Ramball har upprittat en skyfallskartering 6ver Hjo titort som utgar fran ett 100-arsregn med

klimatfaktor. lllustrationerna éver planomradet med karteringen nedan redovisar dels
utbredningen av skyfallsstrak som floden och dels dversvimningsbilden. Bada karteringarna har
den befintliga topografin och ledningsnatet som utgangspunkt.

Med befintliga hojder som utgangslige illustreras nedan hur det maximala relativa flodet bildar
strak som leder fran vast mot dst genom det omrade som planeras for smahustomter i den
ostra delen. Det markerade omradet utgor i befintlig situation en lutande svacka i den
omgivande lutande terringen. | den norra delen ror sig ett svagare strak mot Lars i
Knapplansvag som tillsammans med dess dikesomraden utgor det huvudsakliga skyfallstraket

forbi omradet.
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Studeras det maximala dversvimningsdjupet konstateras att detta foljer ovanstaende

flodesriktning och topografi i det befintliga utgangslaget. Kvartersmarkomradena i den ostra
delen, kan inom det ljust blimarkerade omradet komma att skoljas dver med ytvatten fran |

dm och bilda en mdjlig dversvamningsbild pa upp mot 3 dm mot diket langst i Oster. Befintliga
lagpunkter finns dven i Lars i Knapplans vagdiken pa dmse sidor om den planerade infarten.
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For att omforma nuvarande flodesbild har som tidigare beskrivits avskarande diken sakerstallts i
plankartan, samt genom overenskommelse med intilliggande fastighetsagare till Knapplan 1:16
om att kommunen far forlanga diket utmed befintlig privat vag (Knipplan S:4.) Atgéirderna
kommer vid genomforandet att resultera i att flodesriktningen andras och ytvattnet leds om
och hindras fran att ledas in pa kvartersmarken i omradets mitt daven om befintliga marknivaer

dar skulle komma att bibehallas.

Planerat forldngda vdgdike ldngs med S:4 som fdngar upp och leder om nuvarande flodesriktning.
lllustration WSP (Kryss visar flodesriktning som utgdr) Se dven figur s. 15 angdende riktningar
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> 116,0—

parallellt med Lars i Kndpplans vdg.

Aven den norra delen av omradet kan med befintlig topografi temporirt komma att skoljas
over enligt figur. Den ljusbla delen med | dm till 3 dm mot de mérkare partierna dar det blir
annu djupare. Enligt den forprojektering som utforts avses gatumarken placeras hogre an
nuvarande marknivaer, och tomter kommer ansluta till gatans markniva. Diket med sin lagpunkt
kommer att sidoforflyttas vasterut da vaganslutningen breddas och den i 6vrigt upphdjda men
lutande gatan kommer att rikta ytvattnet nordost at dikesomradet i stillet for in mot
kvartersmarken som utsnittet visar.

Utsnitt fran markplaneringsplan (forprojekteringsskede). WSP.

Framkomlighet

Det beriknade skyfallet inom planomradet eller runt om denna hindrar inte framkomligheten
till blivande fastigheter. Vid ett hundraarsregn med klimatfaktor med nuvarande marknivaer
utgdr omradet kring anslutningslaget till Lars i Knappkans vdg som ovan illustrerat ett
dversvammat omrade. Gatunivan kommer vid viganslutningen anpassas till Lars i Knapplans
befintliga hojdniva, +15,26. Lokalt blir den nya vagens framtida lagpunkt nagot lagre. Nivan
beddms Sversiktligt sammanfalla med karteringens redovisade 6versvimningsniva pa 1-3 dm i
anslutning till den del som dversvimmas minst (I dm). Vid ett sadant tillfalle som beskrivs i
Skyfallskarteringen ar framkomligheten i den vastra delen av anslutningen samt paralleligatan
tillracklig, 1-2 dm ar farbart aven for mindre personbilar, dartill finns ytterligare en
anslutningsvig till omradet fran vag 195; den privata vagen, Kipplan S:4, som enligt karteringen
inte dversvammas med nivaer éver |dm.
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Reglering utanfor plan- och bygglagen

Fuktkapitlet i Boverkets Byggregler (BBR 201 1:6) reglerar vid byggnation att lutningar inom
tomtytan ska utforas sa att byggnad inte ska skadas av fukt, samt innehaller en allman
rekommendation om att fuktkansliga delar av fasaden bor placeras minst 20 cm 6ver markytan.

Slutsats

De avskirande diken som reglerats pa plankartan kommer tillsammans med kompletterande
dike utmed Knapplan S:4 att dndra flodesriktningen pa det storre flodet genom omradet dven
om befintlig topografi i dvrigt skulle bibehallas. Av det delomrade som ir beldget parallellt med
Lars i Knapplans vag och som skoljs 6ver i begransad omfattning vid det ostra hornet, (det
mesta har ar prickmark som inte far bebyggas) kommer Boverkets byggregler sikerstilla att
tomtmarken inte lutar inat byggnaden och att vatten styrs mot gata, detta dven utan faststallda
bestimmelser avseende hojdsattning.

e Framkomligheten till omradet och till respektive framtida bostad ar godtagbar aven
utan bestimmelser om hojdsattning pa plankartan.

e De riskreducerande atgirderna som ska utforas i form av diken ar tillsammans med
Boverkets byggregler tillrackliga for att forhindra dversvaimning av omradets framtida
bebyggelse.

e Ytterligare bestimmelser pa plankartan avseende hojdsittning ir onddiga.

Geotekniska forhallanden

Planomradet bedoms inte ligga inom riskomrade for erosion, skred eller ras. Vidare bedéms
planomradet vara limpligt ur ett geotekniskt perspektiv for att kunna exploatera.

Fornlamningar

L2022:7264 Skarvstenshog bedoms inte langre omfattas av kulturmiljolagens bestammelser och
L2022:7290 Hard hamnar inom allmén plats, natur och bedoms inte paverkas av planforslaget.

Vatten och avlopp

Planomradet foreslas anslutas till det kommunala vatten- och avloppsystemet 6ster om
planomradet

El och tele

Planomradet foreslas anslutas till befintliga el- och teleledningar éster om planomradet

Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet i samrad med Raddningstjansten. Flodet i
brandposterna ska dimensioneras enligt gallande krav. Byggherren ska redovisa att
brandvattenforsorjningen ar sakerstalld i samband med bygglov.
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Avfallshantering

Avfallshantering foreslas ske med himtning av avfall pa varje enskild tomt/fastighet.

For genomforande av soptomning ska vagen till hamtningsplatsen ha en fri hojd pa minst 3,65
meter, ha en fri bredd pa minst 3 meter samt ha en birighet for ett fordon pa 18 ton. Vid
hamtningsplatsen ska yta finnas med en bredd pa minst 4,5 meter, fri lingd pa minst 14 meter
samt ha en fri hojd pa minst 5 meter. For atervandsgator ska det finnas en vindyta med
diameter 18 meter samt en fri remsa pa ca 1,5 meter utanfér vandytan.

Avfallsutrymmen eller avfallskarl ska placeras sa nira sopbilens angdringsplats som mdjligt samt
inte overstiga 6 meter vid hamtning med baklastande sopbil. Vid hamtning med sidlastande
sopbil ska karlen placeras hogs 1,5 meter fran platsen dar sopbilen stannar

Tekniska infrastruktur

Anslutningar finns for att forsorja planomradet med fjarrvirme.
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GENOMFORANDEFRAGOR

| detta kapitel gar det att lisa om de fragor som ar av vikt for genomférandet av detaljplanen.
Har redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska atgirder som
behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Kapitlet har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istallet av plankartan
och planbestaimmelserna. Genomforandekapitlet fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

Konsekvenser av planens genomforande

Planforslaget medfor flertalet konsekvenser for omradet. Genomférandet av planforslaget
medfor att jordbruksmark tas i ansprak for bostiader och gator. En lokaliseringsprovning har
tagits fram som grundar sig i de dokument som finns och kommer fram till att det allmanna
intresset vager tungt och det finns beldgg for att ta marken i ansprak.

Inom planomradet finns det inga befintliga byggnader som paverkas, men i direkt anslutning till
planomradet paverkas fastigheter genom forandrad utsikt. Forsok att bevara detta gors genom
gatustrickningar samt hojder och placering av byggnader. Vidare regleras omradet med
utformningsbestammelser for att skapa en landsbygdskaraktar.

En utredning har tagits fram som visar att det finns mojligheter i och runtom planomradet att
hantera de mangder som kan vid ett 100 arsregn pa ett tillfredstallande sitt. Flera atgirder
kommer anvandas. Det som direkt sakerstills inom plankartan ar allmanna diken for att hantera
mangderna och flodesriktningarna. Vidare foreslar den dagvattenutredning som har tagits fram
atgirder vid hojdsattning av vagar och byggnader. Detta regleras inte i plankartan, da
genomforandet av detaljplanens diken tillsammans med Boverkets byggregler ar tillrackliga for
att undvika negativa konsekvenser av ett kraftigt skyfall. Principerna for hojdsittningen ingar
dock i detaljprojekteringen som ar paborjad for omradet.

Gillande trafik sa innebar planforslaget att det tillkommer en viganslutning pa Lars i Knapplan
vag samt det foreslas bli gang- och cykelstrak vid det U-omradet som finns i dstra
planomradetskanten.

En utbyggnad av planforslag bedoms ta hansyn till allminna intressen, naturvard, naturresurser,
halsa och sakerhet. Vidare gors bedomningen att inga miljokvalitetsnormer overskrids eller att
omradet paverkas av nagon miljofarlig verksamhet.

Fornlamningen, L2022:7290 Hard, hamnar inom allman plats, natur och bedéms inte paverkas
av planforslaget. Vidare har fornlamning L2022:7264 Skarvstenshog utretts och bedoms inte
lingre omfattas av kulturmiljdlagens bestimmelser och omradet som omfattades av den ytan
kommer bli kvartersmark for bostader.

For konsekvenser for fastigheter och rattigheter se fastighetskonsekvenstabellen.

Organisatoriska fragor

Hjo kommun ansvarar for planarbetet.



29(31)

Ekonomiska fragor

Planarbetet bekostas i ett forsta skede av Hjo kommun som darefter tar ut planavgifter i
samband med bygglov. Utbyggnad av allman platsmark bekostas av Hjo kommun.

For att genomfora planforslaget har kommunen kostnader for att ta fram detaljplanen,
administration for planens genomforande, fastighetsbildning samt projektering och byggnation
av allmanna anlaggningar. Forsaljning av mark, anslutningsavgifter for vatten- och avlopp enligt
gallande taxa.

Avtal

Planomradet som ska bebyggas med bostader ags helt av Hjo kommun, férutom en mindre del
som ags av en vagsamfalld. En markanvisning har genomforts och for att genomfora tankt
byggnation av bostidder inom planomradet ska det tecknas ett markanvisningsavtal. Detta foljs
sedan upp med ett markdverlatelseavtal. Markanvisningen har tilldelats enligt kommunens
riktlinjer for markanvisning.

Tidplan

For detaljplanen giller foljande uppskattade tidplan:
Samrad: kvartal 3 202

Markanvisning kvartal | 2022

Granskning: kvartal 2 2022

Antagande: kvartal 3 2023

Laga kraft: kvartal 4 2023

Genomforandetid

Genomfoérandetiden utgar 5 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dandras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphavas utan att fastighetsigaren har
ratt till ersattning (for exempelvis forlorad byggratt).

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och andra fastighetsrattsliga atgirder kan ske med stod av detaljplanen. Efter
att detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med detaljplanen.
Kommunen ansvarar for ansokan om erforderlig fastighetsbildning. Se fastighetskonsekvenser i
tabellen pa nasta sida.

Rattigheter

Servitut 1497-282-4 for utfartsvag kommer upphavas.
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Fastighetskonsekvenstabell

Fastighet Konsekvenser

Del av soder 3:43 Anvindningen gar fran oplanerad mark till markanviandningen
for gata, natur och bostader. Nya fastigheter kan avstyckas
fran séder 3:43 inom planomrade. Markanvandning som ar
inom bostader bor genom en fastighetsbildning bilda egna
fastigheter.

Mark som ar foreslagen som allman plats (gata, natur) bor
besta i fastigheten Soder 3:43.

Knapplan 1:13 Knapplan S:1 upphavs och anslutning till fastigheten sker via
kommunal gata.

Hjo kommun kommer att forvarva delar av fastigheten
Knapplan |:13 for att mojliggora for ett vigomrade och dike

Knapplan I:16 Fastigheten har sin tillfartsvag via Hjo Knapplan s:4 och
samféllden paverkas ej av planforslaget.

Hjo kommun kommer att forvarva delar av fastigheten
Knapplan |:16 for att mojliggora for ett vigomrade

Knapplan 1:10 Knapplan 1:10 ar delagare i samfilligheten Hjo Knapplan S:10
(se nedan.) Fastigheten Knapplan 1:10 ar belagen cirka 250
meter 6ster om planomradet. Fastigheten bedoms inte
paverkas av utplaning av samfillden eftersom fastigheten inte
anvander samfallden som tillfartsvag.

Hjo Knapplan s:| Knapplan s:| utplanas.

Kommunen avser forvarva vaigomradet for att ha radighet
over samfalldens yta.

Samfillden och befintliga gatan 6verensstammer inte, utan
gatan ligger vaster om samfallden. Befintlig gata och
samfallden planlaggs med gata med kommunalt
huvudmannaskap for att mojliggora allmin gata och bostad pa
kvartersmark.

Hjo Knapplan s:4 Paverkas i planforslaget och cirka 30 meter av den ostra
delen av S:4 kommer tas bort. Den berorda delen ligger

genom fastigheterna Séder 3:43 och Knapplan 1:13.
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Ytan avses for allmant andamal regleras in i fastigheten Soder
3:43 och ytan foreslagen for kvartersmark avstyckas till en ny
fastighet med yta fran fastigheten Soder 3:43.

Medverkande

Samradshandlingen upprittades av Structor med underlag fran Hjo kommun. Efter samradet har
planarbetet utforts av Samhallsbyggnad.



