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Vad ar en detaljplan?

Planprocessen

En detaljplan tas fram av kommunen for att reglera anvandningen av marken. Planlaggning med
detaljplan syftar till att mark- och vattenomraden anvinds till det andamal det 4r mest lampat
for. Lampligheten bedoms med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Nar kommunen tar
fram en detaljplan gors det enligt en val definierad process med syfte att sakra insyn for
berorda, fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mojligt och att forankra forslaget. |
detaljplanearbetet gors en avvagning mellan allmanna och enskilda intressen.

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som mojligheter att
lamna synpunkter finns. | granskningsskedet kan anmarkningar framforas.

Nar detaljplanearbetet paborijas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i demokratisk
ordning, sasom markanviandning i dversiktsplanen och eventuellt mera detaljerat i planprogram

Planforfarandet

Planandringen handlaggs enligt PBL kap 5 § 11-35 (PBL 2010:900). Forslaget till detaljplan
kommer att handlaggas med ett begransat standardforfarande.

Planprocess for begransning av standardforfarande

Planarbetet bedrivs genom ett standardforfarande enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)
regler for standardférfarande och om planforslaget godkinns av samradskretsen kan
forfarandet forenklas ytterligare, till ett s.k. begransat forfarande. Det innebar att planforslaget
forst sands ut pa samrad med berérda sakigare, myndigheter och andra intressenter. Godkanns
skriftligen forslaget direkt vid samrad kan plandndringen antas utan att sandas ut for granskning.
Efter antagande vinner planen laga kraft efter tre veckor.
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Andring av detaljplan for fastighet Gamla Radhuset |1,
Hjo kommun

Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. Till planen hor planbeskrivning med
tillhorande genomforandebeskrivning.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de
forutsattningar och syften som planen har. Den har ingen egen rattsverkan. Avsikten ar att
planbeskrivningen ska vara vigledande vid tolkningen av forslag och plankarta.

For genomfoérandebeskrivning giller pa motsvarande sitt att de inte har nagon egen
rattsverkan, men ar viktiga vid uttolkningen av planens genomforande.

Planhandlingar bestar utav:

- Plankarta i skala 1:1000 (A3)

- Planbeskrivning (denna handling)
- Fastighetsforteckning

- Undersokning om betydande miljopaverkan

Denna handling lases tillsammans med, och ar en andring av, D 97 detaljplan for Kv. Gamla
Radhuset m m som vann laga kraft 25 juni 1992.
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PLANBESKRIVNING

Bakgrund

Fastigheten Gamla Radhuset || 4r idag obebyggd efter att ett tidigare bostadshus gick forlorat i
en brand. Nuvarande byggratt ar begransad i storlek och placering till var det tidigare
bostadshuset var placerat. For att mojliggora en utokning av byggratten och en annan placering
av ett bostadshus ansokte fastighetsagaren om planbesked. Byggnadsnamnden beviljade ansokan
och uppdrog till forvaltningen att uppratta en ny detaljplan BN § 58 dnr 2022-116.

Planens syfte och huvuddrag

Planidndringen syftar till att mojliggdra en utdkad byggritt i forhallande till den som medges i
gillande detaljplan. Planandringen syftar dven till att gora byggratten mer flexibel och maojliggora
en friare placering av huvudbyggnaden. Genom att miangden korsmark justeras, i forhallande till
gillande detaljplan, kan en utokad och mer flexibel byggratt mojliggoras for.

Varfor andring av detaljplan valts i stallet for upphavande eller ny detaljplan

En dndring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya férhallanden och halla den
aktuell utan att genomfora hela den lamplighetsbedomning som gors vid upprattandet av en ny
plan. Provningen vid andring av en detaljplan ska enbart omfatta det som andringen avser.

For detaljplan D 97 anges syfte och huvuddrag enligt foljande:
|. skapa forutsittningar for utvidgning av befintlig kyrkogard.
2. Bekrafta nuvarande anvandning i 6vriga delar av kvarteret.
Omradet foreslas huvudsakligen utnyttjat for kyrkogard och bostadsiandamal.

Genom planandringen kan mindre justeringar goras av den redan bekraftade markanvandningen
och anpassa planen efter forandrad situation efter att det tidigare bostadshuset gick forlorat i en
brand.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § PBL ska miljokvalitetsnormer, utifran foreskrifter i 5 kap. miljobalken, foljas
vid planlaggning. Planforslaget bedoms inte medféra nagra betydande forandringar som kan
innebara att miljokvalitetsnormer overskrids.

Forenlig med miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens 3 kap. avseende god hushallning av
marken. Kommunen anser att fragan om avvigning gentemot visentliga samhillsintressen
gjordes i Hjo kommuns 6versiktsplan som blev antagen, 2010. Bedomningen som gjordes ar att
planomrade ar lamplig att tas i ansprak for bostadsbyggelse.

Undersokning om betydande miljopaverkan

For att bedoma planens miljdpaverkan har en undersokning om betydande miljdpaverkan gjorts.
Checklistan som Undersokning om betydande miljdpaverkan gors utifran utgar bland annat fran
4 § forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar.
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Detaljplanedandringen innebir endast en justering av befintlig byggritt och medfor siledes ingen
ny markanvandning dn den som ar tilliten inom fastigheten idag. Justeringen utgors framfor allt
av en forandring av mangden byggratt samt en justering av byggratten for en 6kad flexibilitet vad
galler placering av huvudbyggnad.

Resultatet av undersokning om betydande miljdpaverkan ir att genomforandet av planen inte
bedéms ge sadana effekter som skulle innebara att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap
Il § miljobalken behdver upprittas (se bifogad Undersokning om betydande miljopaverkan).

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet omfattar cirka 700 m? mark och ar belaget i centrala delarna av Hjo stad vaster
om Stora Torget. Planomradet begriansas i norr av fastigheterna Gamla Radhuset 4 och 5, i
oster av Gamla Radhuset 10, i séder av Gamla Radhuset |3 och i vaster av Séder 3:19.

Markagoforhallanden

Planidndringen beror endast en fastighet, Gamla Radhuset | |. Marken ar idag privatigd. Saledes
berors ingen kommunagd fastighet i forslaget till andring av detaljplan.

TFOLKSKOLAN
=)
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Oversiktskarta med planomrddets lokalisering i Hjo stad
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Vision
Hjo kommuns vision "Tillsammans skapar vi framtidens Hjo”, antogs av kommunfullmaktige i

borjan av 2013. | arbetet med att ta fram visionen, dir manga Hjo bor valde att vara med, lyftes
sex utvecklingsomraden fram som sarskilt viktiga att satsa pa i framtiden:

Tillsammans - goda méten forverkligar visionen

I Hjo arbetar vi tillsammans for att utveckla Hjo och géra vdr vision verklig. Vi satsar medvetet pa goda
moten mellan mdnniskor, gott samarbete i ndringslivet och god samverkan mellan Hjo och andra
kommuner. Vi dr kdnda som det enkla, ldttillgéngliga och vdlkomnande Hjo ddr vi ldter hjdrtat vara
med.

Levande Hjo - hdndelser dret runt

Framtidens Hjo dr en levande stad. For alla dldrar och dret runt. Hdr finns de funktioner som gor en
plats till en egen stad. Ett levande centrum. Ett brett utbud av idrotts- och kulturaktiviteter som gor livet
gott att leva. | Hjo kan mdnniskor moétas, vdxa, vara kreativa och inspireras av andras kreativitet.

Vdttern - liv vid Vdttern

| framtidens Hjo tar vi vara pa vart fantastiska ldge vid Vdttern. Vi anvdnder det for att berika livet for
alla Hjobor och for att locka fler besékare.

Boende - Idtt och gott att leva

Hijo har en enorm potential att bli en levande och vacker boendeort med vdrt sjondra Idge. Det ska vi
ta vara pd och gora dnnu mer av. | framtidens Hjo dr det gott att leva och enkelt att fé livspusslet att
gd ihop. Ett brett utbud av bostdder, goda kommunikationer och en stark gemenskap lockar allt fler till
Hjo. Mdnga uppskattar att Hjo sdrskilt prioriterar verksamheter som riktar sig till barn och unga.

Hadllbarhet och natur - resurssndlt med hog livskvalitet

| framtidens Hjo har mdnga mdnniskor en hég livskvalitet utan att tdra pa vdra gemensamma
naturresurser. Genom vdr smadskalighet har Hjo unika forutsdttningar att bli en tdt, miljévdnlig och
promenad- och cykelvinlig stad. Det ska vi ta vara pd och gora till vdr styrka.

Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-8 § och 4 kap. miljobalken kan omraden av sirskild betydelse ur ett nationellt
perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgiarder som kan
patagligt forsvara, skada eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringar eller andra
ingrepp som patagligt kan skada riksintressen.

Detaljplanen omfattas av riksintresset for kulturmiljovard, Hjo KR 32. | detta riksintresse ingar
stora delar av staden Hjos ildsta delar och Hjo stadspark. Planomradet ingar i riksintresset vars
kirnvarden ar den dldsta stadskiarnans smaskaliga bebyggelse, stadsgardar och sma stugor vid
infarterna samt Vattenkuranstaltens park och villor med tidstypisk traarkitektur. Planomradet
ligger i de centralt belagna delarna av Hjo tatort. Genom planforslaget bevaras
planbestammelser for vardefulla byggnader och miljcer for att fortsatt bevara varden for berord
kulturmiljo och vidare forvalta den i samspel med mojlighet till bostadsbyggnation.
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Detaljplanen omfattas av riksintresset for rorligt friluftsliv. Vattern ar utpekat med omnejd for
att skydda de varden som finns for turism- och friluftslivet. Da marken sedan tidigare varit
bebyggd samt att angransande fastigheter sedan tidigare ar bebyggda bedoms forslaget till
andring av detaljplan att ingen ytterligare skada asamkas pa riksintresset.

Miljsmal
Riksdagen har faststillt 16 dvergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som
var miljo och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste uppfylla for att vara hallbara

pa sikt. | foljande del kommer de relevanta miljomalen for denna plan att diskuteras utifran hur
planforslaget bidrar eller motverkar miljomalet.

Begrdnsad klimatpdverkan

Miljomalet ”Begrinsad klimatpaverkan” grundar sig i problemet med for stora mangder
vaxthusgaser i atmosfaren och vad FN:s ramkonvention stiller for krav for att hantera detta.
Miljomalet efterstravar att halten av vaxthusgaser i atmosfaren ska minska, i enlighet med FN:s
ramkonvention, sa att klimatforandringar stabiliseras pa en niva som innebar att manniskans
paverkan pa klimatsystemet inte blir farlig. Malet ska uppnas pa ett sadant sitt och i en sadan
takt att den biologiska mangfalden bevaras, livsmedelsproduktionen sikerstills och andra mal
for hallbar utveckling inte dventyras.

Planforslaget foreslar en utokad byggratt pa en fastighet som tidigare varit bebyggd och ar
centralt belagen i tatorten. Detta innebar att infrastruktur redan finns utbyggd till fastigheten
vilket begransar klimatpaverkan. Att fastigheten redan tidigare varit bebyggd och ar belagen
bland kringliggande bebyggelse sakerstiller en effektiv markanvandning. Att fastigheten ligger
centralt i Hjo tatort gor att man kan minska andelen bilresor mellan bostaden och offentlig och
kommersiell service.

Grundvatten av god kvalitet

Miljomalet “grundvatten av god kvalitet” grundar sig i problematiken med fororenat
grundvatten som paverkar saval manniskor som miljon eftersom den cirkulerar i kretslopp.
Generellt dkar efterfragan och darmed paverkan pa grundvatten. Miljomalet efterstravar att
grundvattnet ska ge en saker och hallbar dricksvattenforsérjning samt bidra till en god livsmiljo
for vaxter och djur i sjoar och vattendrag.

Detaljplanen ligger inom omrade for grundvattenférekomsten Karlsborg-S. Fagelas. Inom
planomradet finns inga kdnda féroreningar.

God bebyggd miljo

Miljomalet ”god bebyggd miljo” grundar sig i urbaniseringen och dess effekter pa manniska och
miljo. Miljomalet efterstrivar att uppna en god och halsosam livsmiljo for all bebyggd miljé samt
att denna ska strava efter att bidra till en god regional och global miljo. Vidare ska Natur- och
kulturvirden tas till vara pa och utvecklas samt att byggnader och anlaggningar ska lokaliseras
och utformas pa ett miljdanpassat satt dar god hushallning med mark, vatten och andra resurser
efterstravas.

Planforslaget foreslar en utdkad byggratt pa en fastighet som tidigare varit bebyggd och ar
centralt beldagen i tatorten. Detta innebar att infrastruktur redan finns utbyggd till fastigheten
vilket innebar en hushallning av resurser. Att fastigheten redan tidigare varit bebyggd och ar
belagen bland kringliggande bebyggelse sakerstaller en effektiv markanvandning och ingen
jungfrulig mark behover tas i ansprak.
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Oversiktsplan

| gillande Sversiktsplan for Hjo kommun som antogs 2010 ar planomradet markerat for
bostadsindamal. Planforslaget bedoms vara i enlighet med &versiktsplanens intentioner.

Detaljplan

| omradet giller foljande detaljplan:

e Detaljplan for Kv. Gamla Radhuset m.m. laga kraft 1992-06-25. Detaljplanen medger
markanvandningen B - bostider i den ostra och sodra delen och M — begravning i den
vastra delen av planomradet. Genomférandetiden for detaljplanen ar |5 ar.

PLANBESTAMMELSER
Filjsnde giller inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Dar befeckiing sakmasn?ithr bestimmalsen hals omradet
Endast angiven anvandning och utfermning tilldten.

GRAMSEETECKNINGAR
— — = Linge pd kartsn ritad 3 mm utanfir planomradets gréns
-— &nvﬂﬁnlr\g's_ﬁlnt

5

———=-——  Enenskaps|

BETECKMIMGAR FORKLARING

1. MARKANYANDNING
Allmin plaks
H-GATA Gata sem ingér i huvudnaket
L-GATA Gata som ingir i lokalnitet
Evartersmark

Ig :_ | Bostader
= Begrawning

1. MARKENS ANORDNANDE

400 Fareskriven hijd | kemmunens hojdsystem.

ny Omrade sam inte ska snvindas Fir gravs3tining
parkaring Parkeringsplats far anordnas

chananibyggnad Omrdde 18 personalutrymmen, parage mm

3, BEGRANSNINGAR AV MARKENS BYGGANDE

] 3 Marken fir inte bebyggas.
55 i

Marken far endast undantagsvis bebyggas med ubhus ach
p—= = =5—  Utfart Fir & anardnas

Karaps
4. UTFORMNING, UITSEENDE
Aty Huvudbyggrads minsta resp. stirsta takdutneg i grader

I Hiigsta ankal vhningar
¥, Takkugor far inte apordnas mot gatan
f Tak skall utgéras av lertegel eller Falsad plat

5. VARDEFULLA BYGGMADER OCH MILIGER
‘Hela planomradet har kulturwirdsn av rikintresse enligh Rikeantikvarisimbetets
beslut den 11 junk 1987,

a1 Kulturhlstoriskt virdefull milis. Andring av byggnad far e
: farvanska dess karakise eller anpassning tili omgivningen

43 Kulburhlstorlskt virdefull milja. wid ubfor av ny byggnad

skall slrskdd hSnsyn tas Kl den virdfulla mifjin
&, ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Ganomfarandetiden ¢ femton 3r frin‘det att planen vunndt Laga krafh

T :rwlw l;fw fiir att firgs om en- och twibostadshus

3z yoglav far mfe iSmnas for npbyggnad av bostadshus Innan
h;;f;:_l‘rumim ov befintliy bypgnad pa fastigheten
i 0

e
.f/ :':-."1"\:} #

Gdllande detaljplan, foreslagen detaljplanegréns markerad med rod streckad linje.
FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse

Inom omradet som berdrs av planandringen finns idag ingen befintlig bebyggelse. Marken har
tidigare varit bebyggd med enbostadshus, men da byggnaden gatt forlorad i en brand finns ingen
bebyggelse inom omradet idag.

Trafik
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Utfart till Torggatan sker over fastigheten Soder 3:19 med ratt av vagservitut. Ingen forandring
av tillfartsvag eller av gillande vigservitut foreslas i planforslaget.

Kulturmiljo

Planomradet ingar i riksintresset vars kirnvarden ar den ildsta stadskdrnans smaskaliga
bebyggelse, stadsgardar och sma stugor vid infarterna samt Vattenkuranstaltens park och villor
med tidstypisk traarkitektur. Planomradet ligger i de centralt beldgna delarna av Hjo tatort.

| planforslaget kvarstar planbestimmelser for vardefulla byggnader och miljer for att fortsatt
bevara virden for berord kulturmiljo och vidare forvalta den i samspel med moijlighet till
bostadsbyggnation. Bostadsbyggnationen kommer fortsatt vara smaskalig aven om byggritten
utdkas och gors mer flexibel i forhallande till placering av huvudbyggnaden. Den sammantagna
bedomningen ar att foreslagen byggratt tar hansyn till och bevarar varden for kulturmiljon i
samspel med en utokad byggratt for enbostadshus.

Strandskydd

Vid upphavande eller upprittande av ny detaljplan aterintrader strandskyddet och ska omprévas
om det avses fortsatt vara upphavt eller ska gilla. Vid en dndring av en detaljplan aterintrader
diremot strandskyddet inte och siledes kommer fragan om strandskydd inte att omprovas
inom detta planforslag. Strandskyddet ar fortsatt vara upphavt inom berért omrade for gillande
detaljplan.

Geotekniska forhallanden

| SGU:s oversiktliga jordartskarta visas omradets jordartskaraktir. Planomradet ligger helt inom
omradet som bestar av postglacial sand.

Fornlamningar

Planomradet ligger i direkt anslutning till fornlimningen Hjo stadslager (Hjo 17:1).
Fornlamningen bestar av ett medeltida kulturlager.

Fororenade omraden

Inom fastighet Gamla Radhuset |:| har en byggnad tidigare brunnit. PFOS har tidigare anvints i
brandskum, vilket anvands framst vid slackning av vatskebrander. Ar 2008 forbjods anvandandet
av PFOS inom EU. Vid slackningsarbetena vid branden 2019 pa fastigheten anviandes inget
brandskum utan endast vatten vilket ar den metod som vanligtvis anvands vid husbrander.
Nagon markférorening av PFOS har darfor inte uppkommit vid branden.

Direkt efter branden sanerades fastigheten genom att brandrester och det 6vre markskiktet
avlagsnades och transporterades bort. Risken bedéms darfor vara lag for att markforeningar
har uppstatt som kan spridas till vattenforekomsten vid ett genomférande av planen, vid
anlaggningsskedet och via dagvatten.

Inom planomradet finns inga andra kinda féroreningar.
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Teknisk infrastruktur

Vatten och avlopp
Fastigheten ar idag anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

El och tele
Fastigheten ar idag kopplat till el och fiberanslutning via Hjo energi.

Avfallshantering
Avfall fran befintlig verksamhet inom planomradet hamtas idag vid Torggatan.
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FORANDRINGAR

Planens huvuddrag

Planandringen syftar till att mojliggora en utokad och en mer flexibel byggratt an den som medges
i gillande detaljplan. Genom att justera mangden korrsmark — mark fdr endast undantagsvis
bebyggas med uthus och garage, kan byggratten utokas och ges en storre flexibilitet. Vidare innebar
planforslaget att planbestammelser for bevarande av kulturmiljon fortsatt kommer vara gillande
for att sakra bostadsbyggnationens samspel med kulturmiljon.

Planerad bebyggelse

Markanvandningen inom berdrt omrade for planandring kommer fortsatt att vara
bostadsandamal. Den planerade byggnationen inom den berdrda fastigheten avser nybyggnation
av ett enbostadshus med tillhérande carport/garage och forrad. For att reglera att volym pa
tillkommande bebyggelse ska efterlikna kringliggande befintlig bebyggelse regleras hogsta
nockhojd till 6,5 meter. Byggnadens utformning stravar efter att efterlikna den typ av uthus som
ar vanliga i de dldre delarna av centrala Hjo. For att sakra byggnadens utformning vid
genomforande bevaras planbestimmelser for vardefulla byggnader och miljcer, takutformning
samt utdkad lovplikt for att firga om en- och tvabostadshus.

Bilden illustrerar vilket omrdde som dr objekt for plandndringen. Mdttangivelser fran planomrddesgrdns till egenskapsgrdns

markeras i bldtt.

| samband med framtagande av planforslaget har aven en enklare illustration och volymbild over
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byggritten tagits fram. Nedan illustreras en mojlig byggnation som ar utformad som tva
langsmala huskroppar med sadeltak som ar sammanbyggda med en lagre entrédel med
lagsluttande tak. Fasadmaterialet i exemplet utgdrs av staende trapanel malad i falurod kuldr.
Taklutningen i illustrationen ar 35 grader och taket skulle kunna utgoras av falsad plat eller av
lertegel.

Bilden till hoger redovisar en situationsplan for hur byggrdtten inom

planomrddet skulle kunna nyttjas i samband med plandndringen.

Bilden nedan redovisar ett perspektiv och en volymillustration for
bebyggelsen i sitt sammanhang med omkringliggande bebyggelses

volym.

Planbestammelser i plankartan

Nedan sammanstalls de planbestammelser tillsammans med motiv for planbestimmelserna som
tillkommer genom andring av detaljplan.

h 1 Hogsta nockhojd ar 6,5 meter.

Nockhojden ar anpassad efter angransande byggnaders hojder for att
mojliggdra for en sammanhallen bebyggelse vad galler utformningen av
bebyggelsen.

e 1 Storsta byggnadsarean ar 25% av fastighetsarean.

Angransande kvarter har en hégre andel byggnadsarean fér exploatering
inom fastigheten. Genom reglering av exploateringsgrad kan andelen
fastighetsyta samspela med angransande fastigheters befintliga
byggnation, samtidigt som en storre flexibilitet vad galler
huvudbyggnadens placering méjliggérs for.

01 Takvinkel for huvudbyggnad ska vara mellan 30-35°.

Takvinkeln motsvarar angransande kvarters bebyggelse. For att




14(17)

mojliggdra ett samspel av bebyggelsen inom kvarteret efterféljs
grannfastigheternas takvinklar.

Ovriga justeringar av plankartan

For att mojliggora en andrad placering av bostadsbyggnaden inom den berorda fastigheten tas
bestimmelsen kryssmark — marken fdr endast undantagsvis bebyggas med uthus och garage pa delar
av fastigheten bort.

Inom befintlig detaljplan regleras vaningsantal till en (1) vaning for byggratt inom omradet for
planforslaget. Da planforslaget reglerar hogsta nockhojd samt takvinkel, vilken bedéms motsvara
en likartad utformning som vaningsantal reglerar, tas bestimmelse for vaningsantal bort.

Kulturmiljo

Planomradet ingar i riksintresse for kulturmiljovard Hjo KR 32 vars kirnvarden ar den ildsta
stadskarnans smaskaliga bebyggelse, stadsgardar och sma stugor vid infarterna samt
Vattenkuranstaltens park och villor med tidstypisk traarkitektur. Planomradet ligger i de
centralt belagna delarna av Hjo tatort.

Forlaget till andring av detaljplanen bedoms ej paverka riksintresset negativt. De regleringar
som finns i gallande detaljplan rorande utformning och hansyn till den kulturhistoriskt vardefulla
miljon bibehalls. En nu hansynsregel laggs till q1 Kulturhistoriskt vardefull miljo. Vid utformning
av ny byggnad skall sarskild hansyn tas till den vardefulla miljon. Regeln galler i ovriga delar i
gillande plan dar nybyggnation tillats. Detta sammantaget sakerstiller att vid framtida
byggnation kommer hansyn tas till kulturmiljon och riksintresset sa att en negativ paverkan inte
kan ske.

Trafik

Parkering sker pa den egna fastigheten. Utfart till Torggatan sker ver fastigheten Séder 3:19 med
ratt av vagservitut. Den bedémning som gors ar att planandringen inte innebar nagon forandring av
nuvarande trafiksituation.

Trafikbuller

Planforslaget bedoms ej innebira att omradet utsitts for trafikbuller som dverskrider
gransvarden.

Barnperspektiv

Fran och med den | januari 2020 ir barnkonventionen svensk lag. Barnkonventionen giller som
utgangspunkt for beslut som ror barn och unga, daribland beslut om samhallsplanering.
Narmaste skola ligger ca 250 m fran planomradet och nirmaste forskola ca 700 m.

Sakra skolvigar finns bade for gangare och cyklister via separerade gang- och cykelvagar.
Ett flertal kommunala lekplatser finn i naromradet. Den narmsta pa Guldkroksskolan som ligger
ca 250 m fran planomradet.

Den bedémning som gors ar att forslaget till planlaggning inte paverkar barnperspektivet
Geotekniska forhallanden

SGU:s oversiktliga jordartskarta visas omradets jordartskaraktar. Planomradet ligger helt inom
omradet som bestar av postglacial sand.
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Fornlamningar

Planomradet ligger i direkt anslutning till fornlimningen Hjo stadslager. Da framtida byggnation
inte kommer innebira nagra schaktningsarbeten eller andra ingrepp som kan skada eller
paverka fornlamningen bedéms andring av detaljplan bedéms inte berdra fornlamningen

Vatten och avlopp
Planomradet ar anslutet till kommunalt vatten- och avlopp.
Dagvatten

Kommunen rekommenderar LOD (Lokalt Omhandertagande av dagvatten). Med hansyn till
jordens sammansattning bedoms LOD genom perkolation som lampligt inom omradet.

Dagvatten fordrojs idag lokalt inom fastigheten. Planandringen innebar ingen forandring av
hanteringen av dagvatten.

El och tele

Omradet ar anslutet till befintliga el- och teleledningar.

Avfallshantering

Avfallshantering sker med hamtning av avfall pa Torggatan vid fastighetsgrins.

Varme

Uppvarmning kommer att ske via enskild varmeanlaggning.
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GENOMFORANDEFRAGOR

| detta kapitel gar det att lisa om de fragor som ar av vikt for genomférandet av detaljplanen.
Har redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska atgirder som
behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Kapitlet har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar i stillet av
plankartan och planbestaimmelserna. Genomforandekapitlet fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

Konsekvenser av planens genomforande

Konsekvensen av genomférandet av detta planforslag blir att byggratten utokas fran ca 100 m?
till ca 175 m?. Pa delar av fastigheten tas bestimmelsen kryssmark — marken fdr endast
undantagsvis bebyggas med uthus och garage bort. Utokningen av byggratten samt borttagandet
av kryssmark mojliggoér en dndrad placering av bostadshus. Detta bedoms inte paverka omradet
negativt utan en dndrad placering av bostadshuset innebar en mindre paverkan pa gransande
fastigheter da den kan flyttas ut fran fastighetsgransen.

Fastigheten har tidigare varit bebyggd med ett enfamiljshus och forslaget till planandring medger
ingen annan anvandning.

Organisatoriska fragor
Fastighetsagaren ansvarar for planarbetet som tagits fram av Tengbom Arkitekter AB.

Tidplan
For andringen av detaljplanen giller foljande uppskattade tidplan:

Samrad: december 2022
Antagande:  januari 2023
Laga kraft:  januari 2023

Genomforandetid

Genomfoérandetiden utgar 5 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft. Enligt 4 kap.

22 § PBL avser genomférandetiden vid planandring endast de fragor som andras. Under
genomforandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dandras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphavas utan att fastighetsigaren har
ratt till ersattning (for exempelvis forlorad byggratt).

Planavtal

Ett planavtal ar tecknat mellan exploatoren och Hjo kommun. Ingen planavgift tas ut vid
bygglov.

Fastighetskonsekvenser

| och med forslaget till andring av detaljplanen foreslas fastighetsindelningen inte att forandras.
Fastigheten Gamla Radhuset | | ar idag i privat dgo. Fastigheten kommer fortsattningsvis vara i
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privat ago.

Avtal/servitut
Fastigheten Soder 3:19 berors av foljande servitut:

e Vigservitut 1684-414.4 forman Gamla Radhuset | |
e Vigservitut 1684-414.5 forman Gamla Radhuset | |

Medverkande

Detaljplanen har upprittats av Tengbomgruppen AB.

Emmy Linder Ellen Bengtsson
Planarkitekt Planarkitekt

Arbetet har skett i samverkan med kommunens tjansteperson.



