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I Planandringens bakgrund och syfte

I.1 Bakgrund

Omradet for planandringen ar beldgen i sydostra delen av Blikstorp och omfattar fastigheten
Bleckstorp 1:46. Sibab Fastighet AB inkom 2024-11-06 med en begiran om planbesked.
Snickeriverksamheten pa platsen har behov av utvidgning med en ny fabrikshall. For nirvarande
utgdr den sammanlagda byggnadsarean pa fastigheten, Bleckstorp 1:46, drygt 15% av den totala
fastighetsarean. Da enbart 20% av fastighetsarean far bebyggas enligt gillande detaljplan medges
inte den cirka 1400 m2 stora fabrikshall som efterfragas for snickeriverksamhetens dnskvarda
utveckling.

Efter beslut i byggnadsnamnden (2024-12-10 §102) fick Samhallsbyggnad, Hjo kommun
uppdraget att utfora en andring av den aktuella detaljplanen D192.

1.2 Syfte

Syftet med planandringen ar att mojliggora en lamplig utveckling av befintlig verksamhet inom
omradet, genom en utdkad byggritt.

Planomrddet och egenskapsgrdnser som reglerar mark som inte fdr bebyggas, illustrerat pd ortofoto.
Rdd rektangel markerar planerad utbyggnad av verksamheten
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2 Beskrivning av planandringen

2.1 Hela planandringen

Planandringen innebar att gillande markanvindningsbestimmelse och plangrins kvarstar. Aven
skyddsavstand och ledningsratter som regleras i den ursprungliga planen kvarstar.

Genom planandringen mojliggors en okad byggratt i form av okad exploateringsgrad fran 20%
till 40% samt okad byggnadshojd for 8 meter till 9,5 meter. Formuleringen av bestimmelse for
prickmark revideras fran att marken inte far bebyggas till att byggnad inte far uppforas.

2.2 Genomforandetid

Genomfdrandetiden for gillande detaljplan ar |5 ar och I6per dirmed ut |17 oktober 2028. Da
genomforandetiden ej dannu Iopt ut har fastighetsagarna en sakerstalld byggratt i enlighet med
planen. Som huvudregel far planen inte dandras, ersittas eller upphavas mot berorda
fastighetsagares vilja fore genomférandetidens utgang. Det dr dock mojligt att dndra en
detaljplan fore genomférandetidens utgang om ingen berord fastighetsiagare motsitter sig
andringen.

I plan och bygglagen (PBL) definieras inte vem som avses vara en berord fastighetsagare. Det ar
en bedémning som kommunen far gora sett till omstandigheterna i det enskilda fallet. | nu
aktuellt fall bedomer kommunen att planandringens konsekvenser for de grannar for vilka
plandndringen kan anga ar sa sma att de inte kan anses fa betydelse for fastigheterna.
Kommunen bedémer att grannar som kommer att inga i samradskretsen troligtvis inte kan
anses berorda av planandringen i juridisk mening och darmed inte har vetoritt enligt 4 kap. 39§
PBL.

Om en detaljplan andras eller upphavs fore genomférandetidens utgang har den som ager en
fastighet inom planomradet ritt till ersattning av kommunen for den ekonomiska skada som
detta medfor. Sibab Fastighet AB ar ensam fastighetsagare till det aktuella delomradet och i
detta fall bedéms planiandringen som avses fa sma konsekvenser for intilliggande
fastighetsagare. Planindringen som avses, bedoms inte ge upphov till typen av ovanstaende
ersattningsansprak.

Vid andring av en detaljplan dir genomforandetiden har gatt ut ska kommunen bestimma en
genomforandetid for de planbestaimmelser som planandringen avser. Om det finns
genomforandetid kvar for planen som ska andras ska den aterstaende genomférandetiden dven
gilla for den eller de planbestimmelser som plandndringen avser och kraver inte nagot sarskilt
beslut. Den kvarvarande genomforandetiden for den ursprungliga planen ska anvandas, aven
om det aterstar mindre an fem ar av genomforandetiden.

For nu aktuell plandndring har genomférandetiden inte gatt ut nar denna planindring paborjas,
och antas inte ha gatt ut nar planandringen vinner laga kraft. Det innebar att
genomfdrandetiden kvarstar till 17 oktober 2028.

Om planandringen vinner laga kraft efter innevarande genomforandetid kommer ny
genomfdrandetid anges till 5 ar.
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2.3 Allman plats

Planomradet omfattar ingen allman platsmark.

2.4 Kvartersmark

Planomradet omfattar kvartersmark for industriagndamal. Anvandningen kvarstar men
nuvarande reglering om utnyttjandegrad pa 20% av fastighetsarean okas till 40% av
fastighetsarean. Inom kvartersmarken dndras dven hojdregleringen fran en hogsta byggnadshojd
pa 8 meter till en hogsta byggnadshojd pa 9,5 meter.

Utnyttjandegraden utokas for att mojliggora for befintlig verksamhet att utvecklas inom
fastigheten. Platsen bedoms fortsatt lamplig for pagaende verksamhet.

Hojdregleringen utokas for att sikerstalla planenlighet for befintliga byggnader inom omradet.
Forandringen genom en okad byggnadshojd med 1,5 meter bedoms inte innebara en betydande
forandring av omradets karaktir da omradet redan idag har en byggnad med denna hdjd samt
att avstandet till omkringliggande bebyggelse gor att en utokad byggnadshojd inte riskerar att
paverka andra fastigheter genom t.ex. skuggning eller forandring av siktlinjer.

Formuleringen av bestimmelse for prickmark revideras fran att marken inte far bebyggas till att
byggnad inte far uppforas, for att inte hindra nyttjande av marken for anliggande av yta for t.ex
parkering eller dyl.

2.5 Befintligt

Inom planomradet finns idag samlad verksamhetsbebyggelse i olika alder och utformning.
Byggnaderna varierar fran talthallar, tra- och platbyggnader till dldre industribyggnader i tegel
och puts. Omradets vistra delar ar i huvudsak obebyggt.

2.6 Varfor andring av detaljplan valts

En 4ndring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya férhallanden och halla
den aktuell utan att genomfora hela den lamplighetsbedomning som gors vid upprattandet av
en ny plan. Det finns i lagen ingen uttalad grans for vad som kan goras inom ramen for andring.
Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa tydlighet och rymmas inom
syftet for den ursprungliga detaljplanen. Det ar kommunen som avgor om det ar lampligt att
anvanda sig av andring av detaljplan i ett enskilt fall.

Den ursprungliga planen syftade till att mojliggora tillbyggnad av befintliga industrilokaler.

Ett planandringsforfarande har valts utifran motivet att de justeringar som kravs inom omradet
aven fortsatt foljer den ursprungliga planens syfte och struktur. Planandringen bedoms inte
skapa behov av att genomfora hela den lamplighetsbedomning som gors vid upprattandet av en
ny plan eftersom den inte férandrar omradets huvudsakliga markanviandning.



Sida 6 av 12

2.7 Arendeinformation

Kommunens namn: Hjo kommun

Detaljplanens namn: Planandring for Bleckstorp 1:33 m.fl.
Kommunens diarienummer for detaljplanen: 2024-166
Beslutsprotokoll:

Datum for planstart: 2025-02-19 (planandring)

Datum for laga kraft: 2025-xx-xx

Planandringen hanteras med Begransat standardférfarande i enlighet med PBL 2010:900, BFS
2020:5.

Nar planforslaget beror en atgird av mindre betydelse och samradskretsen ar liten kan
standardforfarandet begrinsas sa att forslaget godkanns under samradet. Det ar da inte
nodvandigt att genomfora en granskning av planforslaget utan detaljplanen kan antas direkt
efter samradet.

SAMRAD BESLUT OM PLANEN FAR
GODKANNANDE ANTAGANDE  LAGAKRAFT  GENOMFORANDE

Planprocessen vid begrdnsat standardforfarande

2.8 Annat

Vid en andring av detaljplan ar utgangspunkten att gora en limplighetsprovning enligt 2 kap
plan- och bygglagen, PBL. Vid dndring av detaljplan gors dock inte nagon fullstindig lamplighets-
och lokaliseringsprovning. Provningen ska enbart omfatta den eller de planbestammelser som
laggs till, justeras eller tas bort. Ovriga delar av planen ir redan prévade i samband med den
ursprungliga planlaggningen och behover darfor inte provas pa nytt.

Det kan bara finnas en () detaljplan for ett geografiskt omrade och det gar darfor inte att gora
andringsplaner, tillaggsplaner eller liknande som ska galla tillsammans med den ursprungliga
planen. Det innebar att andringar gors i den ursprungliga planen vid en andring av detaljplan.
Detta innebar att den andrade plankartan ar den enda gillande plankartan efter att den har
vunnit laga kraft.

Denna planbeskrivning ar en komplettering till gallande planbeskrivning och ska darmed lasas
som en del av ursprunglig planbeskrivning (Laga kraft 2013-10-17).
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3 Motiv till detaljplanens regleringar

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i
detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och

bygglagen.
Borttagna, reviderade och nya planbestammelser

e20 - Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

ersatts av

e40 - Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

Revideringen av planbestimmelsen innebar en 6kning av byggbar yta inom fastigheten. Det
bedoms motiverat att 6ka byggratten for att kunna nyttja fastigheten pa ett effektivt sitt och
mojliggdra for befintlig verksamhet att fortsatt utvecklas pa platsen. Det bedoms inte finnas
hinder for o6kningen av byggratt da paverkan pa andra allmanna och enskilda intressen bedoms
som marginella. Beddmningen gors utifran omradets avstand till nirmsta bostader, det
kvarstaende skyddsavstandet som sikerstills genom prickmark samt att omkringliggande miljo
inte paverkas av en begransad okning av byggnadsarean inom fastigheten.

8,0 - Hogsta byggnadshojd i meter

ersatts av

9,5 - Hogsta byggnadshojd i meter

Hojdregleringen utdkas for att sikerstilla planenlighet for befintliga byggnader inom omradet.
Forandringen genom en okad byggnadshojd med 1,5 meter bedoms inte innebara en betydande
forandring av omradets karaktir da omradet redan idag har en byggnad med denna hojd samt
att avstandet till omkringliggande bebyggelse gor att en utdkad byggnadshojd inte riskerar att
paverka andra fastigheter genom t.ex. skuggning eller forandring av siktlinjer.

Prickmark - Marken far inte bebyggas

ersatts av

Prickmark - Byggnad far ej uppféras

Prickmark ar historiskt sett en av de mest anvianda egenskapsbestimmelserna och har haft en
val inarbetad betydelse, marken far inte bebyggas, vilket har avsett byggnader medan det
daremot var tillatet att anlagga parkering. | PBL 2010:900 infordes i forsta kapitlet ett antal
legaldefinitioner, varav bebygga var en av dessa. Bebygga fick dirmed en annan och betydligt
vidare betydelse an vad som tidigare har avsetts. | en del av de forsta planerna som gjordes
efter att begreppet bebygga andrat innebord anvandes den aldre formuleringen utan att
andringen av begreppet uppmarksammades.

Detta innebar att betydelsen av den bestimmelse som anvands i den ursprungliga planen
hindrar anlaggningar som parkering, murar eller plank, vilket inte bedoms ha varit syftet med
bestammelsen.

Bestaimmelsen omformuleras darfor i nu aktuell planandring, for att endast hindra uppférandet
av byggnader, men tillata andra anlaggningar som tex parkering, murar eller plank.
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4 Planeringsunderlag

4.] Kommunala
4.1.1 Detaljplan

For planomradet giller detaljplan D192, Bleckstorp 1:33 m.fl, Blikstorps tdtort, Hjo kommun. Laga
kraft 2013-10-17. Planandringen bedoms fortsatt folja den ursprungliga planens syfte och
struktur.

4.1.2 Grundkarta

Planandringen gors i ursprunglig plankarta. Ingen ny grundkarta upprattas.

4.1.3 Oversiktsplan

Planandringen bedoms fortsatt inte strida mot gallande Sversiktsplan.

4.1.4 Undersokning enligt 6 kap. 6§ miliobalken (1998:808)

Enligt 6 kap. 6 § miljobalken (MB) ska planer, program och andringar av planer foregas av en
undersokning for att ta stallning till om planen, programmet eller andringen kan antas medfora
betydande miljdpaverkan. Om planen, programmet eller andringen kan antas medféra
betydande miljdpaverkan ska en strategisk miljobedémning genomfdras och en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Den sammanvagda bedomningen ar att andringen av detaljplanen for Bleckstorp 1:33 mfl inte
beddms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan. Slutsatsen ar darmed att en strategisk
miljobedomning och en miljokonsekvensbeskrivning enligt bestimmelserna i 4 kap. 34 § PBL
och 6 kap. MB inte behover genomforas.

4.1.5 Sdrskilt beslut om betydande miljopdverkan

Sarskilt beslut om att planiandringen inte beddms innebara betydande miljopaverkan tas i
samband med beslut om samrad.

4.2 Utredningar

Planandringen bedoms inte innebara behov av ytterligare utredningar an de utredningar som ar
genomforda inom ramen for det ursprungliga planarbetet.
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Nulage, planforslag och konsekvenser

5.1 Kommunala

5.1.1 Detaljplan

For planomradet giller detaljplan D192, Bleckstorp 1:33 mfl,, Blikstorps titort, Hjo kommun.
Laga kraft 2013-10-17. | detaljplanen regleras markanviandningen for industridndamal. Planen
reglerar utnyttjandegrad, hogsta byggnadshojd, mark som inte far bebyggas,
ledningsriattsomrade samt storningsskydd.

Planandringen bedoms fortsatt folja den ursprungliga planens syfte och struktur.

TN\l o g A
o™ Sy Y - - > Cstore i
@ R ” . ? \ /\
If ] g W 1:19 I <> ‘ 2
| ‘ J D G B ) /4 :
| o~ \(

Gdllande detaljplan.

5.1.2 Planbesked

Byggnadsnamnden beslot 2024-11-27 att ge positivt planbesked till planintressenten om att
paborja planforslag for en dndring av gillande detaljplan.

Efter beslut i byggnadsnamnden (2024-12-10 §102) fick Samhallsbyggnad, Hjo kommun
uppdraget att utfora en andring av den aktuella detaljplanen D192.

5.1.3 Oversiktsplan

Planandringen bedoms fortsatt inte strida mot gallande Sversiktsplan.
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5.2 Riksintressen

Planomradet omfattas inte av riksintresseomrade.

5.3 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planforslaget tar inte i ansprak omraden som omfattas av hushallningsbestimmelserna.

5.4 Miljokvalitetsnormer

Planandringen omfattar endast utokande av byggratt i form av exploateringsgrad samt
byggnadshojd. Planandringen innebar att gillande markanvandningsbestimmelse och plangrans
kvarstar. Aven skyddsavstind och ledningsritter som regleras i den ursprungliga planen
kvarstar.

Aktuellt planandringsforslag bedoms inte innebara forandringar som kan medfora risk for att
miljokvalitetsnormer for luft, vatten eller buller overskrids.

5.5 Natur

Planandringen innebar endast forandring inom omrade som ar planlagt for industriandamal och
beddms dirmed inte ha paverkan pa naturomrade.

5.6 Miljd
5.6.1 Strandskydd

Strandskyddet ar i gillande detaljplan upphavt och aterintrader inte vid en planandring.

5.6.2 Dagvatten

Dagvattnet fortsitter omhindertas lokalt genom infiltration i marken. Overskottsvatten leds
till befintligt dike soder om planomradet. Dagvattenldsningen bedoms fortsatt vara tillracklig
for att hantera tillkommande vatten vid en planandring.

5.7 Halsa och sakerhet
5.7.1 Omgivningsbuller

Planandringen medfor inte okade risker for omgivningsbuller da omgivningsbullret inte bedoms
vara kopplat till 6kad byggritt eller revidering av byggnadshojd. Avstand till omkringliggande
bostader forandras inte genom planandringen.

5.7.2 Risk for olyckor

Planandringen medfor inte 6kade risker for olyckor till foljd av kemikaliehantering, narhet till
vag, jarnvag eller andra olyckshanseenden.

5.7.3 Risk for oversvdmning

Planandringen medfor inte okade risker kopplade till 6versvamning till foljd av hoga floden eller
skyfall.

5.7.4 Risk for erosion, skred och ras

Planandringen medfor inte okade risker for erosion, ras och skred.
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5.8 Geotekniska forhallanden

Infor gallande detaljplan genomfordes en geoteknisk undersokning av BGAB, Bygg- och
geokonsult AB. Jorden bestar under ytskiktet av lera och silt, som direkt eller via skikt av
friktionsjord vilar pa fast botten. Grundlaggning kan ske pa frostskyddad niva med sulor,
alternativt forstyvad bottenplatta pa naturligt lagrad jord eller val packad fyllning.

Planandringen mojliggor en utokning av byggratt, men forandrar inte omfattningen av den
byggbara ytan. Den geotekniska undersokningen bedoms darmed som fortsatt tillracklig i
omfattning for beddomning om att omradet ar lampligt dven efter utdkad byggratt.

5.9 Kulturmiljo

Plandndringen beddms inte ha paverkan pa kulturmiljovarden.

5.10 Fysisk miljo

Planandringen mojliggor en forandring av den fysiska miljon genom ett utokande av byggratt i
form av exploateringsgrad samt byggnadshojd. Omradets lige med relativt stort avstand till
narmsta bostader sakerstaller att forandringarna som mojliggors inte ger en betydande
paverkan for de boende.

En okning av utnyttjandegraden bedoms ha mycket liten paverkan pa uppfattningen av den
fysiska miljon, saval gillande uppfattning inom omradet som fran omkringliggande omraden.

Hojdregleringen utokas for att siakerstilla planenlighet for befintliga byggnader inom omradet.
Forandringen genom en okad byggnadshojd med 1,5 meter bedoms inte innebara en betydande
forandring av omradets karaktar da omradet redan idag har en byggnad med denna hojd samt
att avstandet till omkringliggande bebyggelse gor att en utdkad byggnadshojd inte riskerar att
paverka andra fastigheter genom t.ex. skuggning eller forandring av siktlinjer.

5.11 Sociala

Plandndringen beddms inte ha paverkan pa sociala forutsittningar i och kring omradet.

5.12 Teknik

Planandringen bedoms inte ha paverkan pa teknisk infrastruktur i och kring omradet.

5.13 Trafik

Planidndringen beddms inte ha paverkan pa trafikfloden till och fran omradet.



Sida12av 12

6 Genomforandefragor

6.1 Mark- och utrymmesforvarv

Planandringen forutsatter inga mark- eller utrymmesforvarv.

6.2 Fastighetsrattsliga fragor

Planandringen forutsatter inga forandringar av fastighetsindelning, rattigheter eller andra
fastighetsrittsliga fragor.

6.2.| Fastighetskonsekvensbeskrivning

Bleckstorp 1:46 Genom planandringen okar byggratten inom fastigheten. | ovrigt
bedoms inte planandringen ge fastighetsrattsliga konsekvenser som
skiljer sig fran tidigare forutsattningar for fastigheten.

Grannfastigheter Planandringen bedoms inte innebara en forandring for omkringliggande
fastigheter da planandringen endast omfattar justering av byggratt
inom Bleckstorp 1:46.

6.3 Tekniska fragor

Planandringen forutsatter inga forandringar av teknisk infrastruktur.

6.4 Ekonomiska fragor
6.4.1 Planekonomisk bedomning

Planandringen bekostas av planintressenten, som ar fastighetsagare och verksamhetsutovare.
Forandringar inom planomradet till foljd av ett genomforande av planen i enlighet med
planandringen bekostas i sin helhet av fastighetsagaren.

6.4.2 Planavgift
Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

6.5 Organisatoriska fragor
6.5.1 Tidplan

Detaljplanearbetet paborjades under februari 2025 och avses vinna laga kraft under 2025.
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