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8. Genomforande

Nar 6versiktsplanen ar antagen fortsatter arbetet i andra
processer och beslut. Har beskrivs det arbetet kortfattat.



Genomfdérande och uppféljning
Oversiktsplanen ar vagledande fér kommunens 1&ngsik-
tiga fysiska utveckling och visar den dvergripande struk-
turen fér markanvandningen. Planen ar ocksa viktig for
till exempel regionala och statliga planeringsunderlag,
sasom kollektivtrafik och energiférsérining.

Malet &r att Sversiktsplanen ska ge stéd for det fortsatta
detaljplanearbetet och planeringen for dvriga atgarder.
Viktiga faktorer for dversiktsplanens genomférande blir
etappvis utbyggnad, strategiskt markinnehav och god
planberedskap. Det &r ocksa av stor vikt att dversikts-
planen &r val férankrad och kédnd inom den politiska
ledningen, de olika kommunala verksamheterna och
bland medborgarna.

UTBYGGNADSORDNING

Allt som foreslas i dversiktsplanen kan inte genomfor-
as samtidigt. De flesta atgérder behdver utredas och
planeras mer detaljerat innan de kan bli verklighet.
Kommunen har darfér tagit fram en utbyggnadsord-
ning for kommande exploateringsprojekt. Arbetet med
Oversiktsplanen ska ocksa integreras med kommunens
budgetarbete.

Ordningen har tagits fram genom att vdga samman
kriterierna i lokaliseringsutredningen med jordbruks-
markens bordighet och betydelse for de areella néring-

arna samt en dversiktlig bedémning av genomférbar-
heten. Efter vardera omrade beskrivs kortfattat skalen till
dess placering i utbyggnadsordningen.

Det &r viktigt att varna den ekonomiska hallbarheten
genom att tidigt i ett bebyggelseprojekt ha ett helhets-
perspektiv pa de ekonomiska konsekvenserna. Pa sa
vis kan kommunen undvika onédiga investeringar eller
framtida dyra driftskostnader.

Utbyggnadsordning fér bostadsbebyggelse:

e Del av Varpet 1:3, privat aktor. Omradet ar redan
detaljplanerat, vilket méjliggjort for 6 stycken smahus.
Omradet bedéms som attraktivt med sjoutsikt och ar
belaget inom utvecklingsomradet av bygden mellan
Hjo och Korsberga som finns redovisat i dversiktspla-
nens utvecklingsinriktning. Begransade investeringar
for infrastruktur kravs.

e Norr 4:3 (Bf19), privat aktor. Planarbete pagar for att
mojliggodra ett tiotal smahus. Omradet bedéms som
attraktivt med sjoutsikt. Begréansade investeringar for
infrastruktur krévs.

e Knépplan Sodra, kommunal mark. Omradet ar redan
detaljplanerat for att mojliggéra mellan 15 och
30 smahus eller kedjehus beroende pa tathet och
beddms som attraktivt med mojlighet till sjoutsikt.
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e Korsberga. Det 4r angeldget att stérka befolknings-
underlaget i Korsberga fér en fortsatt valfungerande
skolverksamhet och annan service. Korsberga ér dven
uppmarksammat som intressant som bostadsort for
arbetspendling till Skdvde. Flera delomraden ar redan
planlagda och mindre etapper skulle kunna exploateras
efter intresse. Ett av dessa ar kommunégd, ett 4gs av
Svenska kyrkan och ytterligare omraden &r i privat
ago.

¢ Siggahusen (Bf5) 6ster om ny véganslutning. Om-
radet &r kommunagt och planarbete pagar for att
mojliggdra bostadsbebyggelse. Den i detaljplanen
ingdende nya vaganslutningen &r viktig for att skapa
battre flode fran de befintliga omradena i sédra Hjo
mot Falképingsvagen norr om omradet och det
beddms lampligt med en exploatering av det nya
omradet i detta sammanhang.

e Spakas (Bf6) kommunal mark, och Trakebo (Bf7),
privat aktor. Planarbete har pabdrjats. For en rationell
utbyggnad av vatten- och avlopp och &ven annan
kommunal service ser kommunen helst en exploate-
ring av bada omradena och att de ligger néra varandra
i tid. Vad galler jordbruksmarken utgérs Spakas
framst av vallodling vilket har betydelse fér den lokala
djurnaringen. Jordbruksmarken bedéms énda ge
samre ekonomisk avkastning an de som ligger norr
om staden som domineras av spannmalsodling (Bf20
och Bf21). Av denna anledning anser kommunen det
rimligt att en exploatering sker hérinnan de norra
omradena blir aktuella. Bdda bebyggelseomradena
medger relativt stort antal bostédder i attraktiva sjonara
ldgen pa gang- och cykelavstand fran staden.
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¢ Koloniomradet (Bf1) och Hammardal (Bf4). Omrédena
som utgdrs av kommunégd mark har relativt centrala
lédge i staden dér begransade investeringar fér gator
och infrastruktur krdvs. Omradena ar med narheten till
befintligt industriomrade utsatta for viss paverkan av
buller- och trafikstérningar vilket behdver avhjélpas for
att géra marken lamplig. Av denna anledning kommer
omradet inte hégre upp i utbyggnadsordningen trots
det centrala laget.

e Varpet (B16). Omradet &r privatagt. Nar dversikts-
planearbetet pagar saknas intressent for ett eventuellt
exploateringsprojekt. Omradet ar dock lika intressant
att exploatera som Varpet 1:3 och har motsvarande
kvaliteter. Kommunen &r positiva till att aktualisera ett
planprojekt med fortsatt genomférande om dnskemal
skulle uppsta i framtiden.

e Dalslund (Bf20), privat mark, Sanna (Bf21), kommunal
mark och Norra Sannaskogen (Bf2), kommunal mark.
De tre omradena hénger ihop som ett storre ut-
byggnadsomrade utanfér stadens norra utkant. Bf20
och BF21 utgérs av mycket vardefull jordbruksmark
for spannmal varfér exploatering foreslas senare én
Spakas och Trakebo. Omradena bedéms anda medge
ett relativt stort antal bostéder i attraktiva lagen med
sjoutsikt pa gadng- och cykelavstand fran staden.

e Grebban (Bf8), kommunal och privatdgd mark. Omra-
det utgdrs delvis av jordbruksmark och komplettering
av bebyggelse till ett befintligt sammanhang som byn
utgor ses som positiv. Omradet bedéms dock som
nagot mindre attraktivt &n ovanstdende. Eventuell bul-
lerpaverkan fran vag 195 kan behéva avhjélpas.

e Herrebacken (Bf3), privatagd mark. Omradet utgors
av vardefull jordbruksmark. Omradet bedéms som
nagot mindre attraktivt &n ovanstaende. Eventuell
bullerpaverkan fran vag 195 kan behdva avhjalpas.

Utbyggnadsordning fér industri- och verksamhets-
bebyggelse:

e Norra industriomradet (1), kommunal mark

* Norra verksamhetsomradet (V1), kommunal mark
e Ekestugan (Vf5), kommunal mark

e Skovdevagen (Vf2) och Skévderondellen (Vf4), privat
mark.

Utbyggnadsordningen kan férandras, bland annat med
hansyn till budget, markdgoférhallanden och externa-
intressenters och andra aktorers drivkrafter.
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STRATEGISKT MARKINNEHAV

For att kommunen ska kunna paverka utvecklingen ar
det viktigt med ett fortsatt strategiskt och langsiktigt per-
spektiv nar det galler markdgande for exploatering eller
annan allméan verksamhet. | 6vrigt har kommunen inga
ambitioner att 4ga mark.

GOD PLANBEREDSKAP

Kommunen har planmonopol pa att reglera anvandning
av mark- och vattenomraden for bebyggelse och annan
anvandning i detaljplaner och omradesbestdmmelser.

Bade detaljplaner och omradesbestammelser ar juri-
diskt bindande.

Hjo kommun ska avsatta resurser for att halla en god
planberedskap och for att mojliggora ett fortsatt arbete
med planering for att motsvara dagens och framtidens
behov av exploatering.

Bygglov och férhandsbesked

Vid prévning av bygglov och férhandsbesked fér ny
bebyggelse utanfor detaljplanerat omréde ska en lokali-
seringsprovning goras utifran allméan lamplighetsbe-
doémning enligt miljébalken, plan- och bygglagen och
rekommendationerna i denna dversiktsplan. Vid lokalise-
ringsprovningen ska kommunen ocksa beakta allménna
intressen som mojligheterna att 16sa vatten och avlopp,
tillfart med mera. Dessutom ska byggnader utformas
och placeras med hansyn till stads- och landskapsbil-
den, natur- och kulturvarden pa platsen samt sa att de
inte medfor fara eller olagenheter f6r omgivningen.

Markanvisning

En markanvisning ar en éverenskommelse mellan en
kommun och en byggherre. Overenskommelsen ger
byggherren ensamrétt att under en begrénsad tid och
under givna villkor férhandla med kommunen om att
den ska overlata eller upplata ett kommunégt mark-
omrade for bebyggande. Kommunfullméktige antog
2021 riktlinjer fér markanvisningar och exploaterings-
avtal, vilka fortsatt ska foljas.
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Kontinuerlig éversiktsplanering
PLANERINGSSTRATEGI

Eftersom en dversiktsplan bade ska vara strategisk och
vagledande for beslut i planarenden, lovarenden och
andra drenden ar det viktigt att dversiktsplanen halls
aktuell. Kommunen behéver darfér arbeta med sin dver-
siktsplanering kontinuerligt. En del i den kontinuerliga
oversiktsplaneringen ar att varje mandatperiod anta en
planeringsstrategi dar kommunens fortsatta arbete star

i centrum.

e Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska kommunfullmak-
tige ta fram och anta en sa kallad planeringsstrategi
under de tva forsta aren efter ett ordinarie val.

* Om kommunfullmaktige har antagit en ny dversikts-
plan inom samma tidsperiod behéver kommunen inte
anta en planeringsstrategi.

e Syftet med en planeringsstrategi ar att framja en dkad
kontinuerlig éversiktsplanering for att halla éversikts-
planen aktuell. Om 6éversiktsplanen regelbundet blir
féremal for politisk helhetsbeddmning blir det ocksa
klarlagt om planen fortfarande ger uttryck for de
overgripande politiska malen i kommunen.

e Hjo kommun tog fram en planeringsstrategi for
Oversiktsplan 2010 och den antogs av kommunfull-
maktige den 19 juni 2024. Planeringsstrategin fastslar
att Hjo kommun behover ta fram en ny éversiktsplan
men att Oversiktsplan 2010 &r aktuell till dess att en ny
Oversiktsplan ar antagen.

e Senast tva ar efter kommunfullméktigevalet 2026, i
september 2028, ska dversiktsplanen ses dver genom
att en ny planeringsstrategi tas fram.

e Nar Hjo kommuns digitala dversiktsplan blir antagen
slutar Oversiktsplan 2010 att glla.

Félja upp & utvardera

Genomféra &
folja upp planen

Genomféra & anvanda

Valja dtgarder & budgetera

Ta fram en
planeringsstrategi

FORTSATT ARBETE

Det finns handlingar som utgér underlag till dversikts-
planen, som kommunen behover ta fram eller uppda-
tera:

* Energiplan, antagen 2007, underlag till denna tas
forst fram av Skaraborgs kommunalférbund

o Aldreomsorgsprogram, antaget 2011

e Naturvardsplan, antagen 2015

e Vindkraftsplan, antagen 2015

e Turism- och besdksnéringsstrategi for Hjo kommun,
antagen 2015

e Miljopolicy, antagen 2016

e Trafikprogram, antaget 2016

e Kulturstrategi, antagen 2017

e Hallbarhetsstrategi, antagen 2018
e VA-plan, antagen 2019

e Dagvattenpolicy, saknas

e Arkitekturstrategi, saknas

e Gron- och blastrukturplan, saknas

e Klimatstrategi, saknas

Anta
Granska
Uppratta &
andra planen
Samréda

Initiera

Processen fér 6versiktsplanering, inklusive planeringsstrategi.
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Bedomning av lamplig markanvandning
| dversiktsplanen pekas bade befintlig och utvecklad
mark- och vattenanvéndning ut. Hjo kommun har sam-
manstallt ett antal kriterier som ska vara véagledande vid
ny bedémning av anvandning av mark- och vattenomra-
den. Den samlade beddmningen av ett enskilt omrades
lamplighet har principiellt utgatt fran att balansera vér-
det av befintlig markanvandning med nérheten till infra-
struktur och samhallsservice samt med dnskade effekter.
Hjo kommun har &ven tagit fram en lokaliseringsutred-
ning fér anvandandet av jordbruksmark, vilket ar ett vik-
tigt underlag i det fortsatta arbetet.

Hjo kommun har i sitt arbete med att hitta nya platser fér
byggnation gjort en enkel behovsutredning, en geogra-
fisk och kulturgeografisk analys samt sett dver infrastruk-
turen i ndromradet. Kommunen har dven genomfort
fysiska besok vid varje omrade for att visuellt f& en kansla
for platsen och skapa sig en uppfattning om omradets
lamplighet. Omraden som inte uppfyllde kriterierna val-
des da bort, exempelvis omradden pa boérdig jordbruks-
mark eller med ovantat lag och sank mark.

Omréden fér ny byggnation kan bestd av kommunagd
mark, men marken kan dven vara privatagd. Hjo kom-
mun har i ett inledningsskede kontaktat de privata fast-
ighetsagare som dger mark som 6versiktsplanen pekar
ut som lamplig for framtida byggnation. Ett fatal omra-
den har efter samtal med markagaren tagits bort fran
Oversiktsplanens mark- och vattenanvéandningskarta. De
markagare till omrdden som har lagts in sent i processen
har inte alltid kontaktats. | stéllet har de haft mojlighet
att fa sina synpunkter bemotta vid samrads- och gransk-
ningsskedet.

Féljande kriterier har anvénts for att hitta ny lamplig
mark fér byggnation:

® behovsutredning

e vasentligt samhallsintresse

e geografisk analys med natur- och rekreationsvérden
e kulturmiljdanalys

e befintliga infrastrukturer gallande kommunikationer
och narhet till service

* mojlighet att ansluta till kommunalt vatten och avlopp,
eldistribution med mera

e risk och hélsa i omgivningen, storningar med mera

o fysiskt besok pa plats.

LOKALISERINGSUTREDNING FOR
JORDBRUKSMARK

Hjo kommun har valt att géra en lokaliseringsutredning
for att genom en samlad bedémning av omradesférut-
sattningar ta ett helhetsgrepp péa den utveckling av kom-
munen som foreslas pa jordbruksmark.

Kommunen har tidigt i arbetet med Sversiktsplanen
identifierat omraden som utifran sin placering i forhal-
lande till Hjo stad, andra orter samt befintlig infrastruktur
kan vara lampliga for bostédder och verksamheter. Mar-
ken som omger Hjo stad och &vriga orter i kommunen
utgors till stor del av jordbruksmark. En stor del av Hjo
kommuns identitet, karaktér och attraktionskraft beror pa
kommunens héga kulturhistoriska kvaliteter, framfor allti
Hjo stad. Det innebér att forutsattningarna for att exploa-
tera pa mark som inte ar jordbruksmark ar begrénsade.
Det ar darfér en utmaning for Hjo kommun att vaxa hall-
bart utan att ta jordbruksmark i ansprak.

Av de omraden som lokaliseringsutredningen har analy-
serat ar den overgripande beddmningen att kommunens
bostadsbehov med marginal tillgodoses. | lokaliserings-
utredningen har dock inte parametrar som omrade-

nas attraktivitet, markdgoférhallanden, den féreslagna
utvecklingens genomférandeekonomi eller markens
kvalitet for den biologiska produktionen végts in. Hjo
kommun har dérfér gjort en annan bedémning gallande
vissa utpekade omraden i avsnittet Mark- och vatten-
anvéndning. | avsnittet kommenteras varje omrade som
berérs av ianspraktagande av jordbruksmark, utifran
lokaliseringsutredningen och kommunens bedémning.
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Karta 6ver omraden som valts bort under OP-processen. Q, Ostra Spakés och R, Norra
Trakebo, samt en mindre del av Varpet (B16) togs bort i samband med granskningen av
Sversiktsplanen. Denna mindre delen av Varpet (B16) &r e redovisad i denna karta.

BORTVALDA OMRADEN

Vid inzoomning av kartan kan du se vilken bokstav varje
omrade har enligt listan nedan. Har kan du lasa av vilken
framsta orsak varje omrade i kartan valts bort:

e A Batmansfallen - Omradet &r en del av ett storre
sammanhangande jordbrukslandskap och utgérs av
ett stort falt med sammanhallen form. Byggnation
skulle paverka landskapsbilden.

e B Batsmansfallen - Omradet &r en del av ett storre
sammanhangande jordbrukslandskap. Byggnation
skulle innebara stor paverkan pa den storskaliga
landskapsbilden utmed Skévdevéagen.

o CAsen- Hoéga naturvarden.

e D Asen - Jordbruksmark. En utveckling med verksam-
heter paverkar landskapsbilden och brukandet av
jordbruksmarken negativt. Jordbruksmarken bedéms
sammantaget vara mycket rationell att bruka.

* E Asen - Jordbruksmark. Jordbruksmarken bedéms
sammantaget vara mycket rationell att bruka.

e F Sanna - Omradet utgdrs av en tidigare deponi och
arinulaget inte aktuellt f6r &ndrad markanvéndning.

* G Hjo centrum - Prérien har ett mycket stort kulturmil-
jovarde och vérde som motesplats, offentlig plats och
gronstruktur. En utveckling med fler bostader bedéms
vara olamplig.

e H Hjo centrum - En utveckling med bostédder bedéms
vara férenad med svarigheter och behéver végas mot
platsens héga natur- och kulturvarden.

e | Bjorkestorp - Jordbruksmark. Naturvérden med
vardetrakter och vardenéatverk. Tradallé. Vattenskydds-
omrade.

J Borrback - Jordbruksmark. Omradet har potential
att mojliggodra utbyggnad med ett stort antal bostader
i direkt anslutning till Hjo stad och kommunikationer.
Ett flertal fastighetsdgare skulle dock bli berérda.
Omradet kan bli aktuellt i kommande 6versiktsplaner,
nar andra omraden &r bebyggda.

K Hagen - En utveckling med bostadsbebyggelse
ar olamplig pa grund av narheten till kommunens
reningsverk soder om omradet.

L Blikstorp - Jordbruksmarken beddms vara rationell
att bruka. Omradet beddms samtidigt lampligt att
bebygga da ett ianspraktagande av jordbruksmarken
pa ett genomtankt satt kan forbattra faltformen. Den
nuvarande fastighetségare &r inte intresserad av
exploatering.

M Blikstorp - Strandskydd. Nérheten till Tidan innebar
en stor risk for 6versvamning och risk for skred.

N Blikstorp - Strandskydd, till viss del. Litet omrade.
O Blikstorp - Jordbruksmark som &r rationell att bruka.

P Blikstorp - Omradet ar idag produktionsskog med
visst vérde fér narrekreation. Den nuvarande fastig-
hetségare ar inte intresserad av exploatering.

Q Ostra Spakas - Efter utford landskapskaraktards-
analys har delomradet beddmts som oldmpligt att
exploatera med hansyn till en sadan exploaterings
negativa paverkan av landskapsbilden och de riks-
intressen som bottnar i denna landskapsbild.

R Norra Trakebo - delomradet med backravin olamplig
for bebyggelse.

Mindre del av Varpet (B16) som planlagts och vunnit
laga kraft redan innan denna 6versiktsplan var féremal
for granskning.
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