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Sammanfattning

Planomradet ar cirka 16,5 hektar stort och ligger norra delen av Hjo titort. Detaljplanen syftar
till att utdka industriomradet med 9,7 hektar verksamhetsyta. Planforslaget mojliggor samtidigt
en forlangning av Sveavagen mot lansvag 195.

Inom planomradet sker en utveckling av Hjos industrilandskap och planforslaget medger en
nockhdjd pa |3 meter som ar linje med befintliga industriomradet.

Detaljplanens genomforande medfor kostnader for att anlagga gator, dagvattenhanterings-
anlaggningar och bygga ut ledningssystemet for anslutningspunkter for framtida verksamheter.
Genomforandet innebar aven kostnader for ekologisk kompensation som en konsekvens av
behovet av atgirder for att inte skada omradets hoga naturvarden och detta behdver komma
till stand innan Svrig exploatering kan ske. Detta bekostas av kommunen och bedéms 6ka
driftkostnader for kommunen.

Utanfor sjilva planomradet innebar projektet kostnader for den nya viganslutningen inom
statligt vigomrade. Trafikverket kraver medfinansiering av kommunen for det aktuella
delprojektet och kostnaderna respektive atagandena for vardera part regleras i ett
medfinansieringsavtal.

Framtida exploatorer bekostar iordningstallandet av respektive verksamhetsfastigheter
inkluderat erforderliga atgarder for fordrojning och rening av dagvatten infor avledning till det
allmanna dagvattennatet.

Ett genomfdrande av detaljplanen bedéms inte medfdra en betydande miljopaverkan. For
upprattande av detaljplanen behover darfor inte en strategisk miljiobedomning goras. Cirka fem
hektar jordbruksmark kommer tas i ansprak och omvandlas till kvartersmark och yta for
vagforlangningen. Ungefar tre hektar av jordbruksmarken ges pa plankartan
anvandningsandamalet natur. Delar av detta kommer aven fortsattningsvis komma att skotas
som jordbruksmark vid sidan av anlagda fordrojningsdammar, i vatmarksytor och
skogsvegetation.

Planprocessen bedrivs med ett sa kallat utdkat forfarande.

Detaljplanen 6verensstimmer med kommunens dversiktsplan fran 2010 och dess intentioner
att knyta ihop Sveavagen med lansviagen 195 samt att fortsitta utveckling av industriomradet
innanfor lansvagen. Detaljplanen overensstammer aven med kommunens nya oversiktsplan som
forvantas antas 21 maj 2026.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras genom Plan- och bygglagen (PBL) och ar ett juridiskt bindande dokument.
En detaljplan syftar till att gora avvagningar mellan olika intressen och ta stallning till hur ett
omrade ska anviandas. Den reglerar vad savil enskilda som myndigheter far och inte far anvinda
marken och vattnet till inom ett omrade. Detaljplanen styr hur marken far anviandas (t ex for
bostader, industri, handel, kontor, park...), husstorlek, hushdjd, avstand fran hus till tomtgrins
och rittigheter att dra fram ledningar eller gangvagar over annans mark. En detaljplan giller tills
dess att den upphavs eller ersatts av en ny

Processen
En planprocess kan genomforas i olika forfaranden. | huvudsak anvands tre forfaranden vid
upprattande av en detaljplan: standardforfarande, begransat forfarande eller utokat forfarande

Denna detaljplan foljer ett utokat forfarande enligt PBL 2010:900.

Enligt PBL kap 5 § 7 ska ett detaljplaneforslag som inte ar forenligt med oversiktsplanen, ar av
betydande intresse for allmanheten eller i ovrigt av stor betydelse handlaggas med ett utokat
forfarande. Till skillnad mot standardforfarandet ska kommunen vid tillimpning av det utokade
forfarandet kungora forslaget till detaljplan. Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslas pa
kommunens anslagstavla. | ovrigt hanteras processen utefter samma steg som under ett
standardfdrfarande. Planprocessen inleds med ett samrad. Kommunen samrader planforslaget
med sakagare, kommunala instanser och forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare,
organisationer m.fl. Nar planforslaget har bearbetats och justerats efter inkomna synpunkter
stills planforslaget ut for granskning. Granskningen ar ytterligare ett tillfille da sakégare,
kommunala instanser och forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsigare, organisationer
m.fl. kan lamna synpunkter pa planforslaget. Efter granskningen kan mindre justeringar goras
innan planen skickas vidare for antagande, detta sker genom beslut i Kommunfullmaktige.
Beslutet om att anta en detaljplan kan dverklagas av dem som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda. Om ingen overklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter att
beslut om antagande tillkannagivits.

Granskning Antagande Laga kraft
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Planhandlingar
Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. Till planen hér planbeskrivning med
tillhorande genomforandebeskrivning.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de
forutsattningar och syften som planen har. Den har ingen egen rattsverkan. Avsikten ar att
planbeskrivningen ska vara vagledande vid tolkningen av forslag och plankarta.

For genomforandebeskrivning giller pa motsvarande sitt att de inte har nagon egen
rattsverkan, men ar viktiga vid uttolkningen av planens genomforande.

Planhandlingar bestar utav:

e Plankarta i skala 1:1000 (Al)

e Planbeskrivning (denna handling)

e Fastighetsforteckning

e Undersodkning om betydande miljopaverkan
e Grundkarta

Ovriga handlingar
e Geoteknisk PM, Norr 3:59, Sweco 2022

e Markteknisk undersokningsrapport, Sweco 2022

e Trafikutredning, uppdatering, Sweco 2026

e Dagvatten- och skyfallsutredning, Detaljplan Hjo Norr 3:59 Sweco 2022

e Naturvardesinventering — Hjo Norr 3:59. Sweco 2022

e Sannadeponin Kartlaggning av deponins utbredning och skyddstackning Hjo
kommun, Mitta 2018 Rev B 2019

e Sannadeponin, Hjo kommun - Forenklad riskbedomning Mitta 2020

e Sannadeponin, Hjo kommun - Féroreningssituationen i omradet Mitta 2020

e Geologisk och hydrologisk undersokning, Mitta 2020

e Lokaliseringsutredning slutrapport 2024

e Arkeologisk rapport 2024:15

e Arkeologisk rapport 2024:18.

e PM Artbestamning hackfagel och groddjur, Sweco 2025

e Artskyddsutredning, Sweco 2026

e Inventering av smavatten, Sweco 2026

Bakgrund

Hjo kommun borjar fa slut pa tillganglig industri och verksamhetsmark. For att skapa
mojligheter for utvecklingsmojligheter gav kommunstyrelsen i uppdrag 2021-08-25 att planlagga
omradet som ar mellan befintligt industriomrade och lansvag 195 for att tillskapa en ny infart
och verksamhetsyta.

Planens syfte
Planen syftar till att:
- Mojliggora for en vagforlangning av Sveavagen mot 195:an.

- Mojliggora for verksamheter pa delar av fastigheten Norr 3:59 langs med
vagforlangningen.
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Planens huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora for ytterligare etablering av verksamheter vid norra
industriomradet. Detaljplanen medger 9,7 hektar industri- och verksamhetsomrade. Vidare
medger planforslaget dven en ny viganslutning av Sveaviagen som kommer fran centrala delarna
av Hjo till lansvag 195. Syftet med vaganslutning ar att skapa en god trafikstruktur och detta
gors genom att ta bort transporten av lastbilar pa Karlsborgsvagen samt starka genomfartsleden
langs Sveavigen och Ringvagen och for att ytterligare avlasta Hamngatan/Langgatan. Med
metallvagens forlangning till det nya omradet forbattras dven logistiska samband internt pa
industriomradet vilket ocksa har en avlastande effekt pa det omgivande gatunitet.

Miljobedomning

Enligt 2 kap. 10 § PBL ska miljokvalitetsnormer, utifran foreskrifter i 5 kap. miljobalken, foljas
vid planlaggning. Med utgangspunkt fran de av riksdagen antagna nationella miljomalen har
regeringen foreskrivit om miljokvalitetsnormer, som kan utfardas for hela landet eller for
avgransade geografi ska omraden. Normerna ska reglera den miljokvalitet som ska finnas, t.ex. i
form av hogsta tillatna forekomst av ett visst amne. Den aktuella detaljplanen kommer inte att
medféra nagon belastning pa miljon, vare sig i nationellt eller regionalt perspektiv. Varken
miljomal eller gillande miljokvalitetsnormer bedéms bli dverskridna vid genomfdrandet.

Detaljplanen innebar inte en sadan miljdpaverkan som avses i 6 kap. || § miljobalken. En
miljobedomning med tillhorande miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprittats enligt
kraven i plan och bygglagen 4 kap. 34 §.

Plandata

Lage och areal

Planomradet omfattar cirka 16,5 hektar mark och ar beldget i Hjo stad vid norra infarten. Det
ar direkt anslutet till industriomradet lings med Sveavagen. Planomradet begransas i vaster av
Asen 5:1 som ar Asens gard och bedriver jordbruk och i sydost av Norr 4:4 som kommunen

ager, utarrenderat som jordbrukmark.

Markagoforhallanden
Hjo kommun ar markagare till hela fastigheten Norr 3:59 som planomradet ingar i.

Ungefdrligt omfattning av planomrddet.
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Tidigare stallningstagande

Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-8 § och 4 kap. miljobalken kan omraden av sirskild betydelse ur ett nationellt
perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgirder som kan
patagligt forsvara, skada eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringar eller andra
ingrepp som patagligt kan skada riksintressen. Riksdagen har i 4 kap. MB angivit ett antal
omraden i landet som ar av riksintresse i sin helhet med hénsyn till de natur- och kulturvarden
som finns dir. Det aktuella planomradet ingar i riksintresseomradet for det rorliga friluftslivet
(4 kap. 2§ MB) for Vittern med 6ar och strandomraden.

For samtliga utpekade riksintresseomraden giller att exploateringsforetag och andra ingrepp i
miljon inte far medfora att omradenas natur- och kulturvarden patagligt skadas. For vart och ett
av omradena giller dessutom sarskilda forbud eller krav pa hansyn. Dessa krav maste ocksa
vara uppfyllda for att exploateringsféretag och andra ingrepp i miljon ska vara tillatna. Det kan
till exempel handla om en begransning av olika typer av industrianlaggningar eller av
fritidsbebyggelse. For samtliga typer av omraden, med undantag av nationalstadsparker och
Natura 2000-omraden, giller dock inte forbudet mot pataglig skada eller évriga krav pa forbud
och hansyn om atgirden avser:

- utveckling av befintliga tatorter,

- utveckling av det lokala naringslivet,

- utforande av anlaggningar som behovs for totalforsvaret, eller

- om det finns sarskilda skal, utvinning av riksintressanta fyndigheter av amnen material.

| forarbetena till de ursprungliga bestammelserna om de geografiskt utpekade riksintressena
betonas det att riksintressena inte ska ses som ett hinder mot all exploateringsverksamhet.
Styrkan av de virden som riksintresset ska varna varierar inom omradet. Darfor ar det mojligt
att inom omradena lokalisera bebyggelse och andra anlaggningar utan att bevarandevardena
patagligt skadas. Forutsattningen ar att man lyckas finna en acceptabel lokalisering och
utformning.

Vid tillimpningen av bestimmelserna ska man inte bara utga ifran hur en viss atgard paverkar
den nirmaste omgivningen utan utifran ett helhetsperspektiv pa vad som ar en limplig
utveckling inom hela det geografiska omradet. Det ar konsekvenserna for de samlade natur-
och kulturvirdena som bor bedomas. | det sammanhanget ar paverkan pa landskapsbilden
viktig.

Bed6mning

Bedomningen ar att naturvardena som finns inom riksintresset paverkas av planforslaget.
Naturvirdesinventeringen visar att de framsta naturvardena bestar av en tradbekladd
betesmark som bedomts halla patagligt naturvarde och tva generellt biotopskyddade objekt, en
stenmur och ett dike. Naturvardena bestar dven av hickfagel samt groddjur. Planforslaget
foreslar att ytan som ar inventerad till stor del ska tas i ansprak for utveckling av
industriomradet. Kommunen planerar flera atgarder for att skydda och bibehalla vissa samt
starka de naturvarden som riskerar att skadas av en exploatering. Detta beskrivs mer utforligt i
kapitlet Natur.

Uttryck for de samlade kulturvirdena inom riksintresset for Vattern bedoms dels syfta pa den
karaktaristiska landskapsbilden och dels dess utvidgade betydelse for naringsliv och bosattning,
dess speciella ljus och storslagna vyer, samt associativa varden genom kulturpersonligheter,
maleri, litteratur och sa vidare. For landskapsavsnittet runtomkring planomradet bedoms
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utblickarna mot Vattern, ibland 6ver stadslandskapet utgora ett vasentligt uttryck for
riksintresset.

Vy at oster mot Vittern se fotopunkt C i riktning héger pd karta nedan

A och B illustrerar 6vergripande vyer fran vdg 195 mot Vdttern. C visar pd utblickar frdn
gdrdssammanhangen norr om vég 195. Dels dt dster som bilden ovan. Dels Gt séder motsvarande bild
nedan.
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Nedan vy fran fotopunkt C séderut, nedat i kartan, mot planomrddet.

Nedan motsvarande vy mot soder med illustrerade byggnadsvolymer enligt planforslaget.

Sjalva planomradet innehaller bade skogsomraden och 6ppnare jordbrukslandskap i ett
begransat avsnitt och berdr inte de storre sammanhiangande vyerna fran viag 195. Lokalt medger
jordbrukslandskapet vyer mellan omradena norr och séder om vag 195 (linje D i karta pa nasta
sida). | lokaliseringsutredningen for ianspraktagande av jordbruksmark, Krook & Tjader 2024,
beskrivs omradet som “en del av tre fdlt som tillsammans utgor ett litet kluster mellan tva storre
sammanhdngande jordbrukslandskap. Fdlten dr bade smd och stora.”

Vy fran fotopunkt C (séderut) ovan fangar upp denna passage mellan de tva storre
jordbrukslandskapen dir de omgirdande skogsomradena bildar en foljd av mindre rumsligheter
i vyns djupled. Skogsomradena som blir kvar, Sanna- och Norra Sannaskogen innebar att
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landskapsrummet fortfararande kan tolkas dven om innehallet, akrarna, blir fyllda med
bebyggelse.

Nedan karta éver jordbrukslandskapets samband i nord-sydlig riktning over vdg 195.

Inifran det aktuella omradet oppnar sig vyer mot Vittern i Ostlig riktning mellan de tva
skogsomradena Sannaskogen och Norrskogen via jordbruksmarken inom fastigheten Norr 4:4
(fran fotopunkt E i karta nedan). Bredden pa detta omrade ar ungefir 200 meter i obebyggt
skick. Denna ’siktgata” over den nya anslutningsvagen krymper till halften som konsekvens av
den nya detaljplanens genomforande. Det kan vara vart att notera att den nya oversiktsplanen
(samrad varen 2025) foreslar fortsatt exploatering inom denna siktgata osterut mot Vittern
(Sannaomradet) vilket innebdr att vyn i denna riktning kan komma att krympa ytterligare.

Karta med fotopunkt E.
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Vy frdn fotopunkt E

r

e

Ovan vy mot planomradet frdn vag 195 och norddst med silobyggnaden i mitten. Denna vy kommer
doljas efter exploatering.

Det nya bebyggelseomradet kommer att annonsera Hjo stad fran en ny riktning dar befintligt
industriomrade med silobyggnaden i som landmarke framfor Hokensas bergskedja kommer att
doljas. Landmarkena silobyggnaden och bergskedjan visar sig dock redan tidigare langre norrut
utmed vag |95.

Den nya vaganslutningen ansluter med det tillkommande exploateringsomradet titorten mot
vdg 195 som ett nytt avgransande element. Skogsomraden vaster och dster om
exploateringsomradet kommer tillsammans med kvarvarande gronstruktur utmed vag 195
ytterligare rama in exploateringsomradet visuellt. Paverkan pa landskapsbilden ar oundviklig
men bedoms begransad i ett storre perspektiv, med hansyn till ett storre landskapsavsnitt. Den
nordostra delen som saknar tradvegetation blir mer exponerad mot norr. For den nordvastra
delen mildras exploateringens paverkan med den kvarvarande tradstrukturen. Att omradet
omgardas av natur mildrar som helhet exploateringens paverkan pa omgivande landskapsbild.
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Anslutningsvdgen samt kvartersmarkens placering i landskapsrummet.

Upplevelsen av det 6vergripande landskapsrummet foljer den som ror sig utmed vag 195.
Landskapskaraktaren ar narvarande i mycket stora sekvenser utanfor den begransade del som
en forandring inom planomradet paverkas av.

Kommunen bedémer att paverkan pa riksintresset inte kan undvikas, men det finns skal att ta
marken i ansprak da behovet av detaljplanens utvecklingsmojligheter ar av betydande karaktar.

For ianspraktagen naturmark finns goda forutsattningar for kompletterande och
kompenserande atgirder pa plats. For paverkad landskapsbild finns forutsittningar att minska
paverkan genom sammanhallen gestaltning. Framtida exploatorerna ska i exponerade ligen folja
planens ramar for gestaltningen for ett sammanhallet uttryck mot vag 195, for att minska den
negativa paverkan pa landskapsbilden som en alltfor varierad och oaktsam gestaltning skulle
kunna innebara. Dessa ar starkta genom utformningsbestimmelser pa plankartan.
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Oversiktsplan

| dversiktsplanen ar kommunens generella hallning att allt inom lansvag 195 ar foremal for
exploatering. | dversiktsplanen haller kommunen en allman ton och hinvisar till en fordjupad
oversiktsplan som inte har upprattats an.

Kommunen vill 6ka avstandet mellan verksamheter och bostider eftersom avstandet ar for
ndra och innebar svarigheter att fortita och utveckla orten. Vidare ser kommunen att
verksamheter ska hallas bort fran vattnet, bort fran bostiader och helst forlaggas inom Hjo
norra industriomrade. For en langsiktig plan for sunda och héllbara avstand mellan bostader och
verksamheter, ar det viktigt att arbeta efter principen att ju tyngre industrin ar, desto langre in i
industriomradet och bort fran befintliga bostadsomraden bor den forlaggas. Detta ar med en
vilja att Hjo ska vaxa pa norra Industriomradet och verksamheter ska i forsta hand forlaggas
inom detta omrade. Att samla verksamheterna pa ett stille medfor en mer effektiv transport av
tungt och farligt gods.

Som tidigare konstaterat pekas inga specifika omraden ut i gillande dversiktsplan, men behovet
av ny infart faststills. | samband med att industriomradet vaxer okar ocksa behovet av en ny
infart till omradet norrifran. Att forlinga Sveavagen mot vig 195 ar en viktig atgard for att leda
bort den tunga och onddiga trafiken fran Skovdevagen och ar en av riktlinjerna som anges i
oversiktsplanen. Kommunen anser att fragan om avvagning gentemot vasentliga
samhallsintressen gjordes i Hjo kommuns oversiktsplan som blev antagen 2010. Bedomningen
som gjordes ar att planomrade ir limplig att tas i ansprak for bland annat ny infart.

Aven trafik som tas in via Karlsborgsvigen kan ledas om och knytas ihop med Sveavigen som
ansluts mot Ringvagen som har forutsattningar att bli en snabb och effektiv matargata.
Utveckling inom Hjo tatort gillande verksamheter ska ske vid norra industriomrade och inte ta
andra omraden i ansprak for anvandningen industri. Darfor ar det lampligt att ta marken i
ansprak lings marken den planerade infartsvagen.

Planforslaget bedoms vara i enlighet med oversiktsplanens intentioner.

Vig 185

da Hjo Nora industriomréade

A M

s ) Kommunagd mark

e

Utdrag frdn Hjo kommuns oversiktsplan. Bilden illustrerar tanke hur infrastrukturen kan tdnkas se ut.
Det dr ej ldngre aktuellt att stdnga Sannavdgen som krysset visar.

Barnperspektiv
Fran och med den | januari 2020 ir barnkonventionen svensk lag. Barnkonventionen giller som
utgangspunkt for beslut som ror barn och unga, daribland beslut om samhallsplanering.
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Hallbarhet

Forutom nationella och regionala miljomal har Hjo kommun antagit en hallbarhetsstrategi och
gjort regionala ataganden inom ramen for Klimat 2030 och Utmaningar for ett Hallbart Vistra
Gotaland. Hallbarhetsstrategin och atagandena utgdr grunden for kommunens
hallbarhetsarbete. Det foreslagna planomradet kan enkelt nas med cykel eller till fots och ligger
nara hallplatslagen vilket kan ge mojlighet att utveckla kollektivtrafiken.

Kommunens hdllbarhetsstrategi

Hjo kommun har 2018-11-22 antagit en hallbarhetsstrategi som pekar ut Hallbar
samhillsplanering som ett av 6 viktiga fokusomraden. All kommunal planering ska ske
klimatmedvetet, med fokus pa att minska utslappen av vixthusgaser och anpassa samhillet till
framtida klimatforandringar. Hjo ska ha en tit struktur och grona ytor ska inga som naturliga
delar i stadsmiljon.

Klimat 2030

Hjo kommun har skrivit under pa Vastra Gotaland regionens satsning Klimat 2030 som syftar
till att regionen ska vara fossiloberoende 2030. Fyra fokusomraden ar utvalda, men vid
framtagande av en ny detaljplan ar det framst tva av dem som berdrs: Hallbara transporter och
Klimatsmarta lokaler. Hallbara transporter innebir bland annat att kommunen ska satsa pa
klimatsmart vardagsresande dar fler viljer gang, cykling och kollektivt resande. Sunda och
klimatsmarta lokaler sitter fokus pa att nar nya lokaler byggs ska klimatpaverkan minimeras.
Kommunen har skrivit under pa att Hjo ska vara foregangare genom att ligga i framkant i
omstallningen och skapa forutsattningar for klimatsmarta miljoer genom nytankande
samhallsplanering.

Koppling till miljomdlen

Den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppna miljomalen. PBL (2010:900) ar
direkt knuten till miljobalken, enligt dess 2 kap 2 §. Miljomalen ska enligt
miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara vagledande vid tillimpningen av miljobalken.

Hjo kommuns atgardsprogram for miljomalen 2022-2025, forlangt till 2026, inom utmaningar
for ett hallbart Vistra Goétaland, ar kopplade till det regionala atgardsprogrammet for
miljdmalen. Det ar tva atgardsgrupper som beror den nya detaljplanen, "Hallbart brukande av
skog- och odlingslandskapet “samt "God bebyggd miljé och hallbar konsumtion”.
Atgirdspunkterna som beror den aktuella detaljplanen 4r dessa:

Utmaning - Hallbart brukande av skog och odlingslandskap

Som en konsekvens av detaljplanens genomforande minskar dessa landskapstyper lokalt.

o Atgird SOI "Anligga nya vitmarker”. Kommunen har inget atagande kopplat till malet,
men som en av atgirderna for ekologisk kompensation inom planomradet avses
dagvattenanlaggningen utformas med och kompletteras med dammar med
vatmarkskvaliteter.

o Atgird SO5b. "Bedriva skogsbruket i kommunala skogar utifrin malbilderna.”
Kommunen har beslutat att arbeta med att implementera malbilder i sina
skogsbruksatgirder, och anses darmed ha pabdrjat arbetet men inte gjort detta till
halften vid senaste avstaimningen. Det skogsomrade som ingar i detaljplanen ar inkopt
med avsikt att exploatera for ett angelaget behov.

o Atgird SO7. "Minska skadorna pa kulturmiljer i skogsbruket” Bedriva skogsbruk utifrdn
de branschgemensamma riktlinjerna for hdnsyn till forn- och kulturldimningar i skogsbruket.
Detta arbete ar inte paborjat men da i princip slutavverkning avses infor exploatering
anses atgirden inte berdrs av detaljplanen. Kulturmiljofragan har dock studerats i
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detaljplanearbete och utforda arkeologiutredningar.

o Atgéird SO8. "Oka arealen hyggesfritt skogsbruk i kommunala skogar for att oka
variationen i landskapet, frimja rekreations- och miljévarden samt visa pa mojligheterna
med alternativa brukningsformer.” Pa motsvarande sitt som ovan berérs atgirden inte
av detaljplanen.

o Atgéird SO9. "Samverka for att bevara jordbruksmark.” Utredning enligt miljobalken
finns med i kommunala beslutsunderlag for oversiktsplan, detaljplan och bygglov och
kommunen beddms folja atgarden. Detaljplanen ianspraktar jordbruksmark. En
overgripande lokaliseringsutredning enligt ovan ar utford och det ar svart att finna mer
lampliga alternativ i anslutning till Hjo stad.

o Atgird SOI5b. "Bevara och planera for skyddsvirda trad genom att frihugga
skyddsvirda trad samt ersittningstrad”. | Hjo kommun ingar detta i den ordinarie
forvaltningen (i skotseln av skogsomradena och genom dokumentation). Utpekade
skyddsvarda trad forses i den aktuella detaljplanen med sarskilt skydd mot fallning och
om sa anda sker ska exploator utfora kompensationsplantering vilket ocksa regleras i
planen med utdkad lovplikt och marklov. Planforslaget beskriver aven atgarder for
befintliga haltrad om dessa behover fillas.

o Atgird SO16. ”Anvinda GIS-baserade naturvirdsdatabaser och naturvardsplaner i
fysisk planering.” Kommunen arbetar med detta i fysisk planering. GIS-baserad
informationshantering uppfylls i pagaende oversiktlig planering och Lansstyrelsens
geodatalager har studerats inom planarbetet. Planomradet ingar i Vardetrakt for
adellovskog och triviallovskog (Strategi for formellt skydd av skog i Vastra Gotalands
lin 2018) samt vardetrakt for skyddsvarda trad och skyddsvirda ekar. Planomradet
ingar daven i omrade for vardekornor for odlad mark och grasmark. Mer detaljerad
information finns inte i Lansstyrelsens geodata for gronstruktur. | detaljplanen har
platsinventeringar utforts for att kunna kartlagga naturvardena mer specifikt.
Inventeringarna anvander geodata och skapar nya geodataobjekt, vilket ocksa anvands i
plankartan.

o Atgérd SOI17. ”Skapa blomrika miljoer for pollinerare.”

Kommunen har runt om i tatorten utvecklat angsmiljoer for att gynna den biologiska
mangfalden. Den aktuella detaljplanen tar inga sarskilt blomrika miljoer i ansprak for
exploatering. Men som ekologisk kompensation ingar att tillskapa sadana.

Utmaning - God bebyggd miljé och hallbar konsumtion

o Atgéird BK - "Skydda och utveckla titorters gronomraden”. Kommunen har inget
gronstrukturprogram eller strategi men arbetar med fragan inom
oversiktsplaneprojektet. Fragan ar dven kontinuerligt levande i saval detaljplaneprojekt
som i det overgripande kommunala budgetarbetet som styr over driftsekonomi och
investeringar. Med andra ord finns en 6verblick av den lilla stadens forutsattningar och
mojligheter dven utan styrdokument. Med anledning av att fragan delvis ingar i
dversiktsplanearbetet bedoms kommunen ha pabdrjat sin atgird, men denna dnnu inte
vara uppfylld till hilften. | den aktuella detaljplanen ianspraktas saval skogs- som
jordbruksmark vilket mer ar att bedéma som avveckling av gronomraden.
Planomradets naturmark ar dock forlagt pa sadant satt att det kan forbinda
friluftsomradet Sannaskogen med norra Sannaskogen (iven benamnt stadsskogen) samt
skogsomradet i nordvist inom Asen 5:1. P4 detta sitt kan man 4nda pasti att ett
nitverket av gronstrukturstrak utvecklas med anledning av planen, fran norr vid vag 195
till Sjorydsbacken och Almedal i séder, trots att gronytor tas iansprak. Bostiderna
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utmed Karlsborgsvigen far en lugnare vagmiljo utanfor sina tomter da infarten fran vig
195 flyttas till den nya vaganslutningen. Det innebar att barriareffekten mellan
bostdderna och skogsomradet minskar i forhallande till nuvarande situation

o Atgéird BK7. ”Arbeta med barnperspektivet i fysisk planering i OP och eller detaljplaner
pa det siatt som kommunens processer.” Barnperspektivet beaktas alltid vid
framtagande av nya detaljplaner och ingar dven i dversiktsplanearbetet. Pa ett filosofiskt
plan kan man forstas mena att avvecklandet av omradets naturvardsobjekt e.t.c innebar
en forlust av den biologiska mangfalden pa lang sikt och for framtida generationer.
Denna forlust forsoker projektet soka vagar att kompensera for. Det aktuella
planomradet anviands dock i allminhet inte av barn och pa motsvarande sitt som for
boende vid Karlsborgsvagen gynnas barn av en sakrare trafiksituation i allmanhet och
med en utbyggnad av separerat gang- och cykelstrak i synnerhet.

e BK9. ”Framja en fysisk planering for minskad klimatpaverkan fran resor och
transporter” Enligt avstimningen av malen 2024 har kommunen inte uppnatt malet till
hilften Anda arbetar man med fragan kontinuerligt i det dagliga arbetet, sarskilt med
utvecklande av gang- och cykelstrak samt i dversiktsplanearbetet att utveckla sadana
bebyggelsestrak som skapar underlag for ett kollektivt resande. Den aktuella
detaljplanens koppling till den aktuella atgirden ar komplex. Ett utvidgat
verksamhetsomrade innebar ocksa okande transporter. Samtidigt forbattras den
trafiklogistiska situationen lokalt, och planprojektet mojliggor arbetstillfallen i anslutning
till Hjo stad som kan leda till en minskad utpendling. Detaljplanen mojliggor for gang-
och cykelvig till de nya malpunkterna och det finns dven utrymme for hallplatslagen
inom gatumarken aven om busstrafiken inte leder genom dessa delar idag. Detaljplanen
mojliggor aven platser for laddning av eldrivna fordon vilket saknas i storre skala i Hjo
idag.

Cykelstrategi

Tatorten Hjo ar kompakt med korta avstand och nara till det mesta. Det finns ocksa gott om
gang- och cykelvagar. Den omgivande landsbygden lampar sig pa manga stillen vil for cykling.
Samtidigt vet vi att hilften av alla bilresor ar kortare dan 5 kilometer. Hjo ar, liksom de flesta
kommuner, en kommun med stor outnyttjad cykelpotential. Aldrig tidigare har det varit sa
angelaget att minska utslappen av vaxthusgaser for att hindra ytterligare klimatforandringar. Ett
enkelt sitt att gora detta ar att ta tillvara och utveckla cykelpotentialen i en kommun. Okad
cykling ar en framtidsfraga. Inte bara for klimatet, utan ocksa for att bade unga och gamla ska fa
en battre halsa och en hogre livskvalitet i en attraktiv miljo.

Gallande detaljplaner
Inga gillande detaljplaner finns inom planomradet.
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Lokaliseringsutredning jordbruksmark.

bostader

verksamheter

Bedémda omrdden Hijo stad, lllustration Krook & Tjdder. Planomradet ingdr i omrade 23 och 24.

| detaljplanen ar det kvartersmarken i den ostra delen samt den nya vaganslutningen som ar
belagen inom befintlig jordbruksmark. Den vastra delen ar belagen inom skogsterrang.

En 6vergripande lokaliseringsutredning for ianspraktagande av jordbruksmark utfordes i
samband med &versiktsplanens samradshandling, Krook & Tjdder 2024. Denna bilaggs
planhandlingen. | utredningen har planomradet delats upp beroende pa de tva olika priméra
anvandningsindamalen. Omrade 23 i utredningen ar foreslaget omrade for verksamheter, i
vilken den &stra delen av det aktuella planomradet ingir. Aven omrade 24 ar foreslaget for
verksamheter men har inkluderas aven ren industrimark. Begreppet “verksamheter” anvands i



18(50)

lokaliseringsutredningen som ett samlingsbegrepp och omfattar dar bade industriverksamhet
och mindre storande verksamhet samt andra servicefunktioner och handel.

| utredningen har 17 alternativa omraden for verksamheter studerats inom kommunen. Dessa
ar belagna i anslutning till Hjo stad, Korsberga och Blikstorp. | dversiktsplanens samradshandling
valdes 8 avlokaliseringsutredningens omraden bort da de befunnits mindre lampliga. | Hjo stad
utgjordes dessa av omraden vister om Skovdevigen (28), Sannaskogen/Sannatippen (22),
nordvistra industriomradet, vister om det aktuella planomradet (25), Oster om
Skévdevégen//&sen (26) och Skovderondellen/Batsmanstorp (30) och Skdvderondellen/Killebo
@31).

9 av de 17 omradena i kommunen beddms enligt lokaliseringsutredningen lampliga att ta i
ansprak for verksamheter. | Korsberga och Blikstorp ar det visentliga samhillsintresset att
iansprakta jordbruksmark kopplat till utvidgning av befintliga verksamheter, inte nya
etableringar. For Hjo stad ar av de aterstaende 7 omradena endast omrade 24 som ar lampad
for renodlad industri — se nedan. Av resterande 6 omraden utgors 2 av befintliga

industriomraden som foreslas omvandlas till mindre stérande verksamheter Hjo mekaniska (20)
och Silon (21).

Kvarvarande jamforande objekt for planomradets dstra delomrade 4r dirmed oversiktsplanens
foreslagna verksamhetsomraden Véster om Skévdevéigen — Herrdngen (27), verksamhetsomrade
Skovderondellen Folkparken (29) och det vdstra verksamhetsomrddet Ekestugan (32). Omradena
ingdr ocksa i titortens strategiska utvecklingsomrade i den gillande &versiktsplanen, OPI10.
Samtliga dessa bor tillsammans med det aktuella planomradet (med omrade 23 och 24)
exploateras innan lokaliseringsutredningens bortvalda omraden tas i ansprak. Den overgripande
lokaliseringsutredningen foreslar av dessa ingen inbordes rangordning. Kommunen finner det
dock lampligt att det aktuella planomradet prioriteras fore dvriga omraden av foljande orsaker:

e Narhet till stadens storre befintliga industriomrade viktigt ur verksamhetsperspektiv,
Naringslivet gynnas av forbattrade logistiska samband mellan det befintliga och nya
industri- och verksamhetsomradet.

e Ur transportsynpunkt. Malsittningen ar att avlasta Skdvdeviagen och Karlsborgsvagen
samt stadskarnan fran tung trafik. Lokaliseringen med narheten till vag 195 medger
effektiva transporter.

e Alternativa omraden for industrier med viss omgivningspaverkan saknas da alternativa
omraden i staden innanfor vag 195 i allminhet ar beldgna for nara befintliga
bostadsbestand. Omraden utanfor vag 195 ar heller inte aktuella da denna del
prioriteras for landsbygdens storre sammanhangande jord- och skogsbruk.

e Planomradet mojliggor ett storre sammanhangande industri- och verksamhetsomrade
som dessutom har expansionsmojligheter pa langre sikt.

e Kommunens &vriga befintliga industriomraden, Hjo mekaniska (20) och det vdstra
verksamhetsomrdadet Ekestugan (32) ar inte lampliga for exapansion av renodlad
industriverksamhet. Detta pa grund av narheten till bostader, forskola och grundskola.

e Markigoforhallanden. Kommunens radighet éver mark ar begrinsad. Nu gillande
oversiktsplanen beskriver mojligheten att utvidga norra industriomradet norrut och
forlanga Sveavagen mot vag 195. Genom strategiska markforvarv har kommunen
radighet dver markomradet.
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For det aktuella planomradet anges i lokaliseringsutredningen:
23. Norra verksamhetsomradet. Bedomning gillande verksamhetsindamal.

Jordbruksmark. Omradet har ett strategiskt Idge utmed vag 195, i anslutning till befintligt
verksamhetsomrdde, ndra Hjo stad och kommunikationer vilket innebdr potential att utvecklas med
verksamheter. Omrddet dr en del av tre fdlt som tillsammans utgor ett litet kluster mellan tvd stérre
sammanhdngande jordbrukslandskap. Fdlten dr bade sma och stora. Jordbruksmarken bedéms
sammantaget vara rationell att bruka. Aven omrdde 25 berér delar av dessa filt. Del av omrddet
utgors av skog. Foreslagen utveckling bedoms utgora ett vdsentligt samhdllsintresse. Ett
iansprdktagande av jordbruksmarken kan motiveras av ndrheten till Hjo stad och befintliga
verksamhetsomrdden och att det majliggor en utveckling av staden i en tydlig riktning mot vdg 195. Vid
utveckling bor all jordbruksmark tas i ansprdk for att inte skapa mark som inte dr rationell att bruka.
En utveckling innebdr en pdverkan pd landskapsbilden framfor allt sett frdn vdg 195. Hdnsyn behover
dven tas till rekreationsvdrden, ndrliggande bostdder och eventuell framtida bostadsutveckling i
Sannaomrddet. Skogspartiet har potential att utvecklas som framtida grénstruktur och buffertzon till
bostadsbebyggelse.

24. Norra industriomradet. Bedomning gillande verksamhetsindamal.
Jordbruksmark. Omrddet har ett strategiskt Idge utmed vdg 195, i anslutning till befintligt
verksamhetsomrdde, ndra Hjo stad och kommunikationer vilket medfar potential att utvecklas med
verksamheter. Omrddet dr en del av tre fdlt som tillsammans utgor ett litet kluster mellan tvd stérre
sammanhdngande jordbrukslandskap. Fdlten dr bade sma och stora. Jordbruksmarken bedéms
sammantaget vara rationell att bruka. Aven omrdde 24 beror delar av dessa filt. Del av omrddet
utgors av skog. Foreslagen utveckling bedoms utgora ett vdsentligt samhdllsintresse. Ett
iansprdaktagande av jordbruksmarken kan motiveras av ndrheten till Hjo stad och befintliga
verksamhetsomrdden och att det majliggor en utveckling av staden i en tydlig riktning mot vdg 195. Vid
utveckling bor all jordbruksmark tas i ansprdk for att inte skapa mark som inte dr rationell att bruka.
En utveckling innebdr en pdverkan pd landskapsbilden framfor allt sett frdn Asen och vig 195.

Bada omradena bedoms utgora ett vasentligt samhallsintresse och att marken bor kunna tas i
ansprak.

De kompletterande sekundira anvandningsindamalen som moijliggors i detaljplanen ar inte
provade i lokaliseringsutredningen. Det vill sdga utover verksamheter och industri ocksa
andamalen detaljhandel med skrymmande, kontor, drivmedelshantering provas dessa sekundera
dndamal och man skulle kunna hivda att alternativa platser finns. Kommunen bedémer dock att
utredningen hanterar de primara dndamalen och att detta ar tillrackligt for att koppla
detaljplanen till de avvagningar som oversiktligt utforts i lokaliseringsutredningen och tillrackligt
motiverar ett ianspraktagande.
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Forutsattningar och forandringar inom planomradet

Befintlig bebyggelse

Det narliggande industriomradet bestar ut av laga enkla verksamhetsbyggnader med platta tak
och inom sjilva planomradet finns ingen bebyggelse. Oster om planomradet i anslutning till
Norrskogen finns tva enbostadsfastigheter med vardera envanigt smahus.

Planerad bebyggelse

Planforslaget foreslar markanvandningen verksamheter och industri. Anvandningen verksamheter
ar en bred markanviandning och innehaller olika typer av ytkravande verksamheter som har
begriansad omgivningspaverkan. Det ingar lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager
och verkstider. Det kan till exempel vara fordonsservice, bilprovning eller liknande. Aven
verksamheter med behov av lokaler for material eller utrustning sa som el- och byggforetag
eller foretag som erbjuder hushallsnira tjanster ingar. Som sekundara anvandningsandamal ingar
i dessa delomraden dven detaljhandel med skrymmande varor samt kontor och drivmedel med
tillhorande service och forsaljning inkluderat laddning av elfordon.

Anvindningen Industri kan anvindas for omraden for all slags produktion, lagring och annan
hantering av varor. Aven laboratorier och partihandel inryms i anvindningen. Infrastruketur i
form av till exempel sparomraden (jarnvag) som krivs for verksamheterna ingar ocksa, (nagot
som inte ar aktuellt for Hjo’s del da jarnvagsforbindelser saknas). Vidare inrdknas de
personalutrymmen och kontor med mera som kompletterar industriverksamheten.

Kulturmiljo

Det finns ingen utpekad kulturmiljé inom planomradet.

Fornlamningar

Forutsattningar

Infor samradet fanns inga registrerade fornlamningar inom planomradet diremot dvrig
kulturhistoriska lamningar.

En registrerad "6vrig kulturhistorisk limning” finns pa dkermarken inom planomradet. RAA-
nummer Hjo 54:1. Ovrig kulturhistorisk ldmning. Upphittad tunnackig yxa i grénsten.

| direkt anslutning till planomradet finns ytterligare en 6vrig kulturhistorisk lamning registrerad:

RAA-nummer Hjo 53:1. Ovrig kulturhistorisk ldmning. Upphittad skafthdlsyxa.

Efter samradet och pa uppmaning av Lansstyrelsen har en arkeologisk utredning respektive en
uppfoljande arkeologisk forundersékning av patriffat fynd utforts och dessa finns
dokumenterade i tva rapporter fran Jonkopings lans museum, Arkeologisk rapport 2024:15 och
Arkeologisk rapport 2024:18. Dessa bilaggs planhandlingen.

| arbetet med forsta utredningen patriffades vad som antogs vara ett boplatsomrade inom
planomradets skogsdel i den nordvastra delen. Boplatsomradet bedémdes utgéras av en hard
och tva stolphal. En uppfdljande forundersokning av omradet utfordes sedan for att faststilla
dess omfattning, karaktar och datering. Vid den efterfoljande forundersokningen kunde det
konstateras att harden var en kolningsgrop och lamningen kategoriserades om som en
kolningsanlaggning. Dateringen pa kolningsgropen visar att den var fran tidig medeltid.
Kolningsgropen har undersokts inom ramarna for forundersokningen och ar darmed borttagen.

Forandringar

Om ytterligare fornlamningar patraffas inom planomradet under gravning eller annat arbete ska
arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berors. Den som leder arbetet ska
omedelbart anmila forhallandet hos Lansstyrelsen, enligt 2 kap 10 § kulturmiljdlagen
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Gator och trafik

Forutsattningar

Sveavagen/Ringvigen ar en central led som gar genom Hjo och gar igenom planomradets
sydostra grins. Direkt norr om planomradet finns vag 195 som Trafikverket ar vighallare for.
Lansviagen hade vid detaljplanearbetets borjan en arsdygnstrafik (ADT) pa | 640 fordon enligt
en matpunkt direkt oster om infarten till Karlsborgvagen.

Karlsborgsvagen ar ingen rekommenderad vag for farligt gods utan farligt gods ar
rekommenderat att ledas in via Skévdevagen in mot det befintliga industriomradet. Saledes
hanvisas inte farligt gods in via Karlsborgsvagen. Strategiskt vagnat for tyngre transporter
hinvisas dock till linsvag 195 och Karlsborgsvagen. Metallvdagen ar industriomradets
huvudsakliga lokalgata och verksamheterna ansluter till denna.
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Réda omrddet illustreras planomrddets ungefdrliga omfattning.

Trafikutredning

Sweco har fatt i uppgift att gora en trafikutredning for att beridkna mangden trafik som kan
tankas anvanda vagforlangningen samt foresla placering och utformning av viaganslutning mot vag
[95.

Under planarbetets gang har eftersom planomradet minskat och anvindningsiandamalet
differentierats och bestimmelsen om en exploateringsgrad pa 80 % utgatt har kommunen funnit
en uppdatering av tidigare utford trafikutredning nodvandig. | avsaknad av exploateringsgrad har
utredaren anvant en hypotes om 50% exploateringsgrad aven om kommunen finner att de
reglerade anvandningsindamalen sillan bebyggs mer an en tredjedel.

Trafikutredningen belyser belastningen pa den tillkommande anslutningen pa vig 195,
plangenomférandets paverkan pa arsdygnstrafiken samt hur denna fordelas 6ver det lokala
vagnitet. Utredningen ar dven uppdaterad med aktuella trafikmatningar och prognoser da
forandringar skett over tid.

Arsdygnstraﬁk

Tidigare trafikutredning som utfordes infor samradsskedet har ersatts av en uppdaterad
utredning (Sweco 2026) da forutsittningarna sedan samradsskedet har forandrats:
Detaljplanens kvartersmark har minskats i omfattning och fordelningen mellan industri,
smaindustri och handel ar mer preciserad. Dessutom har samradsforslagets exploateringsgrad
om 80% tagits bort helt da den inte bedomts realistisk. Den uppdaterade trafikutredningen har
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utgatt fran exploateringsgrad pa 50 % samt aktualiserade trafikmatningar och prognoser. Den
uppdaterade trafikutredningen belyser dessutom trafikokningens fordelning 6ver vagnatet vilket
den tidigare utredningen inte gjorde.

Sammantaget beriknas planomradet alstra en arsdygnstrafik (ADT) pa 4 410 fordon/dygn varav
| 1% utgdrs av tung trafik. Fran Swecos utredning kan beriknas att ungefar 2400 (varav ca 2%
utgors av tung trafik) av dessa belastar Sveavagens forlangning och det lokala vagnatet i
sodergaende riktning. Ungefar 2000 (varav cirka 20% utgors av tung trafik) belastar vag 195.
Detta innebar ungefar en dubblering av trafikmiangderna pa vig 195 som 2025 lag pa mellan
ADT 1650-2070 beroende pa matpunkt, och inte en fyrdubbling som befarats tidigare.

Vig 195 far da en ADT pa 4070 vister om Sveavigen och 3650 dster om Sveavigen. Detta ir
fortfarande en mindre trafikmangd trafik 4n pa vig 195 séder om Skévderondellen (ADT 4864
fordon/dygn), och mer dn 1000 fordon farre an pa vag 194 (ADT 5565 fordon/dygn).

Enligt VGU bor i forsta hand mindre korsningar, det vill saga en korsning utan refug, med refug
eller med vinstersvangsfilt, viljas pa en tvafiltsvig med 80 eller 90 km/tim. | en landsbygdsmiljo,
som detta ar, skulle en lokal hastighetsbegransning kunna bli aktuell men av framkomlighetsskal
vill Trafikverket undvika detta.

Utredningen har anvants for att kontrollera kapaciteten i ny trevagskorsning. Enligt den
uppdaterade utvarderingen har en enkel trevagskorsning utan vanstersvangfalt kapacitet att ta
emot summan av befintlig trafik och den som alstras efter ett genomforande av planen. Detta
beror bland annat pa nuvarande 6verkapacitet pa vag |195. Trafikverket har som egen ambition
att forbattra trafiksakerheten varfor man aven efter uppdateringen aven fortsatt foredrar en
komplettering med ett vanstersvangfilt och dirmed ocksa okar sin andel av finansieringen.

Fordndringar
Flera forandringar foreslas.

e Forlangning av Sveavagen till lansvag 195. Detta ar enligt kommunens styrdokument for
att fa till en god trafikstruktur i titorten och kan skapa en ny matargata och som kan
avlasta Skovdevigen. Aven ska en trevigskorsning med vinstersvingfalt fran
Karlsborgshallet som tidigare beskrivits mojliggoras. Se illustration WSP. Vidare ska
korsningen Sveavigen och Sannavigen goras enklare att svanga hoger fran Sannavagen.
Allt nytt som ska anlaggas ska utformas med hoga krav pa trafiksikerhet i enlighet med
Trafikverkets riktlinjer i VGU (vagar- och gators utformning.)

e Som en konsekvens av den nya vaganslutningen avses befintlig anslutningen
Karlsborgsvagen mot vag 195 stangas. Angoringen till fastigheterna utmed
Karlsborgsvagen kvarstar. En vandmajlighet behover tillskapas vid Karlsborgsvagens
norra ande.

¢ Innan detaljplanen antas ska ett medfinansieringsavtal tas fram som reglerar finansiering
och genomforande av ny anslutning samt redovisar stingning av befintliga
vaganslutningar. Avtalet ska tecknas mellan Trafikverket och kommunen.

¢ Industriomradets sekundira vagnat ansluter till Metallviagen.
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Bild ovan illustrerar Karlsborgsvégens vdganslutning som ska stdngas mot Ldnsvdg 195.
Anslutningen som stédngs behéver ersdttas med vdndmdjlighet.
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Farligt gods

Forutsattningar

Farligt gods ar ett samlingsbegrepp for amnen och féremal som kan orsaka skador pa
manniskor, miljé eller egendom, om de inte hanteras pa ratt satt under en transport. ldag ar
Skovdevagen rekommenderad sekundar vag for farligt gods hela vagen fram till
Ringvagen/Sveavagen inne i centrala Hjo.

2019 antog Direktionen for Riddningstjinsten Ostra Skaraborg rapporten "Analys av risker for
olyckor inom Raddningstjansten Ostra Skaraborg”. | denna har forutsittningar samt de
handelser som utgor risker for olyckor i respektive medlemskommun identifierats och
analyserats med syfte att bedoma om likvardigt skydd mot olyckor foreligger i respektive
medlemskommun.

For Hjo anses riskbilden besta av |) En stor del av centrala Hjo utgors av ildre
trahusbebyggelse med korta eller inga avstand mellan byggnaderna (detta ror framfor allt risk
for brandspridning) och 2) | kommunen finns industrier som hanterar farliga amnen samt en
farlig verksamhet, Emballator Tectubes Sweden.

Transportvagen mot det befintliga norra industriomradet, dar bland annat Emballator Tectubes
ar belaget, utgors idag framst av Industrigatan som ansluter till Skovdevagen 1,4 km sydvast om
planomradet.

Bojeskogen

Rimsmidaretorp

o/  Mon
V4

2~ " Svartans Kapél

8

Blda strdckningen visar rekommenderad vdg farligt gods.

Fordndringar

Det planerade industriomradet angrinsar till det befintliga industriomradet i sdder. Den
rekommenderade sekundira leden for farligt gods sker idag via Skovdeviagen forbi bade
bostadskvarter och handelsomradet innan industriomradet nas. Leden fortsitter centralt in till
Hijo till Ringvagen/Sveavigen. Denna stricka omfattas av manga bostider i olika former samt
handelsomrade. Merparten av den tunga trafiken med industriomradet som malpunkt utnyttjar
inte denna stracka utan anvander Industrigatan.
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Hjo kommun ldt i samband med samradsskedet gora en riskbeddmning om att flytta
rekommenderad vag for farligt gods fran Skovdevigen till linsvag 195. Syftet var att bedéma
lampligheten med den planerade flyttningen avseende transporter av farligt gods-transport som
nya industriomradet ger upphov till samt mojligheten nya infarten for med sig att separera
bostader fran denna typ av transporter. | riskbeddmningen belystes risker lings med
Skovdevagen och Lansvag 195 vilket endast Skovdevagen utgor sekundar farligt gods-led.

Riskbedomningen grundade sig i Lansstyrelsernas i Skanes, Stockholms samt Vastra Gotalands
lan gemensamma dokument Riskhantering i detaljplaneprocessen. | handlingen anges att
riskhanteringsprocessen ska beaktas vid markanviandning inom |50 meter fran en transportled
for farligt gods.

Slutsatsen i denna riskbedomning var att flytta rekommenderad vdg farligt gods frdn Skovdevdgen
till delar av Ldnsvdg 195 istdllet kommer leda till minskad risk for olyckor. Det gdller bdde att bostdder
och industrier separeras olyckor kan undvikas eller begrdnsas. Lédngs med Skévdevégen finns det dven
en vattentdkt som skyddas ytterligare om strdckningen gors om. Hela stréckan frdn rondellen vid
Léansvdg |95/Skévdevdgen till slutpunkten vid Ringvdgen/Sveavégen dr 2 km och den nya strdckningen
skulle vara 2 km fran rondellen till nya anslutningen dr 2 km.”

Stillningstagande infor granskningsskedet

Kommunen kan idag inte forutse huruvida framtida industriverksamheter inom omradet
kommer att hantera farligt gods och som lansstyrelsen skriver i sitt samradsyttrande kan det
inte uteslutas. Till granskningsskedet har anviandningsbestimmelsen for det nordvistra omradet
kompletterats med bade detaljhandel med skrymmande varor och markanviandningen ’G,” -
Drivmedel med tillhorande service och forsaljning. Laddning av elfordon” vilket innebar att
farligt gods i anslutning till anvandningen drivmedel kan komma att hanteras.

Samradshandlingens resonemang tidigare har sin orsak i dnskemalet att upphava den sekundira
led for farligt gods mellan vag 195 och Hjo stads centrala delar. Som beskrivits i
samradsforslaget till den nya dversiktsplanen ska kommunen arbeta for att den
rekommenderade vagen for farligt gods tas bort fran att ledas in i Hjo stads centrum.
Kommunens uppfattning ar att upphavanden respektive ett eventuellt utpekandet av en ny
delstracka for farligt gods led pa vag 195 ar en separat fraga och den ska inte hanteras i denna
planprocess.

Fragan om stingning av befintlig utpekad sekundar led for farligt gods ar lyft i arbetet med den
nya oversiktsplanen.

I den nya Gversiktsplanen foreslas att den sekundera leden for farligt gods enbart
upphédvs mellan vdag 195 och korsningen Skovdevidgen Ringvagen. Ingen ersittande
del ldngs vdag 195 bedoms behdvas.

Den nya vaganslutningen som liksom vag 195 och ovrigt overgripande vagnat, kan alla komma
att innehalla transporter med farligt gods. Anslutningsvagen ar belagen 140 meter fran nirmsta
bostadshus. Anslutningsvagen ar dock ingen rekommenderad led for farligt gods.

Da omradet med det tilkommande anviandningsindamalet G, (drivmedel e.tc) ar beldgen cirka
200 meter fran nirmsta bostadsbyggnad och drivmedelsstationer ur riskperspektiv normalt
kraver ett minimiavstand pa 25 meter beddmer kommunen att avstindet om 200 meter ar
tillrackligt for att risken for manniskors halsa och sakerhet med hansyn till hanteringen av farliga
amnen ar acceptabla.

Kommunen bedémer &versiktligt att tillkommande verksamheter pa det planerade
industriomradet kommer att likna det befintliga industriomrade som bestar av verksamheter
som endast nyttjar och lagrar farliga amnen i begransad omfattning, och som inte bedoms
utgdra argument for nagon utvidgning av nuvarande farligt gods led.
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Det bedoms inte finnas nagra risker med farligt gods till foljd av detaljplanens genomférande
utover de som forekommer generellt i det allmanna vagnatet. Detta med anledning av de
begransade mangder farliga amnen som kommunen bedémer kommer att hanteras. Kommunen
anser det inte nodvandigt att utreda riskerna for farligt gods ytterligare i denna
detaljplaneprocess.

Trafikbuller

Forutsdttningar

Avstanden fran vag 195 till befintliga bostader norr om vag 195 ar cirka 300 meter. Avstanden
fran vag 195 till befintliga bostider séder om vag 195 4r som minst 80 meter.

En oversiktlig bulleranalys (Buller vag Il ver. 1.3.2.) har utforts med trafikmangden 4000 och
20% tung trafik (varden fran trafikutredning Sweco 2026) och avstandet 80 m. Resultatet visar
pa att ekvivalentnivan blir 51 dBA och maximalniva 60 dBA. Riksdagens tidigare riktvarden for
ny infrastruktur vid befintlig bebyggelse for vagtrafik ar ekvivalentniva 55 dBA bade vid fasad
och pa uteplats och maximalniva 70 dBA vid fasad. Fran 2015 giller nya riktvirden nar man
planerar ny bostadsbebyggelse. Riktvarde vid fasad ar da ekvivalentniva 60 dBA vid fasad och
maximalniva 70 dBA. Den &versiktliga bulleranalysen visar pa att riktvardena enligt bada
riktlinjerna underskrids. Trafikokningen bedoms inte foranleda forsaimrad boendemiljo av
betydande grad.

Forandringar

Trafikutredningen visar att det ar mojligt att anvanda byggratten enligt forslagen markan-
vandning. Narmast bostadsbebyggelsen i Oster foreslas markanvandningen verksamheter. Detta
innebir att omgivningspaverkan ar lagre an resterade yta som foreslas vara industrimark och
detta gors for att minska storningar for de narliggande bostadshusen. Bebyggelse kommer
ocksa att at detta hall skirma av ljud fran tillkommande trafik pa den nya anslutningsvagen.
Karlsborgsvagen kommer som tidigare beskrivits endast vara angoringsvag for boende och
avslutas i norr med en vindplan. Trafikbuller fran Karlsborgsvagen kommer att minska.

Parkering
Parkering anordnas inom egen fastighet. Parkeringsytor kan vid behov samnyttjas med
angransande fastigheter

Gang-, cykel- kollektivtrafik

Forutsdttningar
Narmaste hallplats finns pa Skovdevagen cirka 1,5 km séder om planomradet, vilket innebar att
avstandet till kollektivtrafik ar ganska langt.

Gang- och cykelvagnatet ar idag utbyggt lings Sveavagen och borijar vid busstationen.

Forandringar
Befintlig gang- och cykelvag ska forlangas lings med nya delen av Sveavigen (anslutningsvagen).

Vid behov finns plats for nya hallplatslagen for tillkommande bussforbindelser inom gatumarken.
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Natur

Strandskydd
Inget strandskydd finns inom planomradet.

Mark och vegetation

Forutsattningar allmant

Norra Hjo omges av dppet jordbrukslandskap och de utspridda gardarna ligger relativt tatt.
Akermarken inom planomradet bestar av cirka tio hektar sammanhéllen brukad mark éver tre
fastigheter. Inom planomradet ar det cirka fem hektar som blir paverkat. Vidare finns det i
vastra delen av planomradet en mindre skog pa cirka 6 ha. Landskapet sluttar mycket svagt ner
mot Vittern. Fran planomradet ar det siktlinje ner mot Vittern som tidigare beskrivits.

o oo

Forandringar allmdnt

Cirka fem hektar av brukningsvard jordbruksmark dverfors enligt planforslaget fran
jordbruksproduktion till titortsomrade. Aven motsvarande fem hektar av skogsomradet
dvergar till titortsomrade.

Forutsiattningar Naturvarden

Sweco fick till samradet i uppdrag att ta fram en naturvardesinventering. Inventeringen visar att
ett tridbekladd betesmarksomrade beddms ha ett patagligt naturvarde. Planomradet innehaller
dven tva generellt biotopskyddade objekt, en stenmur och ett dike.

HJO

Faltstudie- naturvarden
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Utdrag frdn naturvdrdesinventeringen som visar patrdffade vdrden.

Omradet med patagligt naturvarde innehaller flertalet ekar varav enstaka, 6 stycken ar sirskilt
skyddsvdrda med hansyn till sin storlek och har mitts in pa grundkartan.

Betesmarken ar under igenvaxning av yngre bjork. Buskskiktet bestaende av enstaka forekomst
av hassel samt druvflider. Faltskiktet bestaende av bland annat vitsippor och markskiktet ar
friskt men blir blotare narmare diket.
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Inom planomradet patriffades grodyngel av vanlig groda/akergroda utgdrande naturvirde och
utanfor planomradet det markerade grova jittetradet (ek).

Till granskningsskedet har ytterligare studier av omradets naturvarden utforts vilka ar
sammanstillda i PM Artbestimning hackfagel och groddjur, med syfte till 6kad kunskap samt
vagledning for den fortsatta hanteringen infor ett genomforande av planen.

LIVSMILJOER
Héckfagel

Skala (A4): 1:3 000
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Vattenforekomster med Idngsamt flytande vatten dr viktiga lekvatten for groddjur. lllustration Sweco.
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Resultaten av denna fordjupade inventering visar pa foljande:

Hdckfagel: Under besoket i april 2025 noterades 26 arter av hackfagel. Fem av dessa ar
rodlistade: gulsparv, kraka, fiskmas, bjorktrast som ar klassificerade som NT, sarbara arter och
stare klassificerad som VU, starkt hotad. Fyra arter ar sa kallade halhiackande faglar, dessa ar
beroende av trad med utvecklad stamhalighet for sin fortplantning, varav staren ar en av dessa.
Noteringarna av kraka och fiskmas ror forbiflygande individer, dessa har med hog sannolikhet
hackningsplatser utanfor berord fastighet da inga bon noterades. Vid aterbesoket i juni
noterades |6 arter inom omradet. Av de rodlistade arterna aterfanns da tva, en sjungande
gulsparv och stare, vilket tyder pa att inventeringsomradet majligen nyttjas i
fortplantningssyften for dessa tva fagelarter.

For halhickande faglar ar dldre och grovre trad med stamhaligheter de viktigaste strukturerna
for fortplantning, alternativt fagelholkar eller under takpannor och liknande byggnation. Haltrad
ar aven skyddsvirda i sig enligt Naturvardsverket da dessa bidrar till den biologiska mangfalden
for ett flertal organismsamhaillen. Inom inventeringsomradet noterades sju haltrad av asp i de
nordvistra delarna, varav flera av dessa nyttjas av bland annat stare som sags uppehilla sig vid
dessa. Tre av dessa haltrad ir beligna inom det omrade som avses exploateras. Ovriga ir
belagna inom kvarvarande naturmark.

Alla faglar ar fridlysta enligt 4 § Artskyddsférordningen (2007:845). Fran och med | oktober
2022 har regeringen gjort forandringar och fortydliganden i artskyddsforordningen (SFS
2022:928). Forandringen giller faglar och innebar att forbudet att stora faglar endast ror sadan
storning som paverkar mojligheten att uppna gynnsam bevarandestatus for arten.

Groddjur. Under besoket i april 2025 noterades tva vattenforekomster som utgor
fortplantingsmiljo for olika arter av groddjur, ett i det gravda diket langs jordbruksmarken intill
den Ostra skogskanten (uppdelat i tva separata vattenytor pa grund av mera strommande vatten
mellan dessa) samt ett i sumpskogen strax visterut. Ett 30-tal 4ggsamlingar noterades varav tva
av dessa bedomdes hora till arten dkergroda. Aven ett stort antal yngel av groddjur noterades
som till storsta delen utgjordes av vanlig groda, men aven mindre vattensalamander.

Permanensen i vattenforekomsterna ar patagligt svag. Inventeringsaret 2025 var uttorkningen
hog och vid platsbesok i juni hade diket torkat ut helt och daven vattenforekomsten i
sumpskogen var nastan tom pa vatten. De befintliga forhallandena bedéms som missgynnande
for groddjurens utveckling.

Alla groddjur ar fridlysta och skyddade enligt Artskyddsforordningen (2007:845). Vissa
groddijursarter har striktare skydd an andra och delas darfor in i olika paragrafer. Arter som
kraver strikt skydd enligt EU:s art- och habitatdirektiv regleras i 4, 5 § och finns upptagna i
bilaga I till artskyddsforordningen, exempelvis dkergroda. Ovriga arter som noterats, det vill
saga vanlig groda och mindre vattensalamander ar skyddade enligt 6 §, dessa listas i bilaga 2 till
artskyddsforordningen.

De juridiska forutsattningarna innebar att groddjuren tillsammans med deras livsmiljoer ar strikt
skyddade. Detta medfor att det kravs dispens for aktiviteter som riskerar paverka groddjurens
gynnsamma bevarandestatus, alltsa befintliga forekomster av groddjur och deras livsmiljcer.
Dispens ges normal endast i sarskilda fall.

Forandringar Naturvarden

Groddjur. Hjo kommun har studerat en anpassning av plankartan till de potentiella lekvattnen i
anslutning till det befintliga diket. Oligenheterna med att bevara de aktuella omraden ar framst
samhaillsekonomiska da de forhindrar en rationell utbyggnad av savil exploateringsomrade som
gatunat och vatten- och avloppssystem under mark. Da befintliga vattenforekomster samtidigt
har patagliga svagheter som lampliga livsmiljder for fortplantning anser kommunen att detta
sammanvagt med det visentliga samhillsintresse som exploateringsomradet utgor, det finns
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som tidigare beskrivits ingen alternativ plats for industriomradet, innebar att det i stillet skulle
gynna livsmiljon for grodarter att forskjuta dessa omraden till kvarvarande naturomrade i
planomradets del i en anlagd vatmarksstruktur.

Efter granskningen har kommunen inlett artskyddssamrad med Linsstyrelsen.
Artskyddssamradet ar till for att samrada om foreslagna artskyddsatgirder ar tillrackliga for att
Lansstyrelsen ska kunna bedéma att ett ianspraktagande av de aktuella miljderna gar att utfora
utan att det paverkar den lokala populationens 6verlevnad. Infor detta har en artskyddsutred-
ning med beskrivning av skyddsatgirder (Sweco 2026) samt en inventering av smavatten (Sweco
2026) utforts som ocksa bilagts planhandlingen. Det ar en gynnsam faktor i artskyddssamradet
att akergrodspopulationen med dess lekvatten patriffats inom de nirbeligna omgivningarna.

Som atgarder vid omskapande av groddjurens livsmiljo foreslas:

e Det omslutande gronomradet blir en sammanhiangande gron infrastruktur som ansluter
till kvarvarande naturmiljoer.

e Naturmiljderna kommer att innehalla saval skog och vattenférekomster.

e Drinerande diken kommer att igenldggas — i stillet skapas vatmarker.

e Vattenmiljoer for fortplantning, lekvatten, kommer att tillskapas.

e Viloplatser med faunadepaer av dod ved och stenrésen kommer att tillskapas

e Sakra passager med groddjurstunnlar under trafikerade vagar som ar nodvandiga for
livsmiljon kommer att genomforas.

De beskrivna skyddsatgirdena har dven forutsittningar att utokas efter behov. Exempelvis med
ytterligare groddjurspassage under Sannavagen for att stirka spridningsforutsattningarna mellan
planomradets naturomraden och Sannaskogens lekvatten.

Hdckfagel: For staren, den fagelart som ar starkt hotad, rekommenderas i rapporten
skyddsatgarder. Relevant skyddsatgird for stare pa fastigheten Hjo 3:59 innebir att undanta
noterade haltrad i detaljplanen da dessa kan utgora botrad. For detta andamal rekommenderas
det att det inrittas ett skyddsavstand till triden pa |5 ganger tridens stamdiameter for att
sakerstilla starens kontinuerliga ekologiska funktioner pa platsen. Ett hinsynstagande med ett
bevarande pa detta sitt forsvarar patagligt exploatering. Exploatering i den omgivande miljon
bedoms aven stora den aktuella livsmiljon. Hjo kommun férordar i stallet att de tre trad som ar
beldgna inom foreslagen kvartersmark fills varsamt sa att stammen i sin helhet bibehalls for att
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sedan dymlas sedan fast pa levande trad i naturmarken i anslutning till kvarvarande
skogsomraden som i rapporten beskrivs som ett alternativt forfarande. Pa sa vis minskas inte
andelen haltrad i naromradet. Paverkan pa skyddsvirda och sarskilt skyddsvarda trad, villka
dessa anses vara ar samradspliktigt enligt 12 kap 6§ Miljobalken.

Vad giller dvriga hickfaglar innebir detaljplanen att de centrala delarna av naturmiljon avlagsnas
medan ytorna utanfor kvartersmarken bibehalls i viss man. Den bibehallna naturmiljon bor hysa
skogs- och brynmiljder med buskar dar faglarnas kontinuerliga ekologiska funktioner uppfylls,
det vill sdga platser dir de kan hicka, fédosoka, vila och réra sig genom pa ett sikert sitt.

Den planerade kvartersmarken forutsatter avverkning av trad. Rekommendationen ar att
avverkningen sker den tid pa aret da hiackning inte forekommer, det vill siga under senhosten
och vintern. Pa sa vis minskar risken att stora och skada faglar som forekommer inom omradet.

Som ekologisk kompensation for den forandrade livsmiljon for hackfagel foreslas:

e Det omslutande gronomradet blir en sammanhiangande gron infrastruktur som ansluter
till kvarvarande naturmiljoer.

Naturmiljderna kommer att innehalla saval skog som brynmiljoer.

Blomrika grasmarker som gynnar insektslivet ska tillskapas.

Dymling av avverkade haltrad pa levande trad ska utforas.

Uppsittning av fagelholkar ska ske.

Naturvdrdesomradet samt skyddsvdrda trdd. Inom den norra delen av planomradet finns enligt
naturvardesinventeringen ett omrade pa |,4 ha med naturvardesklass 3 och ett patagligt
naturvarde. | definitionen av naturvardesklassen kan utlasas att det ar av sarskild betydelse att
den totala arealen av dessa omraden bibehalls eller blir storre samt att deras ekologiska kvalitet
uppratthalls eller forbattras. Omradet utgdrs av ildre dngs- och betesmark under en pagaende
igenvaxning. Det ar en samlad bedomning av art- och biotopvarde som motiverar klassningen.

Miljobalkens inbyggda princip om skadelindringshierarkin har studerats infor granskningsskedet
(Naturvardsverkets vigledning for ekologisk kompensation). | arbetet med revideringen av
detaljplanen har ett bevarande av det klassade omradet studerats (undvikande av paverkan pa
den biologiska mangfalden) samt bevarandeskydd for de enskilda storre triden vilka ar 6 till
antalet. Omradet har dock ett ogynnsamt ldge mitt i den norra delen av planomradet. En
konsekvens av en exploatering runt omkring innebar dven vid ett bevarande att naturomradet
isoleras fran anslutande naturstrukturer. | den forprojektering av gatundtet som utforts har det
visat sig att ett bevarande av naturvirdesomradet patagligt forsvarar genomfoérandet vad giller
lampliga lutningar for gatumark och ledningssystem. Kommunen bedomer att ett bevarande av
naturomradet har ocksa forsvarar projektet som helhet. Att omradet dessutom for att
bibehalla sina naturvarden bor inga i en storre struktur innebar att ett bevarande av enskilda
trad inte ger onskvard nytta for naturvardet. Traden har dock varden i sig sjalva och ar
skyddsvarda aven utan omgivande gronstrukturer.

Kommunen vill lyfta dess varde infor markforsaljning och exploatering, varfor planen innehaller
skydd mot fillning, med utdkad lovplikt avseende marklov, samt krav pa kompensationsatgarder
for den blivande exploatoren. En blivande verksamhet har mojlighet att anpassa sin
situationsplan till triden. Utgangspunkten ar att triden inte ska skadas vid en exploatering. Vid
atgarder narmre tradet an 15 meter (15 multiplicerat med stamdiametern) ska sarskild
aktsamhet rada vid beskirning av saval krona som rotter.

Skulle tradet vara sjukt eller utgora en risk kan detta motivera en fillning men da behover
kompensationsatgird genomforas med ett nytt ersittande trid pa battre plats som ocksa gor
nytta for verksamhetsutovaren. Exempelvis kunde detta vara som skuggande struktur vid
uteplats for personal eller besokare eller vid en parkeringsyta, eller som rumsskapande element
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for att markera en entré eller med en placering som stirker vegetationsstraket mot vig |95.
Varije fallt trad ska ersattas med ett nytt inom den aktuella fastigheten. Vegetation gor stor
nytta for att motverka sa kallade virmeoar vilket ar en vanlig konsekvens av sammanhingande
hardgjorda ytor.

Att aterskapa det tradkladda betesmarksomradet som helhet pa annan plats tar lang tid. Och
lampligt markomrade i narmiljon saknas. | stillet viljer kommunen att stirka de strukturer som
efter revideringen dnda finns kvar och forbinda dem. | granskningshandlingen har kommunen
valt att behalla markomraden for natur runt om hela planomradets kvartersmark som ocksa
med anledning av marknivaer och planform ar mindre limpade for exploatering. Omradet
kommer som tidigare beskrivits innehalla ett sammanhiangande fordrojningssystem utformat
med vatmarkskvaliteter, men ocksa som gronstruktur binda samman skogsomradet vaster om
planomradet med det i dster. Inom omrade for natur ingar den biotopskyddade stenmuren.
Den sodra vattenforekomsten (i jordbruksdiket) kan omskapas for att ansluta till de anlagda
vattenmiljderna. Vattenmiljderna kommer att kantas av vegetation, och manga av de trad som
ingar i planerade naturmarken kommer kunna vara kvar. Ett forstarkt skydd mot fallning
planeras liangst i nordvast kring ett bestand haltrad (4 aspar). De tre utpekade haltraden inom
blivande kvartersmark hanteras som tidigare beskrivits enligt den kompletterande
naturvardesinventeringens rekommendationer. Kompletterande trad planeras langs den nya
anslutningsvigen men dessa far mer karaktaren av gatutrad. Det enskilda trad som pekas ut i
samradshandlingens naturvardesinventering som ett sarskilt skyddsvart trad ar belaget utanfor
planomradet och paverkas inte av den nya detaljplanen.

Rekreation

Forutsdttningar

En gammal vig gar fran lansvag 195 genom skogen i planomradets vistra delen ner till
industriomradet och ansluter pa Metallvigen. Nirliggande Sannaskogen innehaller flitigt
frekventerat elljusspar om cirka 2 km.

Forandringar
Den ildre vigen kommer att tas bort och ersittas med industriomradet. Vidare foreslas att

gang- och cykelvagen ska fortsitta lings nya delen av Sveaviagen som ocksa sammankopplas med
Sannaskogens elljusspar. Ytterligare stigar foreslas folja det omrade som planlaggs for natur.

I

lllustrationsplan med gula linjer som visar hur befintligt motionsspdr inom Sannaskogen har mojlighet
att utékas med stigar genom planomrddets naturmark for att ansluta till angrdnsande skogsomrdden.
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Geotekniska forhallanden

Forutsattningar

Inom planomradet finns tva utpekade omraden pa SGUs kartvisare for jordarter skala 1:25 000
till 1: 100 000. Storre delen av planomradet bestar av morinlera eller lerig moran och i
ytterkanterna ar det postglacial sand.

Geoteknisk oversiktlig undersokning. Sweco har pa uppdrag av Hjo kommun utfort en éversiktlig
geoteknisk undersokning infor detaljplanearbete och syftet var att bedéma radande mark-och
grundliggningsforhallanden. Undersokningen visar det finns mojlighet for plattgrundlaggning
samt pa delar av omradet kan djupgrundlaggning med palning vara en lamplig
grundlaggningsmetod for att minska risken for besvarande sattningar och for att klara stora
laster. Grundvattennivan ar i genomsnitt relativt hogt belagen under marknivan.

Nadrliggande oversiktliga undersokningar. Under planarbetet for Detaljplan for Kv. Kattingen m.fl.
(antagen 1990) genomfordes en geologisk undersokning av VIAK i mars 1988. Denna visar att
inom planomradet forekommer bland annat lera med varierande maktighet. Storsta
maktigheten ar dokumenterat till 5,5 meter. Leran har torrskorpekaraktar ovan
grundvattenytan och ar stallvis skiktad med silt. Leran overlagras av grusig eller siltig sand med
en stillvis maximal maktighet av 2,5 — 3.0 forutom sddra delen av omradet. Borrstopp pa berg
eller block har vid vikt- och tryck sondering erhallits i atta punkter. Totaldjupet varierar mellan
ca 5 och 7 meter i dessa punkter. Grundvattenytan bedoms i stort folja topografin inom
omradet. Litta och medeltunga industribyggnader kan grundlaggas med platta pa mark om
smarre sattningar 2-4 accepterats. Vid marktryck overstigande 6 ton/kvadratmeter /60 kPa) bor
dock detaljerade undersokningar utforas i varje enskilt fall.

Under planarbetet for Detaljplan for del av Norr 3:59 (antagen 2016), industritomter norr om
kv. Kattingen i Hjo stad genomfdrdes ocksa en geoteknisk undersdkning. Den visade att marken
utgdrs huvudsakligen av aker/angsmark. Jorden bestar dverst av friktionsjord harunder foljer
lera som delvis innehaller skikt av friktionsjord. Leran underlagras av friktionsjord som vilar pa
for utforda sonderingar fast botten — troligen fast lagrad moran, block eller berg. Trycksondens
nedtrangningsdjup varierade mellan 3,4 och 10,8 meter och grundvattenytorna mattes till 1,0
och 1,5 meter under markytan. Det bedoms inte foreligga nagra stabilitetsproblem inom
omradet. Undersokningen utgor en bilaga dar ytterligare information om uppdraget,
markforhallanden, grundvatten, tjilfarlighet, sattningar, grundlaggning, schaktning, lokalt
omhandertagande av dagvatten och geotekniska rekommendationer aterfinns. Undersokningen
ar oversiktlig varfor en detaljerad undersokning ska genomforas i samband med bygglov.

Forandringar

Undersokningen visar att det finns mojlighet for plattgrundlaggning samt pa delar av omradet
kan djupgrundlaggning med palning vara en lamplig grundlaggningsmetod for att minska risken
for besvarande sattningar och for att klara stora laster.

Vid palning och anlaggande av byggnader med djup grundlaggning kan bortledning av
grundvatten under anlaggningsskedet och/eller driftskedet bli aktuellt. Atgéirder som kan
innebara bortledning av grundvatten innebar en vattenverksamhet som regleras i I | kap
Miljobalken. Bortledning av grundvatten ar tillstandspliktigt om det inte ar uppenbart att vare
sig allmanna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa
vattenforhallandena. | det fall atgarden bedoms vara tillstandspliktig ska samrad utforas i tidigt
skede med Lansstyrelsens vattenvardsavdelning. Det ar verksamhetsutdvarens ansvar att gora
denna bedomning.
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Ras- och skredrisk
Ingen registrerad risk for ras- och skred enligt SGUs kartvisare for forutsattningar for skred i

finkorning jordart.

Radon

Ingen registrerad risk for radon enligt SGUs kartvisare for gammastralning, uran.

Fororenade omraden

Forutsdttningar

Inom planomradet finns inga kianda féroreningar. | direkt anslutning finns ett befintligt
industriomrade och utanfor planomradet finns det registrerade fororeningar i den fore detta
Sannadeponin - Sannaomrddet. Riskklass 2. Avfallsdeponier - icke farligt, farligt avfall.

Sannadeponin. Under 2017-2020 har Mitta AB pa uppdrag av Hjo kommun genom flertal
undersokningar, bland annat kartlagt deponins utbredning, fororeningssituationen i deponins
ytskikt och deponins niromrade samt omradets geologi och hydrogeologiska forutsattningar.
Dessa undersokningar ligger till grund for denna riskbedomning och forslag pa atgarder

Grundvattnet ligger generellt pa en hogre niva ver havet norr om deponin jaimfort med sdder
om deponin. Baserat pa inmitta nivaer i grundvattenrdr och observerad vattenkemi i
grundvattenroren bedoms grundvattenstromingen under deponins yta att vara i huvudsak
sydvastlig riktning. Langsmed den norra sidan av deponin finns en mycket svag vattendelare dar
grundvatten bildat av ytvattentillrinning pa deponins norra sida (framst sluttningar) moter den
naturliga huvudsakliga grundvattenstréomningen i omradet.

Undersodkningen visar att skyddstiackningen i flertalet punkter pa deponin, som enligt tidigare
uppgift skulle vara | m, ar betydligt tunnare och i vissa fall saknas helt. Utbredningen visar ocksa
att avfallet ar mer utbrett i plan an vad som tidigare ar kant. | norr, vaster och soder bedoms
avfallets utbredning motsvaras av topografin och dar ar slanterna branta och framtradande
Avfall under markniva utanfor dessa slinter har ej patraffats. Dock har avfall, deponerat under
markniva, patriffats i den ostra delen av omradet, dar deponin ar flack och lutar svagt at oster-.
Avfall patriffades ned till ett djup av ca 2 m.

Figur4. Flygfoto fradn 1945, nuvarande hojdkurvor har lagts in i figuren. Deponins
startomrdde har markerats med en réd ring. Samma omrdde har markerats pa
ett nutida flygfoto (2018). Pa det aldre flygfotot markerar den roda pilen ett
spolhus, ddr rengoring av sop- och latrinkérl skedde.

Bild Mitta
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Forandringar

| undersokningen fran 2020 som bland annat baseras pa grund- och ytvattenprovtagningar runt
om deponin, konstateras att lakvatten fran deponin paverkar grundvattnet nedstréms deponin,
det vill saga i planomradets motsatta riktning. Darmed bedomer kommunen att fororeningar i
den nedlagda deponin inte har spridits till planomradet.

Fordrojande funktioner i tva steg bade pa kvartersmark och inom den allminna
dagvattenanlaggning och avser sakerstilla att flode och infiltrationsbild i anslutning till nuvarande
dikesstrak mellan den nedlagda deponin och Sveavigen forblir oférandrad. Pa detta sitt
forhindras forandrad infiltrationsbild inom deponins marklager. Planforslaget bedoms diarmed
inte mobilisera nagra fororeningar fran den nedlagda deponin. Kommunen bedémer inte heller
att riskreducerande atgirder kopplade till den nedlagda deponin krivs med anledning av den
nya detaljplanen.

Hdlsa och sidkerhet avseende deponigas

”Diffusa gaser frdn den nedlagda deponin skulle kunna utgéra en risk, sdrskilt vid oldmplig
planering av omrddet” skriver utredaren Mitta i sin riskbedomning for Sannadeponin.
Kommunen har tolkat detta beskrivha omrade ovan som det fore detta deponiomradet.
Det nu aktuella planomradet ar beldaget ca 400 meter norr om deponins utgangslige. |
extrema fall kan deponigaser sprida sig under mark sa langt som 450 meter men detta
ar ovanligt.

Nar det giller gas fran nedlagda deponier ar den framsta spridningsvagen via
markforlagda ledningssystem. | fallet med den aktuella detaljplanen ar det enbart
ledningsstraket for dagvatten som kan komma att “forbinda” planomradet med Sédra
Sannaskogen och den nedlagda deponin genom tva befintliga kulvertar, dels under
Sveavagen och dels under Sannavagen. Kommunen har med gasvarnare vid tre tillfallen
mellan tredje och 12 november 2025 studerat forekomsten av brandfarliga och
explosiva gaser, metatangas, i de tva dagvattenbrunnar som berors samt ett ytterligare
lige vid Gesillvagen. Gasvarnaren har inte indikerat nagon sadan forekomst.
Indikationer pa denna typ av gas, vilket bevakas vid ledningsarbete ur
arbetsmiljosynpunkt, har inte heller uppmarksammats vid tidigare arbeten i det
befintliga industriomradet som ligger narmre den fore detta deponin.

Att kommunen inte hittar nagot som indikerar deponigas kan dels bero pa att
deponigas inte bildas och dels pa att dagvattensystemet till merparten utgors av 6ppna
diken. De tva dagvattenledningarna som testats som kan komma att forbindas med
planomradet avses pa planomradessidan ocksa ansluta i en 6ppen dagvattenlosning
inom naturmark. Ledningssystemet har inga undermarkforbindelser med planomradets
kvartersmark vilket inte patalats vid tidigare plansamrad och inga nya sadana
ledningsstrak planeras. Andra ledningsstrak som gar genom den fore detta deponin leds
inte in pa det aktuella planomradet.

Sodra
Sannaskogen

Sannaspare!

- h : i §
Karta med brunnar som Karta med vatten- och avloppsndt

undersdkts med gasvarnare
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Eftersom kommunen bedomer att man bor kunna utesluta spridning genom
ledningsnatet, aterstar fragan om deponigasen kan spridas genom skikt i marklagren.
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Figur 3. Utdrag ur SGU:s kartvisare Jordarter 1:25 000 — 1:100 000.
Sannadeponin markerad streckat i svart.

SGU'’s jordartskarta visar pa att deponiomradet (streckad oval ar storre an den
egentliga deponin) huvudsakligen har ingatt i det delomrade som utgors av postglacial
sant. Det aktuella planomradet nordviast om den tidigare deponin bedoms ligga inom
omrade som utgors av moranlera/lerig moran och moran. Marklagren bestaende av
sand och moran ar att betrakta som otata.

En tat skyddstackning hade kunnat pressa gas i sidled genom det otata marklagret.
Deponin bedoms behova skyddstackas inom en inte allt for avlagsen framtid. En tatare
tackning kan innebara att gasavledning behover installeras for delar av deponin. Detta
innebar att en okad mangd gasansamling under framtida tatskikt undviks.

Eftersom pafort material innehaller ytterligare avfall och ar tunn och otat bedoms
deponigas som bildas i dagslaget stiga uppat. Oron for att tjale under kallare perioder
skulle bilda ett sadant skikt som pressar gasen i sidled bedomer kommunen som
overdriven. Under de kallare arstiderna sker nedbrytningen av organiskt material
langsammare med mindre gasbildning som foljd.

Studeras de historiska flygbilderna som anvands i Mittas rapport kan man utlasa att i
forhallande till deponins hela utbredning om ungefar 4,5 hektar utgor den ostra delen,
inom vilket avfall delvis har deponerats under mark, mindre an en sjattedel av den
totala ytan det vill saga som mest 0,75 hektar. Den norra delen av nuvarande
friluftsomrade Sodra Sannaskogen har alltid varit fri fran deponimassor och utgjort
jordbruksmark innan omradet omvandlades till friluftsomrade. Nar deponin hade som
storst utbredning var dess yttre norra grans belaget cirka 260 meter fran det omrade
nu avses bebyggas. Denna nordostra del var det omrade som involverades sist i
deponiomradet. Enligt Mittas rapport fran 20181005 rev 20190910, Sannadeponin -
Kartldggning av avfallets utbredning och forekomst, beskrivs att avfall har inte har patriffats
under marknivan utan utgdrs av forhgjningar i topografin i de sédra, norra och vastra
delarna.

Vid befintlig parkering i den 6stra delen, mot Karlsborgsvagen, har daremot avfall
deponerats i gropar/forsankningar under omkringliggande naturlig markniva. Avstandet
mellan denna del och kvartersmarken inom det aktuella omradet dverstiger 400 meter.
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Dessa avfallsmassor beddms harréra fran deponins tidigaste ar omkring 1945. |
anslutning till denna del har aven latrintomning skett fram till 60-talet. Djupet,
utbredningen och volymen pa de patriffade forsinkningarna/groparna har inte angetts i
detalj. "Mojligt dr att det tidigare har funnits ett mindre sand- eller grustag som man sedan
fyllt igen med sopor, alternativt att man tagit sand frdn platsen for att évertdcka deponerat
avfall, och ddrefter dterfyllt hdligheten med ytterligare avfall”.

e

4 " N

Till vdnster flygfoto fran deponin vid dess mest omfattande utbredning. Till hoger karta med avstdnd
frdn planomrddets kvartersmark till den fd deponin. Kartutdraget visar pa cirka 260 meter till
deponiomrddets utkant vid dess mest omfattande utbredning och cirka 400 meter till deponiomrddets
ursprungsplats ddr organiskt material pdtrdffats.

Trots att volymen organiskt material inte ar helt kartlagd gor kommunen genom
sammanvigda erfarenheter fran arbeten i platsens niromrade, avstandet till platsen
samt beredskapen for att vid framtida skyddstackning komplettera med gasavledning,
bedomningen att nuvarande kunskapsunderlag ar tillrackliga for att kunna dra slutsatsen
att risken for spridning av deponigas till det aktuella planomradet ar lag. Darmed
bedoms aven risken for manniskors halsa och sakerhet kopplat till risken for ogynnsam
spridning av deponigasen som lag.

e Det omrade dar organiskt avfall deponerats ar begransat och har langt avstand
till planomradets kvartersmark.

e Ledningsnit som finns och ar planerade avbryts med stora 6ppna strak och
bedoms darmed inte leda gasen i sidled.

e | dagslaget saknas skyddstackning.

e Vintertida tjalbildning (tatare markskikt) kompenseras av minskad
gasproduktion.

o Flera byggprojekt har pagatt i niromradet de senaste aren pa kortare avstand
fran den tidigare deponin utan att deponigas patraffats.

Vid sluttackning av ett material med hogre tathet behover forutsattningar for bildande
av deponigas belysas ytterligare och gasavledning sannolikt installeras, men i avvaktan pa
sadan sluttickning bedoms risken for manniskors hilsa och sikerhet efter ett
genomforande av den nu aktuella detaljplanen for del av fastigheten Norr 3:59 (norra
industriomradet) kunna uteslutas. Planbeskrivningen kompletteras med detta fortydligande.
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Storningar, halsa och sakerhet

Storningar

Det niarmaste bostadshuset ar beldget cirka 80 meter ifran nirmaste byggratt inom
planomradet. Det korta avstandet ar avgorande for vilken typ av verksamhet som kan etableras.
Sarskild hansyn behover tas vad giller risken for storningar i form av till exempel buller. Vilka
typer av verksamheter som tillats avgors vid varje enskilt fall vid provning enligt miljobalken.
Oster om Sveavigens forlingning ir anviandningen dirmed endast verksamheter, detaljhandel
med skrymmande varor och kontor, for att styra till mindre grad av paverkan mot de befintliga
tva smahusenheterna i oster.

For att hindra visuell storning (stralkastarljus) innehaller plankartan bestimmelse om att
avskarmande vegetationsstrukturer ska finnas mellan bostaderna i oster och
verksamhetsomradet.

Dagvattenhantering och risk for oversvamning

Forutsdttningar

Sweco fick till samradet i uppdrag att uppritta en dagvatten- och skyfallsutredningen dver
planomradet for att undersoka vilka konsekvenser tillkommande hardgjord yta kan tillfora samt
ta fram forslag pa omhandertagande ytor dar behov forekommer avseende kvantitet/avledning
och kvalitet/rening. Vidare tar utredningen upp sakerstallandet att forandringen av eventuella
exploateringen inte medfér forsimrade forutsittningar for planomradets recipient att uppna sin
miljokvalitetsnorm (MKN).

Om planomradets exploateringsgrad okar enligt planforslaget innebar det en 6kad avrinning av
dagvatten fran omradet. Befintligt dagvattenledningsnat har inte kapacitet att avleda
dimensionerande regn, varfor forslag pa fordrojning bade inom allmin platsmark och pa varje
fastighet behover ske. Fordrojningsbehovet ar beraknat utifran att hela fastigheten exploateras
av vag, takyta och parkering.

Berdkningar av dagvattnets kvalitet visar pa laga fororeningshalter, men viss rening kravs da ett
antal amnen ar for hoga, framfor allt zink, suspenderat material och TBT. Genom att antingen
utforma fordrojningen ovan mark i gras eller makadam, eller utforma mindre reningsanlaggning
dimensionerad for det studerade flodet, bedoms dagvattenkvaliteten hamna pa nivaer att inte
riskera miljokvalitetsnormer for Vattern.

Skyfallsanalysen av planomradet visar att ett antal instingda omraden existerar for befintlig
situation. Det rekommenderas att dessa inspekteras for att minska risken for skador vid skyfall.
For framtida bebyggelse ar det viktigt att inga instingda omraden skapas, utan att dagvattnet ges
mojlighet att avledas till planomradets skyfallsstrak.

For genomforandeskedet rekommenderas i utredningen att:

e  Exakt utformning av dagvattensystem sker enligt rekommenderad areal for erforderlig
fordrojning och rening av dagvatten.

¢ Ingdende analys per fastighet for att identifiera riskerna av redovisade
oversvamningsytor. Detta sker i projekteringsskedet.

e Ordna skotselansvar och hanvisningar for dagvattenhanteringssystemen sa deras
funktion sakerstalls over tid.
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Fordndringar

Med att de utrymmen som sakerstalls som allman platsmark avses folja befintlig topografi
kommer dessa att ha en funktion som skyfallsstrak vid kraftiga regn. De tillkommande dikena
som ingar i fordrojningsanlaggningen hindrar att vatten rinner ut dver omgivande fastigheter vid
skyfall. Kommunen anser att det skulle vara en risk att lasa marknivaer pa plankartan innan
fullstandig finprojektering har utforts. Exakt dimensionering sker i ggnomforandefasens
projekteringsskede. Tillsammans med Boverkets foreskrifter om fuktsakert byggande bedomer
kommunen att foreslagna planbestimmelser om fordrojningsanlaggningar inom den allmanna

platsmarken samt den allmanna platsmarkens placering innebar att risken for oversvamning ar
reducerad till en acceptabel niva.

Dagvattenanlaggningen pa allman platsmark ska hanteras inom Norr 3:59 och far inte belasta
den statliga vaginfrastrukturen inom vigomradet for vag 195.

Dagvattenutredningen beskriver att om planomradet bebyggs enligt planforslag bidrar det till en
okad avrinning av dagvatten fran omradet. | utredningen foreslas ett dagvattenhanteringssystem
som klarar av att fordroja 2 200 m3 dagvatten. Systemet renar dven dagvattnet till niva som

bedoms inte riskera miljokvalitetsnormerna for recipient och detta kan anlaggas inom
markanvandningen natur-.

Fordrojningsmagasinets lige specificeras inte exakt pa plankartan. Under forprojekteringen har
uppmarksammats att grundvattennivan ar relativt hog varfor den i utredningen foreslagna
fordrojningsdammen beddms svargenomfor i praktiken. Ett storre markomrade kravs for att
kunna fordroja motsvarande volym da utrymme i djupled ar begransat. Av denna anledning
foreslas kvartersmarken helt omgirdas av anvindningsandamalet ”"Natur” inom vilket ett
kontinuerligt och mer flackt, 6ppet dagvatten- och vatmarkssystem kan anlaggas med flera

dammen placerade utmed markens lutning och mojliga breddningar dar utrymmena inom
naturmarken blir mer generost.

Omradena lingst i nordost foreslas ocksa avledas mot Rammasbicken for att avlasta
avledningen soderut mot Sjorydsbacken. Dagvattenutredningens rekommenderade
fordrojningsvolym anges i planbeskrivningen men utredningen ar overgripande varfor det vore
olyckligt att styra rekommendationen i en bestimmelse pa plankartan. Exakt dimensionering
sker i genomforandefasens projekteringsskede.

Tva utformningsbestimmelser for den allminna anliggningen ingar i plankartan: For
naturmarken “fordrojning;” — "Fordrojning och rening av dagvatten ska ske i diken, dammar,



40(50)

vatmarker eller motsvarande anlaggning”. For den nya vaganslutningen som kommer forses med
lingsgaende dike anges "fordrojning,” — “Fordrojning och rening av dagvatten ska ske i vigdike
som kan kombineras med regnbaddar.”

Parallellt med forprojektering av den allmanna platsmarken har aven en kompletterande
naturvardesinventering utforts beskrivet i kapitlet Natur. Kommunen behover omskapa och
omlokalisera befintliga vattenforekomster till vatmarker. Vatmarker foreslas utgdra del av den
nya dagvattenanlaggningen och sarskild hansyn ska tas till djurarternas forflyttning.

R R

lllustrationsplan. Maérkbld strdk inom naturmarken och ldngs gatudiken illustrerar mojlig
dagvattenanldggning med foretrddesvis 6ppna system.

Inom kvartersmarken innehaller plankartan bestimmelse om markens anordnande och
vegetation: ny — Dagvatten frdn tak och hdrdgjorda ytor ska hanteras med fordréjande dtgdrder innan
avledning sker till den allménna dagvattenanldggningen. Vid anldggande av parkeringsytor eller andra
ytor med fordonstrafik ska dagvattnet dven renas till godkdnda nivder. Efter detta fordrojnings- och
reningssteg pa kvartersmark sker ytterligare fordrojning och rening inom den allmanna
platsmarken som ovan beskrivet. Flddesokning fran utloppet i soder ska undvikas.
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Miljokvalitetsnormer

Vid planomradet ligger vattenférekomsten Vittern (WA 1665077). Vittern ar klassad som en
sj6 och har en ytarea pa | 756 km2. Recipientens status och miljokvalitetsnormer ar att den har
en god ekologisk status men uppnar ej god kemisk status. Bedomningen bygger pa att uppmatta
halter av PFOS, dioxiner, PBDE och kvicksilver i fisk overskrider respektive gransvarde i fisk.
Sedimentdata fran vattenforekomsten visar pa att halten tributyltenn (TBT) och antracen
overskrider respektive gransvarde i sediment.

Vidare ligger planomradet ovanpa grundvattenforekomsten Karlsborg- S. Fagelas
(WA22881836). Den ar klassad till god status. Den ar inte skyddad och det kravs inga
forebyggande atgarder. Infiltration av fororenat dagvatten ska dock dnda undvikas enligt Hjo
kommuns VA-plan.

Som beskrivits tidigare pavisar Mitta i undersokningen fran 2020 att lakvatten fran deponin
paverkar grundvattnet nedstroms deponin, det vill saga i planomradets motsatta riktning.
Forandringar i ytvattenflodet inom planomradet tas om hand genom bade reningssteg och
fordrojning. Da flodesdkning fran utloppet i soder med dessa atgirder undviks bedoms
ytterligare riskreducerande atgirder i detaljplanen inte behdvas kopplat till risken for
forsamring av vattenkvalitet.

Genomforande av planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for buller, luft
eller vatten.

Infrastruktur av vatten, teknik och avfall

Teknisk infrastruktur
Forutsattningar
Inom planomradet finns ingen befintlig teknisk infrastruktur utéver jordbruksdike.

Fordndringar
Planomradet kan med latthet anslutas till befintlig teknisk i anslutning till planomradet vid
behov.

El och tele
Forutsdttningar

Planomradet ar inte anslutet till befintliga el- och teleledningar. Inom planomradet 6stra del har
Skanova ledningar.

Forandringar

Nytillkommande fastigheter eller byggnader kan anslutas till befintliga el- och teleledningar.
Skanovas ledningar kommer behova flyttas och lagga i allmanna gator.

Omrade for transformatorstation planeras centralt i omradet.

Vatten och avlopp
Forutsdttningar
Planomradet ar inte anslutet till kommunalt vatten- och avlopp.

Forandringar
Nytillkommande fastigheter eller byggnader kan anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsystemet.
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Brandvattenforsorjning
Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet i samrad med Raddningstjansten. Flodet i

brandposterna ska dimensioneras enligt gallande krav. Byggherren ska redovisa att
brandvattenforsorjningen ar sakerstalld i samband med bygglov.

Avfallshantering

Avfallshantering avses ske med himtning av avfall pa varje enskild tomt/fastighet. Industrier och
andra verksamheter ansvarar for ett riktigt omhandertagande av det avfall som uppkommer i
den egna verksamheten vid t.ex. tillverkning och forsaljning.

Uppvarmning, energiforsorjning, fjarrvarme m.m.

Omradet forutsitts inte anslutas till det kommunala fijarrvairmenitet da effektiv
utbyggnadsmajlighet saknas. Kommande byggnationer forvantas lampa sig vl for solpaneler pa
tak. EU-direktiv om byggnaders prestanda kraver att solenergiinstallationer integreras i alla nya
kommersiella och offentliga byggnader redan fran ar 2026.
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Planbestammelser i plankartan
Nedan sammanstalls alla bestammelser i plankartan och ett argument varfor de ar med.

GATA Allmin platsmark for gata. Anvandningen gata ska tillimpas for omraden
avsedda framst for trafik inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid
gatan. | anvandningen ingar dven komplement som behdvs for gatans
funktion. Till komplementen ingar exempelvis vagdiken, gatutridd, mojlighet
att avskilja cykelstrak samt hallplatslagen vilka alla ar forenliga med gatans
funktion.

NATUR Allmin platsmark for natur ska tillimpas for omraden for frivixande
gronomraden som inte skdts mer an enligt skotselplan eller genom visst
begrinsat underhall. Aven mindre park-, vatten- och friluftsanliggningar och
andra komplement till naturomradets anvandning ingar. Utrymme for
omhandertagande av dagvatten, till exempel i form av utjamningsmagasin,
vatmarker eller dammar ingar i anvindningen. Vidare ingar anlagda
gangstigar, motionsslingor, gang- och cykelvigar. Dessa komplement ingar i
anvandningen oavsett om de redovisas som egenskapsbestimmelser eller
inte.

E Transformatorstation. Anvandningen E anvands for tekniska anlaggningar
och ska tillimpas for omraden for tekniskt andamal. Aven komplement till
verksamheten tekniska anlaggningar ingar i anvandningen. Specificeringen E;,
transformatorstation, specificerar att den tekniska anlaggningen ska
anvindas som nitstation for omradets eldistribution.

J Anvindningen industri ska tillimpas for omraden for produktion, lager,
partihandel och annan jamforlig verksamhet. Aven komplement till
verksamheten industri ingar i anvandningen. Syftet 4r att mojliggora en
utdkning av industriverksamheter inom markerad kvartersmark. De tva
sddra kvarteren nirmast det befintliga industriomradet mojliggors enbart for
industri. For det nordvastra kvarteret narmast vag 195 kompletteras
anvandningsindamalet for att ocksa mojliggdra sekundara ytterligare
funktioner som detaljhandel med skrymmande varor samt
drivmedelshantering med tillhorande service och forsiljning samt laddning

av elfordon. Se nedan.

z Verksamheter - Anvindningen verksamheter ar bred och innehiller olika
typer av ytkravande verksamheter men har mindre omgivningspaverkan in
renodlad industri.

K Anvindningen kontor ska tillimpas fér omraden for kontor,
tjiansteverksamhet och annan jamforlig verksamhet med liten eller ingen
varuhantering. Aven komplement till verksamheten kontor ingar i
anvandningen. Anviandningsandamalet ar kopplat till omrade med
bestaimmelsen ZH,K och ar en sekundar anvandningsbestaimmelse vid sidan
av Z for att bredda upp anvandningsmojligheterna for framtiden med en mer
flexibel plan.

H, Detaljhandel med skrymmande varor. Anvandningen detaljhandel ska
tillimpas for omraden for handel med varor och tjanster. Detaljhandeln
inom det aktuella omradet begrinsas till skrymmande varor. Skilet till denna
begransning ar att en obegrinsad detaljhandel i det aktuella omradet I6per
stor risk att konkurrera ut handeln i Hjos stadskirna, nagot som skulle sla
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hart mot den redan etablerade niringsutdvarna samt det viktiga stadslivet i
stadskarnan.

G

Drivmedel med tillhorande service och forsiljning. Laddning av fordon.
Anvindningen reglerar omraden for hantering och forsiljning av alla typer av
drivmedel. Det kan till exempel handla om laddstationer och mackar men
aven om anlaggningar for lagring och omlastning av drivmedel.
Drivmedelshantering och drivmedelsforsiljning ska vara den dominerande
verksamheten men service och handel i mindre omfattning som
kompletterar anvindningen ingar ocksa. Det kan till exempel handla om
biltvatt eller forsaljning av verktyg och dagligvaror men i mindre omfattning.

Laddning av fordon ar ett tillagg till anvandningen for att tydliggora att
dndamalet ocksa inkluderar drivmedelsforsorjning till elfordon.

po o

Utfartsforbud. Utfart direkt mot gata ar inte lampligt dar denna symbol
visas. | den aktuella planen ar trafiksakerheten skalen till bestammelsen.

fordrojning,

Fordrdjning och rening av dagvatten ska ske i diken, dammar, vatmarker
eller motsvarande anlaggning. Planbestammelsen utgor en
utformningsbestammelse for allman plats i detta fall inom naturmarken.
Planbestammelsen skapar goda mojligheter till olika typer av samverkande
[dsningar inom den framtida kommunala dagvattenanlaggningen.

fordrojning,

Fordrojning och rening av dagvatten ska ske i vagdike som kan kombineras
ed regnbaddar. Planbestimmelsen utgor en utformningsbestimmelse for
allman plats i detta fall inom gatumarken. Planbestammelsen reglerar
utformningen for ytavrinningen inom gatumarken.

trad,

Tradet far endast fillas om det ar sjukt eller utgér en sikerhetsrisk. Det
avsedda tradbestandet ar beldget inom naturmarken och bedéms vara sa
kallade naturvardestrad av betydelse for halhdckande faglar.

Sky|t|

Reklamskyltar far inte forekomma. Detta giller hela naturmarken, men ar
sarskilt angelaget narmast vag 195.

plantering,

Plantering av vegetationsstrukturer med visuellt avskarmande egenskaper
ska finnas mellan bostider och verksamhetsomrade. Detta ar for att
forhindra stérande ljussken fran bilstralkastare.

Marken far inte forses med byggnad. Reglerar ett avstand pa 6 meter mellan
bebyggelse och den allmanna platsmarken.

Hogsta nockhdjd i antalet meter - reglerar hdjden pa den hogsta delen av en
byggnads yttertak. Nockhdjden regleras till 13 meter for att halla samma
hdjdniva som industriomradet i direkt anslutning. Vidare gérs bedémningen
att hojden ar lamplig for foreslagen anvandning.

hy

Hogsta nockhdjd i antalet meter - reglerar hdjden pa den hogsta delen av en
byggnads yttertak. Nockhdjden regleras till 4 meter inom det omrade som
planeras for transformatorstation.

ni

Markern far ej anvindas till parkering eller upplag. Kvartersmarken nirmast
vdg 195 far inte bebyggas. Av sikerhetsskal far heller inga fasta hinder
placeras inom omradet.
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n2

Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska hanteras med férdréjande
atgirder innan avledning sker till den allminna dagvattenanliggningen.
Planbestimmelsen ingar i all kvartersmark. Exploatdren, den blivande
fastighetsagaren, ska iordningstalla sin egna fordrojningsanlaggning for all
hardgjord yta inom fastigheten.

n3

Reklamskyltar far inte forekomma. Bestimmelsen giller liksom n,
kvartersmarkens egenskapsomrade som ar beldget ndrmast vig 195.
Anledningen ar trafiksakerheten pa vig 195.

N4

Tradet far endast fillas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.

De aktuella triden ar skyddsvirda da de utgdr storre trid med en
stamdiameter over en meter. Traden ar vardefulla for miljon aven efter
exploatering och exploatorens situationsplan behover anpassas till dessa.
Myndighetsutovningen bevakas med utokad lovplikt. Marklov kravs aven for
fallning av tradet enligt den administrativa bestammelsen a,. Vid byggnation
eller markarbeten inom en radie av |15 meter fran aktuellt trad bér sirskilda
hansyn tas vid kapning av tradets rotsystem. Samma aktsamhet bor iakttas
som vid skonsam tradbeskarning.

Ns

Fallning av haltriad ska ske varsamt under senhdst eller vinter. Haltradet ska
fallas sa att stammen i sin helhet bibehalls. Stammen ska sedan dymlas fast pa
levande trad inom allman plats for natur.

De aktuella traden ar skyddsvarda som livsmiljo, men mister sin viktiga
funktion da omgivande "lokal” exploateras. Tradstammarna foreslas darfor
flyttas till en battre omgivning. Marklov kravs aven for fillning av tradet
enligt den administrativa bestammelsen a, for att sakerstalla att hanteringen
genomfors.

b

Fasadmaterial i valexponerade lagen ska huvudsakligen utgoras eller
kombineras av foljande material: ) Rott tegel, 2) Fasadplat med gra
silvermetallkaraktir, 3) Trapaneler av "synligt tra - karaktar", Ej malat eller
tryckimpregnerat tra utan behandlat enligt andra metoder, exempelvis
varmebehand|at.

Bestimmelsen avser sikerstilla en sammanhallen gestaltning mot de
landskapsrum mot vilket det nya bebyggelseomradet exploateras. De
sarskilda skalen for detta ar hansynen till det overgripande landskapets
samlade varde vilket ingar i riksintresseomradet for Vittern.

a|

Marklov kravs aven for fallning av tradet. Om fallning behover utforas ska
tradet ersittas med ett nytt pa lamplig plats inom fastigheten. Haltrad
behover dock inte ersattas, men ska fallas varsamt och flyttas for fastdymling
pa levande trad.

Bestammelsens avsikt ar att skyddsvarda trad inom kvartersmarken ska
bevaras i sa hog utstrackning som majligt samt vid en eventuell fillning
hanteras ett sitt som gynnar den biologiska mangfalden.
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Genomforandefragor

| detta kapitel gar det att lisa om de fragor som ar av vikt for genomférandet av detaljplanen.
Har redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska atgirder som
behdvs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomfoérande av detaljplanen.

Kapitlet har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istallet av plankartan
och planbestammelserna. Genomforandekapitlet fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

Tidplan

For detaljplanen giller foljande uppskattade tidplan:
Samrad: Kvartal 4 2022

Granskning: Kvartal 3 2025

Antagande: Kvartal 4 2025

Laga kraft: Kvartal 1 2026

Ansvarsfordelning

Allman plats

Kommunen ar huvudman for allman plats. Hjo kommun ska vara huvudman for gator och andra
allminna platser. Kommunen ar ansvarig for utbyggnad av ytorna samt drift och underhall.

Kvartersmark
Efter avstyckning till industritomter star respektive fastighetsagare for samtliga kostnader inom
kvartersmark for den fastigheten.

Bygglov/anmalan
Ansokan om bygglov, rivnings- och marklov lamnas till Hjo kommun, samhallsbyggnad, bygglov.
Nybyggnadskarta bestalls hos samhallsbyggnadskontoret, geografisk information.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Hjo kommun ar
huvudman for de allmanna vatten- och avloppsanlaggningarna. Hjo kommun ansvarar for
utbyggnaden och finansieras av VA-taxan.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas
utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning (for exempelvis forlorad byggratt). Vid en
andring av en detaljplan dir genomférandetiden har gatt ut ska kommunen bestimma en ny
genomforandetid for de planbestimmelser som planandringen avser. Om det finns
genomforandetid kvar for planen som ska dndras sa giller den aterstaende genomfoérandetiden
aven for planandringen.

Genomfdrandetiden ar 10 ar fran den dagen detaljplanen vunnit laga kraft.
Organisatoriska fragor

Hjo kommun ansvarar for planarbetet.
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Konsekvenser av planens genomforande
| Hjo kommun finns det fa utpekade omraden for industriverksamhet som bade kan erbjuda bra
lage med goda transportmajligheter och som inte omfattar jordbruksmark.

Den fordjupade oversiktsplanen over Hjo har inte genomforts och det finns inga utmarkerade
omraden for specifik verksamhetsutveckling, utan dversiktsplanens (fran 2010) generella
stdllningstagande ar att verksamheter ska utvecklas i anslutning till det befintliga norra
industriomradet.

Oversiktsplanen tar aven stillning for en forlingning av Sveavigen mot linsvig 195. Det
allminna intresset att bygga verksamheter ska vigas mot det allminna intresset att hushalla med
vardefull jordbruksmark, och skogsomrade med patagliga naturvarden inkluderat skyddsvirda
naturvardesobjekt och arter. | gillande oversiktsplanen gors bedomningen att det allmanna
intresset av att bygga ny infart vager tyngre an att bevara den jordbruksmark som idag finns
inom planomradet. Vidare argumenteras det att industriomradet ska vaxa i norra delarna och
beddmningen ar att det ar lampligt att utvidga industriomradet lings med nya forlangningen av
Sveavigen. Hjo kommun bedémer darfor att en exploatering i norra industriomradet ar
motiverad, dven om den tar jordbruksmark och omraden med patagliga naturvarden i ansprak.

Cirka fem hektar brukningsvard jordbruksmark 6verfors enligt planforslaget fran
jordbruksproduktion till verksamhetsomrade. For att hushalla med den virdefulla marken
planeras utbyggnaden av industriomradet kunna fa en relativt hog utnyttjandegrad och marken
kan nyttjas sa effektivt som mojligt. Detaljplanen innehaller ingen begrinsning for
markutnyttjande varfor det ar mojligt att den kan bli mer tatbebyggd an befintlig
industribebyggelse. Det finns ocksa planuppdrag for att hoja utnyttjandegraden aven i aldre
detaljplaner for ett mer effektivt markutnyttjande.

Genom att anlagga en ny infartsvag tillskapas en god trafikstruktur i Hjo tatort genom att trafik
fran norr leds in pa Sveaviagen som sedan dvergar till Ringvigen som ar en central matarled.
Detta ar positivt eftersom Karlsborgsvagen som idag leder trafik in i centrala i Hjo dar gatorna
ar smala kan avlastas. Vidare foreslas norra industriomradet byggas ut med ett gang- och
cykelstrak som kommer att innebara att det finns avskilt gang- och cykelstrak fran Hjo
busstation vilket ger goda majligheter till hallbart resande och medger ett effektivt utnyttjande
av redan utbyggd infrastruktur. Ytterligare kan gang- och cykelvagen knytas mot Sannaskogen
och skapa ett attraktivt gangstrak.

Hjos stadsbild kommer att forandras bade vad giller utbredning och trafikmassigt. Planforslaget
bygger vidare pa verksamhetsomradet karaktir, men nagot titare bebyggelse medges. Fasader
exponerade mot omgivande landskapsrum styrs mot en sammanhallen gestaltning.

Yta kommer tas i ansprak, aven utpekade virden, och for att kompensera kommer kommunen
gora en utbyggnad som innebar ekologisk kompensation inom naturmarken samt starkta
samband for rekreation.

Konsekvenser for riksintresset
Planomradet ar som tidigare beskrivits beldget inom riksintresset for rorligt friluftsliv, Vattern
med oar och strandomraden.

Kommunen beddmer att paverkan pa riksintresset inte kan undvikas men att det finns skal att
ta marken i ansprak da behovet av detaljplanens utvecklingsmdjligheter ar av betydande
karaktar. For ianspraktagen naturmark finns goda forutsattningar till 16sningar som innebar att
de sérskilda virdena kan bibehallas. For paverkad landskapsbild finns forutsattningar att minska
paverkan genom sammanhallen gestaltning. Dessa atgirder innebar att kommunen bedémer att
konsekvenserna for riksintresset ar sma och acceptabla.
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Konsekvenser for narboende

For narboende kommer en nybyggnation enligt detaljplanen innebara en forandring gentemot
tidigare. Den huvudsakliga forandringen for de narboende ar en forandrad landskapsbild okning
av trafiken vilket innebir nagot hogre bullernivaer for de narboende an tidigare. Trafikokningen
ar inte sa omfattande att den bedéms leda till bullernivaer 6ver radande gransvarden.

Kraven pa utformningen av bebyggelse i exponerade lige samt visuellt avskdrmande vegetation
avser minska den visuella forandringens negativa effekter.

Miljokonsekvenser
Genom god hantering av dagvattnet samt atgarder avsedda att skydda utpekade naturvarden

kommer miljokonsekvenserna vara inom en rimlig niva.

Ekonomiska konsekvenser
Utgifter for Hjo kommun

e Planhandlingar inklusive de utredningar som tagits fram i samband med planarbetet.

e Utbyggnad av allman platsmark. Detta inkluderar kostnad for ansokan om dispenser,
projekteringsarbete och anlaggande.

o Kostnader for medfinansiering av ombyggnad av vag 195 for ny vaganslutning.

o Kostnader for omlaggning av Skanovas ledningar.

e Indirekta kostnader genom det kommunala bolaget Hjo Energi for utbyggnad av elnatet.

e Kostnader for fastighetsbildning infor forsaljning.

e Kostnader for marknadsforing infor forsaljning.

Intdkter for Hjo kommun

e Intakt vid forsaljning av mark.

o Intakt for anslutningsavgifter. For kommunen och for Hjo Energi.

e Intakt vid bygglov inkluderat planavgifter enligt gallande taxa.

e Det vasentliga samhallsintresse som en utbyggnad av omradet utgér med bland annat
nya arbetstillfallen bedoms leda till forbattrat skatteunderlag.

Kostnaderna for projektet avses i forsta hand tiackas av intakter vid markforsaljning.
Exploateringskalkyl for projektet ska godkannas politiskt infor ett antagande och vara
vagledande for markpriser. En etappvis utbyggnad ska studeras med hansyn till behovet av
ovanstaende investeringar och i den man dessa ocksa gar att dela upp samt for att utgora
underlag i de kommande arens kommunala budgetarbete.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser
Fastighetsbildning och andra fastighetsrittsliga atgarder kan ske med stod av detaljplanen. Efter

att detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med detaljplanen.
Kommunen ansvarar for ansokan om erforderlig fastighetsbildning.

Fastighetskonsekvenstabell

Fastighet Konsekvenser

Norr 3:59 Delar av fastigheten som omfattas av
planforslaget dvergar fran icke planlagd till
planlagd yta for allmanna ytor och
kvartersmark for verksamhet och industri.

Fastigheten innehaller kommunens allmanna
ytor och foreslagna allmanna ytor foreslas
fortsatt vara inom fastigheten Norr 3:59.

Delar av fastigheten som innehaller
kvartersmark foreslas bilda egna fastigheter.
Undantaget E-omradet som kvarstar inom
kommunal ago.

Norr 4:4 Delar av fastigheten som omfattas av
planforslaget dvergar fran icke planlagd till
planlagd yta for allmanna ytor.

Fastigheten innehaller kommunens allminna
ytor och foreslagna allminna ytor foreslas
overga till Norr 3:59 i samband med 6vrig
fastighetsreglering.
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Medverkande
Detaljplanen har upprattats av Samhallsbyggnad, Hjo kommun.

Planarkitekt Patrik Igelstréom till och med samradsskedet

Planarkitekt/Stadsarkitekt Matilda Aslin efter samradsskedet.
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