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I Detaljplanens syfte

.1 Syfte

Andringen av stadsplanen syftar till en justering av egenskapsbestimmelser pa kvartersmark for
bostadsandamal. Syftet ar att mojliggora en nagot hogre exploateringsgrad och samtidigt ka
planens flexibilitet. Vidare syftar andringsplanen till att andra en markanvandning for allmant
andamal till bostadsindamal. | ett mindre delomrade foreslas bostadsmark dndras till gata for
att stimma battre dverens med verkligheten. Utdver detta ingar ett mindre naturstrak i
andringsomradet.



4 (27)

2 Beskrivning av planandringen

2.1 Planandringens omfattning

Omradet for plandndringen ar beldget i vastra Hjo stad.
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Karta 1. Det helstreckade omrddet dr plandndringsomrddet och streckade omrddet resterande del av stadsplanen.

Den gallande stadsplanen for omradet upprattades 1980 dar kvartersmarkens huvudsakliga
anvandning ar avsedd for bostadsdandamal. Planens 6stra del bebyggdes pa 80-talet med bade
parhus och smahus. Stadsplanen saknar ett uttryckligt syfte, men bedéms ha upprattats for att
mojliggdra ny bostadsbebyggelse och kommunal service. Inom dndringsomradet finns ett
bostadshus som har funnits pa platsen sedan innan den ursprungliga planen upprattades. Det
senaste aret har gatan byggts ut i de norra delarna av omradet och ett bostadshus paborjats.

Plandndringen syftar till att 6ka byggratten och flexibiliteten pa bostadsmarken. Utifran dagens
bostadsstandard bedoms den tillatna byggnadsarean pa 175 kvadratmeter - dar
komplementbyggnader om max 50 kvadratmeter ar inkluderat — som relativt begransad.
Planen reglerar dven om bostadshusen far uppforas i en eller tva vaningar samt ar restriktiv
vad géller placeringen av bebyggelse. Genom en 6kad byggratt och storre flexibilitet bedoms
tomterna bli mer attraktiva. Kommunen dger marken och tomterna ingar i den kommunala
tomtkon. Plandndringsomradets norra del har redan projekterats och avstyckats till nya
fastigheter. De delar av stadsplanen som berors av andringen ar till majoriteten annu inte
bebyggda. Undantaget det aldre bostadshuset pa fastigheten Hjortronet 1:1 och det pabdrjade
bostadshuset pa Klarbaret 3:1.

Kvartersmark som tidigare varit avsedd for allmant andamal foreslas att fa en andrad
anvandning till bostadsandamal. Marken ar i dagslaget obebyggd, vilket innebar att
forandringen inte paverkar nagon befintlig verksamhet pa platsen. Vidare bedémer kommunen
att behovet av mark for offentlig service kan tillgodoses pa annan plats inom kommunen. Den
yta som avsatts inom planomradet ar liten och bedéms inte heller uppfylla Boverkets allmédnna
rad for lek och utevistelse vid fritidshem, forskolor, skolor eller liknande verksamhet (2015:1),
som beddms ha varit syftet med markanvandningen.
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Mindre delar av mark for bostadsandamal kommer ersattas med gata. Detta for att planen ska
Overensstimma med den befintliga lokalgatan i norr. Dartill tas avsmalningen framfor
forskoletomten bort och blir gatumark. Mellan de norra och sédra bostadsomradena
tillkommer ett strak for naturmark. Syftet ar att forlanga det befintliga naturstraket pa andra
sidan Lundbyvéagen, anldgga ett dike for dagvattenhantering samt att underlatta atkomst till
drangeringsledningar som finns i marken.

GATA|

Dealjpian 157

Karta 2 och 3: Den vdnstra kartan visar nuvarande plan och hégra féreslagen éndringsplan.

2.2 Genomforandetid

Stora delar av planen ar inte genomford och planen saknar genomforandetid. Efter att Plan-
och bygglagen inférdes fick samtliga stadsplaner en genomférandetid som I6pte ut den 1 juli
1992. Darmed har den nuvarande stadsplanens genomférandetid I6pt ut. Plandndringen
foreslas ha en genomférandetid pa fem ar fran och med datumet planen vunnit laga kraft.

2.3 Varfor andringen av detaljplan valts

Stadsplanens huvudsakliga anvandningsbestammelser beddms fortsatt vara aktuella utéver

mindre planandringar for kvartersmark, allman platsmark och egenskapsbestammelser. Den
ursprungliga stadsplanen konsekvenser bedéms inte behdva avvagas pa nytt och kommunen
finner det lampligt att andring av stadsplan utfors istallet for upprattande av en ny plan.

Som tidigare beskrivits saknar stadsplanen genomférandetid och syftet har bedomts vara
mojliggérandet av smahusbebyggelse dven om ett syfte inte ingatt i stadsplanens
planbeskrivning. Forsaljningen av tomterna sker genom den kommunala tomtkdn och varit
svara att sdlja. Bland annat da byggratterna varit for begransade for kdparens behov, om inte
byggratten kan relateras till tomtens storlek. Plandandringen bér darmed betraktas som en
modernisering av stadsplanen.

2.3.] Huvudmannaskap

Kommunen avser vara huvudman for allman plats.
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2.4 Arendeinformation

Planandringen pabodrjades genom beslut i byggnadsnamnden BN 8 § 2025-11-04. Vid samma
tillfalle beslutade byggnadsnamnden att plandndringen kan bli féremal for samrad nar
forvaltningen anser att handlingarna ar fardiga BN 9 § 2025-11-04. Byggnadsnamnden
beslutade att planandringen kan bli féremal for granskning BN 5 § 2026-05-19.
Byggnadsnamnden godkidnde undersdkningen om betydande miljopaverkan BN 5 § 2026-05-
19.

2.4.1 Planhandlingar

Denna planbeskrivning

Plankarta med redovisad andring
Undersokning av betydande miljopaverkan
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse

Dagvattenutredning

2.4.2 Ovriga kommunala underlag

Gallande stadsplan for Stg 199 m.fl. & Séder Andersforsomradet (S62)
Hjo kommuns oversiktsplan, antagandehandling oktober 2010
Klassificering av kulturhistorisk vardefull bebyggelse i Hjo innerstad

2.4.3 Vad dr en detaljplan?

En detaljplan regleras genom Plan- och bygglagen (PBL) och &r ett juridiskt bindande
dokument. En detaljplan syftar till att géra avvagningar mellan olika intressen och ta stallning
till hur ett omrade ska anvandas. Den reglerar vad saval enskilda sakdgare som myndigheter
far och inte far anvdnda marken och vattnet till inom ett omrade. En detaljplan géller tills dess
att den upphavs eller ersatts av en ny.

2.4.4 Planprocessen

En detaljplan kan enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) upprattas genom tre olika
forfaranden: standardforfarande, begransat standardférfarande eller utékat forfarande.
Denna detaljplan foljer ett standardférfarande.

En planprocess inleds alltid med ett samrad. Kommunen samrader planforslaget med sakagare
(grannar), kommunala instanser och forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare,
organisationer med flera. Efter samradet justeras planforslaget efter inkomna synpunkter och
stalls ut for granskning vilket ar det aktuella skedet. Granskningen ar ytterligare ett tillfalle da
sakagare, kommunala instanser och forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare,
organisationer med flera kan lamna synpunkter pa planférslaget. Efter granskningen kan
begrdnsade justeringar goras innan planen skickas vidare for antagande. Beslutet om att anta
en detaljplan kan 6verklagas av dem som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Om ingen
overklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande
tillkdnnagivits. Aktuellt skede i planprocessen ar antagande.

Samrad Granskning Antagande

t

Laga kraft
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3 Motiv till detaljplanens regleringar

3.1 Motiv till regleringar
3.1.1 Planbestimmelser som utgdr

A — Allmant andamal

Markanvandningen foér allméant &ndamal i den sydostra delen av planandringsomradet utgar.
Kommunen beddémer att de behov som tidigare kunde tillgodoses pa denna mark sdsom skola
eller annan offentlig verksamhet kan hanteras pa andra platser inom kommunen. Den yta som
avsatts inom planomradet bedoms inte heller uppfylla Boverkets allmanna rad for lek och
utevistelse vid fritidshem, forskolor, skolor eller liknande verksamhet (2015:1) da den &r for
liten. Med hansyn till detta bedomer kommunen att annan markanvandning ar mer passande.

F — Exploatering av tomt och byggnadssatt

Egenskapsbestammelsen F reglerar i stadsplanen byggnadssatt och exploatering av tomt.
Egenskapsbestammelsen utgar i hela plandndringsomradet med syftet att ersitta den med
bestammelser som maojliggdr en mer generds byggratt och en friare gestaltning.

Paragraf 4 Byggnadssdtt som reglerar att endast fristaende hus far uppforas utgar och
mojliggdr darmed for att olika typer av bostadshus — exempelvis radhus eller kedjehus — ocksa
skulle kunna upprattas. Syftet ar att mojliggora for en friare gestaltning. Bestammelsen anger
dven att uthus far uppforas i tomtgrans. Denna del av bestimmelsen kommer ersattas med en
ny separat egenskapsbestammelse.

Paragraf 5 Exploatering av tomt som reglerar byggnadsarea till en sammanlagd yta pa 175
kvadratmeter utgar i plandndringsomradet. Den ersatts med en bestimmelse som mojliggor
en storre byggnadsratt. Det beddms inte foreligga nagra hinder for en 6kning av byggratten, da
paverkan pa allmanna och enskilda intressen bedéms som marginell. Bedomningen gors
utifran att en majoritet av tomterna inte ar bebyggda och att det finns ett avstand till
omkringliggande bebyggelse. Den omkringliggande miljon bedéms inte paverkas negativt av en
okad exploateringsgrad, eftersom den nya procentsatsen motsvarar den som galler for
omkringliggande bebyggelse. Vidare bedoms dem nya exploateringsgraden inte heller
missgynna befintliga natur- och miljévarden.

| & Il — Byggnads utformning

Paragraferna 6.1, 6.2 och 6.3 som reglerar byggnaders vaningsantal och byggnadshéjd under
Byggnads utformning utgar i planandringsomradet med syfte att mojliggora for en friare
gestaltning. Dessa bestammelser ersatts med nya egenskapsbestammelser som reglerar
hogsta nockhdjd for huvudbyggnad och komplementbyggnad. Omkringliggande bebyggelse ar
bade en- och tvavaningshus, darfér bedéms inte planandringen paverka omradets karaktar
negativt.
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— Marken far icke bebyggas

Egenskapsbestammelsen Mark far icke bebyggas 2 § kommer att till viss del utga fran
andringsomradet. Syftet ar att mojliggora for en friare placering av bebyggelse pa tomterna.
Den géllande planen bedéms vara restriktiv till hur bebyggelse far placeras pa tomterna.
Genom att frigora mer yta for hur bebyggelsen far placeras leder det till en friare gestaltning.

3.1.2 Tillkommande planbestdmmelser — Anvdndning av allmdn plats
GATA - Gata

Bestammelsen kommer ersdtta en mindre areal av mark for bostadsandamal. Detta for att
planen ska stamma battre 6verens med hur omradets angoringsvag ser ut i verkligheten samt
den tilltankta projekteringen. Lagstdd: Plan - och bygglagen (2010:900) 2 kap. 7 §

NATUR - Natur

Bestdmmelsen kommer ersdtta en mindre areal av mark fér bostadsandamal. Detta for att
mojliggora atkomst till markférlagda drangeringsledningar, anldggning av ett dike samt ett
gangstrak mellan de norra och sddra kvarteren. Lagstdd: Plan - och bygglagen (2010:900) 2
kap. 7§

3.1.3 Tillkommande planbestdmmelser — Egenskapsbestimmelser for allmdn plats

dike; — Inom markanvandningen ska ett dike finnas

Egenskapsbestaimmelsen syftar till att delar av den allmanna platsmarken ska anvandas till ett
dike for rening, fordrojning och avledning av dagvatten samt skyfall. Diket ska ha en minsta
bredd pa 1,5 meter, ett minsta djup pa 0,7 meter och en lang pa 150 meter enligt WSP:s
utlatande i dagvattenutredningen for andringsplanen. Lagstod: Plan - och bygglagen
(2010:900) 2 kap.5 §

vaxtbadd; — Inom markanvandningen ska en vaxtbadd finnas

Egenskapsbestammelsen syftar till att delar av den allmanna platsmarken ska anvdndas till en
vaxtbadd for rening, fordrojning och avledning av dagvatten. Vaxtbadd ska minst vara 75
kvadratmeter stor enligt WSP:s utlatande i dagvattenutredningen for andringsplanen.
Lagstdd: Plan - och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5 §

3.1.4 Tillkommande planbestdmmelser — Anvdndning av kvartersmark
B — Bostad

Den utgdende markanvandningen for allmant andamal ersatts av kvartersmark for
bostadsandamal. Anvandningen bedéms vara mer lamplig utifran dagens planeringspraxis
samt med hansyn till storleken pa den avsatta marken for &ndamalet som uppgar till cirka 1
300 kvadratmeter. Lagstod: Plan - och bygglagen (2010:900) 2 kap. 2 §
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3.1.5 Tillkommande planbestdmmelser — Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

e; — Hogsta byggnadsarea 250 kvadratmeter per fastighet, dock hogst 25 % av fastighetens
area

Bestammelsen ger en 6kad byggratt pa tomterna samtidigt som den anpassas till fastighetens
storlek. Fastighetsstorleken varier kraftigt inom omradet, dar de stérsta ar uppemot 1500
kvadratmeter och minsta 800. Bestammelsen ar utformad sa att plandndringen inte mojliggor
en Overexploatering av tomterna, samtidigt som den medger en 6kad byggratt. Procentsatsen
ar anpassad till omkringliggande detaljplaners regleringar for att skapa en sammanhallen
bebyggelse. Lagstdd: Plan - och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 §

h; — Hogsta nockhéjd ar 8 meter for huvudbyggnad

Reglering av hogsta nockhojd for huvudbyggnad syftar till att ersatta bestammelserna om
byggnadsverkens vaningsantal. Hojdmetern &r anpassat efter omkringliggande bebyggelse och
for att kunna mojliggora for tvavaningshus i hela planandringsomradet. Lagstod: Plan - och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 §

h, — Komplementbyggnad far uppforas i en vaning. Hogst en vaning tillats. Hogsta tillatna
nockhdjd &r 6 meter. Hogsta tilldtna takfotshéjd &r 4 meter

Reglering av hogsta nockhdjd for komplementbyggnader tillkommer for att dessa ska
underordna sig huvudbyggnadens skala. Lagstod: Plan - och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 §

n; — Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska fordrojas pa den enskilda fastigheten innan
avledning till allman platsmark

Bestammelsen syftar till att dagvatten ska priméart omhandertas lokalt pa fastigheten innan
avledning. Egenskapsbestammelserna géller endast for de sodra delomradet. Lagstod: Plan -
och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5 §

n; — Hogst 40 % av fastighetsarean far hardgoras

Bestammelsen syftar till att bibehalla majoriteten av marken genomslapplig inom
kvartersmarken. Egenskapsbestimmelserna géller endast for de sodra delomradet. Lagstod:
Plan - och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5 §

p1— Komplementbyggnad ska placeras i fastighetsgrans

Syftet med bestdammelsen ar att omradets komplementbyggnader ska ha en enhetlig placering
pa fastigheterna och ersatter en del av den utgaende F-bestammelsen. Lagstdd: Plan - och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 §

st — Mark far inte forses med byggnad

Bestammelsen syftar till att bebyggelsen placeras pa ett liknande satt som den befintliga i
kvarteret. Lagstod: Plan - och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 §
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4 Planeringsforutsattningar

4.] Kommunala
4.1.1 Oversiktsplan

Planandringsomradet ar utpekat i Hjo kommuns Oversiktsplan ifran 2010 som ett strategiskt
utvecklingsomrade. Just nu arbetar kommunen med en ny 6versiktsplan dar planomradet &r
utpekat som bebyggelse.

4.2 Regionala
4.2.1 Regional handlingsplan for gron infrastruktur

Plandndringsomradet omfattas av vardetraker for inlandets vattenytor, triviallvskog och
ddellovskog. Plandndringsomradet ar redan planlagt samt delvis anlagt med allman plats. Den
befintliga vegetationen inom omradet bestar av olika tradarter och tathet, men inom sjalva
planomradet finns inga formella naturvardesskydd eller trad som anses vara skyddsvarda.
Darfor bedoms planandringen och tillkommande bebyggelse inte paverka de naturviarden som
vardetrakterna syftar till att bevara negativt.

4.3 Riksintressen
4.3.1 Totalforsvar

Planandringsomradet omfattas av MSA-omrade ifran Karlsborgs och Jénkopings flygplats och
stoppomrade for hdga objekt. Planandringarna foreslar inget som beddms paverka dessa
varden negativt.

4.3.2 Rorligt friluftsliv

Andringsomradet omfattas av riksintresset for rorligt friluftsliv Véttern med 6ar dar
framkomligheten sarskilt ska beaktas. Plandndringen bedéms inte paverka framkomligheten
negativt.

4.4 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planandringen beror inte tillampningen av hushallningsbestammelserna i 3 kap. miljobalken.

4.5 Miljokvalitetsnormer
4.5.1 Luft

Luft i vast genomfor arliga matningar av luftkvalitén i alla kommuner i Vastra Gotalands lan
utanfor Goteborgsregionen. Den senaste beskrivningen av luftkvalitén for Hjo kommun (2022)
visar att miljokvalitetsnormer for luft inte dverskrids. Aktuellt planandringsforslag bedéms inte
medfora risk for att miljokvalitetsnormer for luft Gverskrids.

4.5.2 Vatten

Planandringsomradet angrénsar till grundvattentakten Karlsborg- S. Fagelas i norr som har god
kemisk och kvantitativ status enligt VISS.
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Planandringsomradets har Hjoan som recipient som idag har mattlig ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status enligt VISS. Hjoan rinner sedan ut i Vattern. Utslagsgivande for
ekologisk status ar att Hjoan ar évergddd och har for hoga varden av exempelvis fosfor.
Jordbruk, urban markanvandning och enskilda avlopp bedéms vara kallan till dvergddning.
Avseende ekologisk status anges dven att svamplanens strukturer och funktion &r dalig, da
dessa till stor del utgors av anlagda ytor eller ar aktivt brukad mark. Status for fisk bedéms som
god i VISS.

Vattenférekomstens bedéms uppna ej god kemisk status med férhojda halter av bromerade
difenyleter (PBDE) och kvicksilver (Hg). Gransvardena for PBDE och Hg 6verskrids i alla Sveriges
undersokta ytvattenférekomster, varfér undantag i form av mindre stranga krav har satts for
dessa dmnen i relation till miljokvalitetsnormerna. Skalet till detta ar att det anses tekniskt
omoijligt att sdnka halterna till de nivaer som motsvarar god kemisk ytvattenstatus. Spridning
har skett under lang tid samt via atmosfarisk deposition. Lokala paverkanskéallor som bidrar till
dalig status for dessa tva amnen ska dock atgadrdas oavsett det mindre strdanga kravet som
harror fran atmosfarisk deposition.

Beslutade kvalitetskrav for Hjoan ar god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus senast
2027.

Infér granskning har kommunen latit WSP ta fram en dagvattenutredning som utesluter en
paverkan pa recipienten vid dndringsplanens genomférande. Detta redogors for under 6.4.2
Vatten.

4.5.3 Buller

Plandndringen medfor ingen betydande forandring i dygnstrafik i jamforelse med nu géllande
plan, varfor ingen ny eller befintlig bebyggelse utsatts for en 6kad bullerpaverkan.

4.6 Miljo
4.6.1 Dagvatten

Planandringsomradet norra dela avvattnas via kommunala dagvattenledningar i
Ronnbérsstigen. Dagvattennat ar dimensionerat for att kunna omhanderta ett 10-arsregn.
Plandndringsomradet sddra del avvattnas genom naturlig infiltration.

4.7 Halsa och sakerhet
4.7.1 Omgivningsbuller

Plandndringens genomfdrande innebar inte nagra negativa forandringar for buller.

4.7.2 Risk for olyckor

De dndringar som foreslas medfor sig ingen 6kad risk for olyckor i planomradet.

4.7.3 Risk for oversvimning

Kommunen har latit utfora en skyfallskartering i arbetet med ny 6versiktsplan.
Oversvimningsdjupet pa 0,1-0,3 meter innebar ingen risk for manniskor eller byggnader vid
skyfall eller 6versvamning inom plandndringsomradet. Enligt Boverkets byggregler om
fuktsakerhet ska bebyggelse utformas pa ett satt sa att fukt inte orsakar skador fér manniskors
hélsa. Detta innebar att lagpunkter kommer att byggas bort vid exploatering.
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Infor granskningsskedet har kommunen gett WSP uppdraget att genomféra en dversiktlig
skyfallsanalys. Utredningen foreslar atgarder som beddéms innebara att en negativ paverkan pa
den befintliga 6versvamningssituationen kan uteslutas. Detta redovisas under 6.5.1
Oversvémning.

4.7.4 Risk for erosion

Planomradet I6per ingen risk fér erosion enligt SGU:s och Skogsstyrelsens olika kartvisare.
Andringarna medfor ingen dkad risk fér erosion.

4.7.5 Risk for skred

Planomradet |6per ingen risk fér skred enligt SGU:s och Skogsstyrelsens olika kartvisare.
Andringarna medfor ingen 6kad risk for skred.

4.7.6 Risk for ras

Planomradet I6per ingen risk for ras enligt SGU:s och Skogsstyrelsens olika kartvisare.
Andringarna medfor ingen dkad risk for ras.

4.8 Geotekniska och hydrologiska forhallanden

Planandringsomradet ligger Hjo tatorts ostra delar i bostadsomradet Lundby. Intill omradet
finns blandad bebyggelse, skolomrade och skogspartier. Enligt SGU:s jordartskarta bestar
marken inom planomradet av moran och underliggande isalvssediment. Eftersom omradet
utgors av moran som grundlager bedoms genomslappligheten vara medelhog, vilket innebar
att de finns relativt god mojlighet for dagvattnet att infiltrera.

| samrad med Hjo kommuns projektingenjor och Gata- parkchef som ansvarat for projektering
av gatan och tomterna i de norra delarna av omradet konstaterats att inga fororenade massor
transporterats till omradet eller anvénts under projekteringen. Utan de massor som anvants
har tagits ifran planomradet. Tidigare markanvandningar i plandandringsomradet har varit
jordbruk fram tills att stadsplanen antogs 1980. Sedan dess har plandndringsomradet legat i
trada — bortsett fran det befintliga huset pa Hjortronet 1 — och vuxit igen med vegetation tills
uppférandet av lokalgatan i den norra delen av plandndringsomradet.

Enligt Boverket ska lamplighetsprévningen enligt 2 kap. PBL omfatta den eller de
planbestammelser som laggs till, justeras eller tas bort vid en planandring. Vidare beskriver
Boverket att vid en provning av lampligheten av en ny, justerad eller borttagen
egenskapsbestammelse behéver kommunen ofta dven titta pa den anvandning som
egenskapen ar kopplad till. Utifran detta anser kommunen att lamplighetsprévningen om
marken ar lampad for bostadsandamal redan ar gjord i den ursprungliga stadsplanen fran
1980. Anvandningsomradet for allmant andamal som far en dndrad anvandnings till bostader
anser kommunen vara lamplig for detta. Eftersom omkringliggande mark anvands och har
planerats for bostadsandamal.

Sammanfattningsvis finns det inget som pavisar att marken ar fororenad i
plandndringsomradet samt att provningen om marken ar lamplig for bostadsbyggelse dr redan
gjord i den ursprungliga planen fran 1980. Enligt kommunen bor lamplighetsprévningen
avgransas till de dndrade egenskapsbestammelserna.

Nagot behov av geoteknisk utredning finns e;j.



4.9 Fysisk miljo
4.9.1 Hjortronet |

| plandndringsomradets sodra del pa
fastigheten Hjortronet 1 ar
bebyggelsen utpekad som
kulturhistoriskt vardefull i
kommunens kulturmiljdinventering.
Bebyggelsen beskrivs ha ett visst
kulturhistoriskt varde. Byggnaden ar
sedan dess om- och tillbyggd varfor
skyddsbestammelser ur
kulturmiljésynpunkt beddéms inte
vara motiverade. Fastigheten kan
tillatas utvidgas at vaster alternativt
omformas enligt stadsplanens
tomtillustrationer om 6nskemal
finns. Byggnaden bedéms inte
paverkas negativt av planandringen.

4.9.2 Hallonstigen

Karta 4 och Bild 1, 2 och 3: Hjortronet 1:s lokalisering och
bebyggelsen pd fastigheten.

Den bebyggda delen av stadsplanen S62 Hallonstigen ligger 6ster om planomradet.
Bebyggelsen uppférdes pa 80-talet efter att stadsplanen antagits och bestar av enbostadshus.

Omradet ar utpekat som kulturhistoriskt vardefull i kommunens kulturmiljéinventering
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Karta 5 och Bild 4, 5 och 6: Hallonstigens lokalisering och bilder frdn omrddet.
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4.9.3 Enbadret |

Intill planomradet i soder pa fastigheten Enbaret 1 ar bebyggelsen utpekad som
kulturhistoriskt vardefull i kommunens kulturmiljéinventering. Fastigheten ingick tidigare i
stadsplan S62, men regleras nu i detaljplan 157.

B2 mly

Karta 6 och Bild 7: Enbdrets 1:s lokalisering och bilder pG bebyggelsen.

4.9.4 Allmdn platsmark

| planéndringsomradets norra del &r idag den allmdnna platsmarken anlagd med VA, elnat,
fiber och gata.

Bild 8: Visar den anlagda vdgen i Géndringsomrddets norra del.

4.10 Teknik

| plandndringsomradets norra del ar redan allméan platsmark med vatten och avlopp,
fjdrrvarme, el och fiber anlagt. Kommunen ansvarar for att uppratta vatten och avlopp i
dndringsomradets sodra delar. Hjo energi forser omradet med el, fjarrvarme och fiber.



16 (27)

5 Planeringsunderlag

5.1 Kommunala
5.1.1 Detaljplan
Stadsplan S62 —Stg 199 m.fl. 3 S6der Andersforsomradet.

5.1.2 Oversiktsplan

Hjo kommuns 6versiktsplan, antagandehandling oktober 2010.

5.1.3 Undersékning enligt 6 kap. 6§ miljobalken (1998:808)

Undersokning om betydande miljépaverkan for andring av stadsplan 6ver Soder 6:1 m.fl
(Lundby) 2025-11-04.

Andringen av detaljplanen innebér inte en sddan miljdpaverkan som avses i 6 kap. 11 §
miljobalken. En miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte
upprattats enligt kraven i plan och bygglagen 4 kap. 34 §.

Vid samradsskedet bedémde Lansstyrelsen att kommunen inte behdver ta fram en
miljokonsekvensbeskrivning. Ett sarskilt beslut fattades i samband med granskningsskedet BN
5§ 2026-05-19.

5.1.4 Sarskilt beslut om betydande miljépdaverkan
Ett sarskilt beslut fattades i samband med granskningsskedet BN 5 § 2026-05-19.

5.2 Utredningar och inventeringar
5.2.1 Dagvattenutredning
Dagvattenutredning Soder 6:1 m. fl, WSP April 2026.

5.2.2 Kulturmiliginventering

Klassificering av kulturhistorisk vardefull bebyggelse i Hjo innerstad.

5.3 Regionala

Regional handlingsplan for gron infrastruktur 2019.
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6 Konsekvenser

6.1 Fastigheter och rattigheter

Plandndringsomradets sodra del kommer styckas av till nya fastigheter som avses forséljas
genom den kommunala tomtkén. Markomradet som foreslas dndras fran allmant andamal till
bostadsandamal avses ocksa forséljas i den kommunala tomtkon.

6.2 Natur
6.2.1 Regional handlingsplan for gron infrastruktur

Inga av vardetrakernas varden aterfinns inom planandringsomradet. Genomférandet av
plandndringen kommer darfor inte paverka vardertrakterna negativt.

6.3 Miljo
6.3.1 Miljobedomning

For att avgéra om planandringen kan antas medféra betydande miljopaverkan har en
undersokning enligt 4 kap. 34§ Plan- och bygglagen och 6 kap. 6§ Miljobalken genomforts. Ett
beslut om planforslagets miljopaverkan enligt Miljobalken 6 kap 7§ fattades i samband med
granskningsskedet BN 5 § 2026-05-19.

6.3.2 Stdllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen gér med stod i ovanstaende undersékning bedomningen att omradet ur allmén
synpunkt ar lamplig fér den anvandning som anges i forslaget till planandring och att ett
genomférande av denna dndring inte innebar betydande miljépaverkan. Den checklista som
ligger till grund for stallningstagandet om betydande miljopaverkan bifogas som bilaga.

Ett sarskilt beslut fattades i samband med granskningsskedet BN 5 § 2026-05-19.

6.3.3 Dagvatten

WSP Sverige AB har pa uppdrag av Hjo kommun genomfért en dagvattenutredning och
oversiktlig skyfallsanalys for planomradet Séder 6:1 m.fl. i vdstra Hjo. Utredningen tas fram
som underlag till pagaende plandndring och syftar till att utreda éversvamningsrisker samt ta
fram forslag pa dagvatten- och skyfallshantering.

Planomradet ar uppdelat i tva delomraden, norra och sédra. | det norra delomradet finns
redan utbyggda dagvattenserviser och brunnar. Kapacitetskontroll fran Hjo kommun visar att
det befintliga ledningsnatet klarar anslutningen utan 6kade fléden. Dagvattnet kan darfor
anslutas direkt till det kommunala natet utan behov av fordréjningsatgarder i
planandringsomradets norra del.

For sodra delomradet kravs daremot fordrojning innan dagvattnet kan avledas. Berdkningarna
visar ett behov av cirka 150 m3 fordréjningsvolym for att flédet inte ska 6verstiga det befintliga
avrinningsforhallandet vid ett 10-arsregn. Den foreslagna dagvattenlésningen for sodra
delomradet bygger pa lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) och omfattar infiltration
och 6versilning inom tomtmark samt fordrojning och rening i 6ppna, grona system. Dagvattnet
hanteras genom tva parallella reningskedjor dar cirka halften av omradet avvattnas via
oversilningsytor och grasdike i norr, medan resterande del av omradet avvattnas via
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oversilningsytor och vaxtbadd i soder. For att hantera dagvatten vid extrema regn foreslas
braddavledning for bade grasdike och vaxtbaddar via kupolbrunnar och braddledningar
kopplade till skyfallsstrak.

WSP foreslar att tillkommande dagvatten hanteras lokalt och sa néra kallan som majligt utifran
foljande 16sningsforslag:

Ranndalsplattori

lagstrak som leder
mot grésdike

\ 1
Al
g e
*l X L=
- Tomterdle_slvis. Rénndalsplattori =
-1 genomslappliga- lagstrak som leder
j Tomter hdjdsatts sd | mot vaxtbadd
avrinning till i

grasytor i storsta
| méjliga man sker

i \
—| Riktning avrinning dagvatten-
| Avrinning till rdnndal som

mynnar uti
\ véxtbadd/grasdike

Karta 7: L6sningsférslag dagvatten (WSP 2026).

Grasdiket i norr har dimensionerats for att ta emot dagvatten fran den norra delen av
omradet. Utredningen foreslar foljande dimensioner:

Djup: ca 0,700 m, Langd: ca 150 m, Total bredd: ca 1,5 m

Grasdiket ger en total fordrojningsvolym om cirka 75 m3, vilket bedéms vara tillrackligt for att
uppfylla férdrojningskravet for cirka halften av delomradet.

Qdim 1101/s

Ao

¥ '%'m

F Itermatcrhl

z; 1:1.5 z; 1:0

Underb nad / undergrund / terrass h6 | 1000 mm
Ll ! o Qout,max 19 I/s

Figur 1: Principskiss av grdsdike fér att hantera dagvatten (WSP 2026).
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| den s6édra delen av omradet sker fordrojning och rening huvudsakligen i den foreslagna
vaxtbdadden inom gronomradet. Vaxtbadden tar emot dagvatten via ranndalar och fungerar
som en kompletterande fordrojnings- och infiltrationsyta. En principskiss som visar vaxtbadd
redovisas nedan.

Qqim 1101fs

Underbyggnad / undergrund / terrass h& | 1000 mm

Figur 2: Principskiss av vixtbddd fér att hantera dagvatten (WSP 2026).

Anlaggningens totala reglerbara yta fér vaxtbaddarna har berdknats till cirka 150 m?, vilket
beddms uppfylla fordréjningskravet for cirka halften av delomradet, motsvarande omkring 75

m3.

Infor granskning har plankartan kompletterats med egenskapsbestimmelser om
fordrojningsdiken och lokalt omhandertagande av dagvattenet som maojlggor
dagvattensystemet. Fuktkapitlet i Boverkets Byggregler (BBR 2011:6) reglerar vid byggnation
att lutningar inom tomtytan ska utféras sa att byggnad inte ska skadas av fukt samt innehaller
en allman rekommendation om att fuktkansliga delar av fasaden bor placeras minst 20 cm
over markytan. Detta innebar att lagpunkter kommer att byggas bort vid exploatering och
marken anpassas for att luta in mot lokalgatan eller mot omkringliggande naturmark. Vid
projektering kommer gatan utformas sa att dagvattnet forflyttar sig pa tilltankt satt.

Sammanfattningsvis beddms tillkommande dagvatten kunna omhandertas med tillkommande
egenskapsbestammelser och féreslagen projektering vid bebyggelse.

6.4 Miljokvalitetsnormer
6.4.1 Luft

Miljokvalitetsnormen for luft paverkas inte av planandringsforslaget.

6.4.2 Vatten

Dagvattenutredningen visar att exploateringen i det s6dra omradet utan atgarder skulle 6ka
fororeningsbelastningen. Foreslagna atgarder for infiltration, fordrdjning och rening reducerar
floden och fororeningshalter. Efter rening bedoms huvuddelen av féroreningshalterna ligga
inom tillampade riktvarden. For vissa amnen kvarstar nagot forhojda nivaer, men dessa ar
avsevart lagre dn utan atgarder och bedéms inte medfdra en forsamring av recipientens
status. Planens genomférande bedoms darfér inte innebara en forsdmring av Hjoans eller
grundvattentackten Karlsborg — S. Fagelas gallande status.
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6.4.3 Buller

Miljokvalitetsnormen for buller paverkas inte av plandndringsforslaget.

6.5 Halsa och sakerhet

6.5.1 Oversvdmning

Kommunen har latit WSP genomfdra en 6versiktlig skyfallsanalys 6ver planomradet i syfte att
beddma risker for 6versvamning vid kraftiga regn samt att sakerstalla att planerad bebyggelse
inte utsatts for skador vid skyfall. Den nederbordsméangd som anvants i analysen ar 56 mm,
vilket motsvarar ett 100-arsregn med 30 minuters varaktighet och en klimatfaktor pa 1,25.

Planomradet bestar av ett norra och ett sddra delomrade med delvis olika topografiska
forutsattningar och avrinningsmonster. Skyfallshanteringen skiljer sig darfér mellan
delomradena. Analysen visar att det finns ett fatal mindre lagpunkter inom omradet. Inga av
dessa utgor instangda omraden da samtliga har en naturlig avrinningsvag langs gator eller
befintliga terrangstrak osterut. Lagpunkterna ar inte beldgna direkt intill byggnadsfasader
vilket minskar risken for skador pa bebyggelse.

| planomradets norddstra del aterfinns en lagpunkt dar en vattenansamling kan uppstad. Denna
beddms vara den mest relevanta ur ett riskperspektiv eftersom avrinningen darifran kan
paverka befintligt bostadsomrade 6ster om planomradet.

Norra delomrddet

Redan bebyggda tomter inom planandringens norra del har en befintlig luthing mot norr som
vid skyfall medfor att ytvatten avleds mot det befintliga norra skyfallstraket, se figuren nedan.
Att tillkommande bebyggelse skulle ha en annan tomtlutning @n befintliga tomter ar hogst
osannolik. Vid skyfall kommer ytavrinningen fran de norra tomterna darfor huvudsakligen att
rinna norrut, snarare dn mot den studerade lagpunkten. Kombinationen av tomternas lutning
och det befintliga skyfallsstrak bedoms darmed avlasta lagpunkten i planomradets norddstra
del genom att leda vattnet vidare norrut.

Bebyggd tomt

Befintligt strak

Figur 3: Bild fran platsbesék pé redan byggd tomt i norra delen av platsbeséket samt bvergripande lokaliseringskarta
(WSP 2026).
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De s6dra tomterna i det norra delomradet har redan en befintlig lutning sdderut mot ett
skyfallsstrak, se figuren nedan. Tomternas lutning innebar att floden leds mot det befintliga
skyfallsstraket soderut som i andringsplanen foreslas ocksa utgora ett dike for dagvatten. Vid
planens genomférande kommer darfor skyfall fran angransande tomter ledas till diket.

Det foreslagna diket

T T
4 E

Figur 4: Bild fran platsbesék pa tillténkt skyfallstrék som féreslas avvattna tomter i sédra delen av norra
planomrdadet. Exempel pd lutning i delomraddet, se skyfallsutredningen fér flera exempel frén platsen. (WSP 2026).

Sodra delomrddet

Den befintliga hojdskillnaden i det sédra delomradet innebér att skyfallsfloden avleds antingen
mot det planerade diket i plandndringsomradets mitt eller mot gronomradet i séder. Som WSP
beskriver i skyfallsutredningen utgor inga av de befintliga lagpunkterna i planomradet
instangda omraden da samtliga har en naturlig avrinningsvag langs gator eller terrangstrak.
Skyfallsfloden kommer alltsa att hitta naturliga vagar vidare mot recipienten alternativt
filtreras. Ny bebyggelse ska utformas i enlighet med fuktkapitlet i Boverkets byggregler (BBR
2011:6) vilket innebar att eventuella lagpunkter inom tomterna byggs bort i samband med
exploatering. Tomternas marklutningar kommer darmed att anpassas sa att skyfall avleds mot
identifierade skyfallsstrak.

WSP beddémer att det inte finns behov att faststalla exakta hojder i plankartan utan att de
principer som beskrivits ovan och i dagvattenutredningen ar tillrackliga. Marken inom
planandringsomradet projekteras av kommunen. Bostadstomterna ingar i den kommunala
tomtkdn och kommunen har som avsikt att exploatera omradet. Detta beddms utgora
tillrackliga skal for att sakerstalla att skyfallsutredningens rekommendationer efterlevs i
genomférandet av andringsplanen.
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Lagpunkten i nordost

| det norra delomradet avvattnas marken i huvudsak mot 6st och nordost via befintliga gator
och naturliga lagstrak. Den mest betydande lagpunkten aterfinns i den norddstra delen av
planomradet langs med Lundbyvagen dar den stérsta vattenansamlingen uppstar. Denna
beddms vara den mest relevanta ur riskperspektiv eftersom avrinningen darifran kan paverka
befintligt bostadsomrade dster om planomradet. Det maximala vattendjupet i denna punkt
uppgar till cirka 17 cm vid simulering i Scalgo live. Detta ar ett mindre djup dn det om cirka 20
cm dér framkomlighet pa vag kan borja paverkas. Lagpunkten utgor inte ett instangt omrade
och bedéms darfor inte innebara nagra betydande problem i den befintliga skyfallssituationen.
Beradkningar visar att maximalt vattendjup i lagpunkt uppgar till cirka 15-20 cm vid ett
100-arsregn i befintlig situation.

WSP:s utredning visar att det storsta skyfallsflodet inom planomradet sker fran vaster mellan
planandringens tva delomraden, se figuren nedan. Det foreslagna diket i planomradets mitt
innebar att skyfallsflodet omdirigeras bort fran de norra tomterna och lagpunkten i nordost, se
karta 9.

Legend

i Befintlig skyfallsanalys Sader 6:1 m.fl I
| |

Befintiig skyfallsanalys Soder 61 m.fl..,
depth, Rain: 56 mm.
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Elevation
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Scale: 11300 N

Karta 9: Skyfallssituationen efter att diket uppférts pa platsen. (WSP 2026).

Genom att leda det vastliga skyfallsflodet via diket och vidare éver Lundbyvéagen till
parkomradet pa motsatt sida bedéms planens genomférande forbattra skyfallssituation, bade
inom planomradet och avlasta lagpunkten nordost om omradet. Efter planens genomférande
kommer skyfallsflodet ledas vidare langs gronstraket pa andra sidan Lundbyvégen. Dikets
uppforande sakerstalls genom egenskapsbestammelsen dike; pa plankartan.

—_— s F1ies

i

Figur 5: Bild pa kanstenslésning och tilltdnkt placering i éversiktskartan (WSP 2026).

En kantsten foreslas intill fastigheterna for att forhindra att vatten tranger in pa angransande
fastigheter, se figuren ovan. Kommunens gata- och parkavdelning ansvarar for anldggandet av
kantstenen.
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Sammantaget bedomer kommunen att de atgarder och forutsattningar som redovisats ovan
innebar att planandringens genomférande inte ger upphov till nya éversvamningsrisker och
inte heller forvarrar befintliga forhallanden. Vidare gors beddomningen att andringsplanens
genomfdrande innebar en forbattrad skyfallssituation jamfért med nuldget.
Egenskapsbestammelsen dike; sdkerstaller att det vastliga skyfallsflodet omleds ifran
planomradets norra del och den befintliga bebyggelsen pa andra sidan Lundbyvagen.
Kommunen och WSP beddmer att hojdsattning av planomradets mark inte ar nédvandig, da
befintliga marknivaer bedoms vara tillrackliga for att hantera skyfall. Forekommande lokala
lagpunkter byggs bort vid exploatering i enlighet med fuktkapitlet i Boverkets byggregler (BBR
2011:6). Planens genomférande bedéms darmed inte medféra dkad risk for 6versvamning eller
skador pa byggnader vid skyfall.

6.6 Riksintresse
6.6.1 Totalforsvar

Andringsplanen innebir inga konsekvenser som paverkar riksintresset for totalforsvar negativt.

6.6.2 Rorligt friluftsliv

Andringsplanen har inga negativa konsekvenser pa riksintresset for rorligt friluftsliv.
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7 Genomforandefragor

7.1 Fastighetsrittsliga fragor
7.1.1 Fordndrad fastighetsindelning

Plandndringsomradets sddra del kommer styckas av till nya fastigheter inkluderat den som ska
konverteras fran allmant &ndamal till bostad. Om 6nskemal finns hos fastighetsédgarna till
Hjortronet 1 kan storleken och formen pa fastigheten justeras

7.2 Tekniska fragor
7.2.1 Tekniska datgdrder

Mark for dike och vaxtbadd har planerats for pa allman platsmark. Egenskapsbestammelsen
har beteckningen dike; och vaxtbadd;.

7.2.2 Utbyggnad allmdn plats

Allman plats ar redan utbyggt i andringsomradets norra del. Stadsplanens bestammelser for
allman platsmark galler fortsatt.

7.2.3 Utbyggnad vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for utbyggnad av vatten och avlopp.

7.3 Ekonomiska fragor
7.3.1 Planekonomisk bedomning

Kostnaderna for planandringen tacks av planavgift vilket tas i samband med bygglov inom
planandringsomradet.

7.3.2 Drift allmdn plats

Kommunen ansvarar for drift av allman plats.

7.3.3 Drift vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for drift av vatten och avlopp fram till fastigheternas anslutningspunkter.
Kommunala kostnader for driften ska tackas av va-enhetens avgifter och taxor.

7.4 Organisatoriska fragor
7.4.1 Detaljplanens genomforande och projektering

Som tidigare beskrivits ar den norra delen av planandringsomradet redan projekterad och
ingar i den kommunala tomtkon. Vidare har ett flertal fastigheter inom omradet redan salts
och bebyggts. Mot denna bakgrund finns det begransade mojligheter att géra andringar i
stadsplanen som skulle innebara inskrankningar av kvartersmarken eller krdva en
omprojektering av de norra delarna. Ett exempel pa detta dr egenskapsbestammelsen n; som
inte har tillampats inom planandringens norra del men daremot i den sodra.

Planomradets sédra del har dnnu inte projekterats och planeras inte att genomféras inom de
narmaste aren. Darfér kommer atgarder som beror den sédra delen av planomradet - sasom
det planerade diket i omradets centrala del - inte att projekteras forrdn exploatering av
tomterna i den sodra delen ar aktuellt.



7.4.2 Tidplan

e Samrad december 2025

e Granskning maj 2026

e Antagande augusti 2026

e laga kraft september 2026

8 Medverkande

Lucas Liebler, Planarkitekt

Matilda Aslin, Stadsarkitekt
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