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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte &r att andra planbestammelserna
for en nyligen bildad fastighet.

Planens genomforande beddms inte medftra bety-
dande miljopaverkan eller att gallande miljokvalitets-
normer overskrids.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar belaget vid Mullsjons sédra strand,
norr om lansvag 2879 Hjo-Korsberga och ett hundratal
meter Gster om Varpets gard.

Areal
Planomradets (=fastighetens) areal uppgar till 1839
kvadratmeter.

Marké&gare
Planomradet &r belaget inom fastigheten Varpet 1:3,
som &r i enskild &go.

Tomten har hittills upplatits med stod av arrendeav-
tal.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan
For Hjo kommun galler 6versiktsplan, antagen 2010.

I 6versiktsplanen forutsatts att den befintliga bebyg-
gelsen vid Mullsjon ska kunna utvecklas vidare. Varje
tomtplats bor planeras utifran sin egen karaktar och
sina egna forutsattningar, vilket ger mojligheter till
ett attraktivt vattenndra boende. Tillgangligheten for
allmanheten till sjon ska varnas, vilket ocksa ar viktigt
for bade naturvardena och for friluftslivet.
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Detaljplaner
Den aktuella tomten ingar i detaljplanen for Varpet 1:3
m.m, antagen 2010 (D 171).

Forordnanden
Planomradet ar beldget inom Vatterns vattenskydds-
omrade.

For Mullsjon géller férordnande om strandskydd.
Skyddet galler inom ett avstand av tvahundra meter
fran strandlinjen. Forordnandet galler inte inom kvar-
ters- och gatumark.

For lansvag 2879 galler forordnande enligt véagla-
gen om forbud att uppfora byggnader m.m. Férbudet
galler inom ett avstand av tolv meter fran vagomradet.

Sérskilda intressen

Enligt miljobalken ska mark- och vattenomraden samt
fysisk miljo i 6vrigt av betydelse for naturvard, kultur-
vard och friluftsliv sa langt som mojligt skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada dessa varden.

Flera omraden kring Mullsjon utgors av vatmarker
samt dngs- och hagmarker av varde for naturmiljon
och kulturlandskapet. Det aktuella planomradet omfat-
tar dock inga omraden av detta slag.

Kommunala beslut

Byggnadsnamnden beslutade i december 2017 efter an-
sokan fran tomtens arrendator att bevilja planbesked for
den planerade atgarden. | beslutet anges att hojden pa
bebyggelsen inte bor 6kas.

Kartskiss over
planomradet med
soder 2:4 omgivningar.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Mark och vegetation
Tomten utgdr i sin helhet anlagd tradgard med ett
flertal 16vtrad. Marken &r i huvudsak plan, utom i tom-
tens norra del dar den lutar brant ned mot Mullsjéns
strandlinje.

| tomtens Ostra och vastra granser finns tata hackar
och i gransen mot lokalvagen ett staket.

Grundférhallanden
Grunden bestar under matjordstacket av moranmark
med vad som kan bedomas god bérighet. Nagon
geoteknisk undersdkning har inte utforts och har heller
inte bedémts nédvandig.

Enligt tidigare undersokningar ar férekomsten
av radon mycket lag i hela hokensasomradet. Nagon
radonmatning i planomradet har darfor inte utforts.

Befintlig bebyggelse
Pa tomten finns ett bostadshus i en vaning samt en
gardsbyggnad och ett skarmtak.

Trafik
Trafiken till omradet leds fran lansvag 2879 via lokal-
vagen Varpastigen som har tva utfarter mot lansvagen.

Samhallsservice
I Hjo tatort finns tillgang till bade kommunal och
kommersiell service i olika former. Avstandet fran
planomradet till tatortens centrum uppgar till cirka fyra
kilometer.

Lansvag 2879 trafikeras av en busslinje. Hallplats
finns i anslutning till planomradet.

Rekreation och friluftsliv

Cirka 200 meter vaster om planomradet finns en befint-
lig badplats som ligger inom fastigheten Varpet 1:3 och
som upplats som allméan badplats.

Fornlamningar
Inom omradet finns inga kanda fornlamningar.

Teknisk service
Kommunala vatten- och avloppledningar finns fram-
dragna till omradet. Huvudledningarna ligger séder om
planomradet parallellt med lansvéagen. Avloppsvattnet
pumpas in i huvudledningen. Den aktuella fastigheten
ar ansluten till ledningsnétet.

Sophédmtningen ombesorjs av kommunalférbundet
Avfallshantering Ostra Skaraborg AOS.

El- och teleledningar
Eldistributionen ombesorjs av Vattenfall Eldistribution
AB via kabel fran befintlig htgspanningsledning norr
om Mullsjon.

El- och teleledningar ligger i kabel fram till 1ansva-
gen, och &r darefter dragna i luftledningar.
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Storningar

Planomradet ligger inte i narheten av stérre trafikleder,
storande industrier eller annan buller- och utslappsalst-
rande verksamhet.

PLANERAD MARK- OCH VATTEN-
ANVANDNING

Planomradets omfattning

Planomradet utgors av den nybildade fastighten Varpet
1:17. Ostra gransen har dragits s att det befintliga
gardshuset kommer att ligga inom fastigheten. Norra
gransen mot Mullsjon har justerats till dverensstam-
melse med befintlig strandlinje.

Bebyggelse

Enligt de foreslagna planbestammelserna far bygg-
nadsarean for bostadshus uppga till hogst 150 kvad-
ratmeter samt for gardsbyggnader 40 kvadratmeter.
Den totala byggnadsarean far dock inte dverstiga 20
procent av tomtens areal. Hogsta tillatna nockhojd har
angetts till 5,0 meter 6ver markens medelniva invid
byggnaden.

I den géllande detaljplanen begransas arean for hu-
vudbyggnad till 110 kvadratmeter och for gardsbygg-
nader till 30 kvadratmeter. Bebyggelsens nockhdjd
begransas till 4,0 meter 6ver markens medelniva vid
byggnaden.

Huvudbyggnad ska placeras minst fyra meter fran
tomtgrans. Gardsbyggnad ska placeras minst fem me-
ter fran gata och minst 0,5 meter fran annan grans.

Sokanden motiverar sin ansokan om en hogre
byggnadsarea med att 150 kvadratmeter behdovs for att
medge en langsiktigt god boendemiljo for en barnfa-
milj. Den hogre nockhdjden motiveras med att man
onskar ge byggnaden, som i forsta skedet omfattar en
tillbyggnad, en taklutning av 27 grader, vilket ska-
par bra proportioner for ett traditionellt smahus. En
nockhojd av endast fyra meter begrénsar utrymmet for
bade golv- och vindsbjalklag med god varmeisolering.

Inom hela omradet Varpet har en markremsa nar-
mast stranden belagts med forbud att uppféra byggnad
(prickad mark). Inom det aktuella planomradet har
denna markremsa breddats nagot for att ny bebygggel-
sen inte uppfors alltfor néra stranden.

Trafik och parkering

De befintliga vagarna inom omradet behalls med sin
relativt enkla standard. Behovet av parkeringsplatser
for de boende ska i huvudsak tillgodoses inom den
egna fastigheten. Mark har i den géllande detaljplanen
reserverats for en parkeringsplats omedelbart sydvést
om planomradet.

Vattenforsorjning och avlopp, dagvattenavrinning
Huvudledningarna for vatten och avlopp ligger i om-



radet mellan planomradet och lansvagen. Fastighetens
hojdlage kraver pumpning av avloppsvattnet. Pumpsta-
tionerna placeras lampligen i tomtmark.

Det forutsatts att dagvattnet omhandertas lokalt
inom omradet.

Uppvarmning
Uppvarmning av bebyggelsen ska ske med individuella
system. Forutsattningar for gemensamma Iosningar for
omradet Varpet i sin helhet anses inte finnas.

Vid ny- och tillbyggnad bor huskroppens oriente-
ring om mojligt gynna ett effektivt utnyttjande av sol-
energin.

Avfallshantering
Hushallsavfall omhandertas genom kommunalforbun-
dets forsorg.

Tillganglighet
Markens lutning bedéms medge full tillganglighet for
funktionshindrade.

Kollektivtrafik

Planens genomforande véntas medfora att fler véljer att
bosétta sig i omradet Varpet, vilket 6kar utsikterna att
sékerstélla busslinjens fortlevnad.

Sékerhet

Med hénsyn till tomtens lage och topografi bedéms
inte att de boende kommer att utséttas for sérskilda och
oftrutsedda risker.

Pa senare tid har dock debatten om klimatférand-
ringarna riktat uppmarksamheten mot risken for dver-
svamningar.

Mullsjéns medelvattenniva ligger pa cirka +133.5
meter dver havsytan. Oster om sjon finns en regle-
ringsdamm ”Stdmmorna”, anlagd av berdrda marké-
gare, som ocksa har ratten att reglera vattennivan inom
ett intervall av sextiofem centimeter.

Tomternas hojdlage ar sadant att nagon bestammel-
se om lagsta tillatna golvhojd inte har ansetts nodvan-
dig.

Strandskyddet

Planomradet ar f.n. befriat fran strandskydd, vilket har
reglerats i den gallande detaljplanen. Nar en ny detalj-
plan antas upphévs dock strandskyddet, som pa nytt
maste provas.

Tillgangligheten till stranden ar starkt begransad
genom den befintliga bebyggelsen och radande niva-
forhallanden. Gallande strandskydd &r alltsa i prakti-
ken utslackt.

Den aktuella fastigheten utgors i sin helhet av
ianspraktagen tomtmark och kan inte anses berora de
intressen som strandskyddet avser, namligen allmanhe-
tens friluftsliv samt véxt- och djurlivets intressen.

Gallande strandskyddsférordnande kommer darfor
att upphéavas inom planomradet i samband med pla-
nens antagande.

KONSEKVENSER

Miljobedémning

I forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
(MKB-férordningen) foreskrivs att alla detaljplaner
ska innehalla en bedémning av om planens genomfor-
ande kan orsaka betydande miljopaverkan. Om sa &r
fallet kan en sérskild konsekvensbeskrivning behdva
uppréttas.

Betydande miljopaverkan kan bli féljden om planen
ber6r Natura 2000-omraden eller om den syftar till att
uppfora anlaggningar som kraver tillstand enligt MKB-
forordningens bestammelser.

Den aktuella planen ar en plan pa lokal niva som
endast omfattar bostéder, vilka utgdr komplettering av
befintlig bebyggelse. Den mark som berdrs utgor i sin
helhet av tomtmark.

Detaljplanen strider inte i ndgot avseende mot kom-
munens Oversiktsplan.

Detaljplanen medfor inte att vardefull naturmark
tas i ansprak. Nagra negativa konsekvenser for natur,
vaxtliv och djurliv beddms inte bli féljden av planens
genomfdrande.

Mot denna bakgrund gors beddmningen att planen
inte innebar betydande miljépaverkan och att sérskild
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas.

Lolgatan vid planomradet. Den aktuella byggnaden skymtar till vanster pa bilden.
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Miljokvalitetsnormer
Med utgangspunkt fran de av riksdagen antagna natio-
nella miljémalen har regeringen foreskrivit om miljo-
kvalitetsnormer, som kan utfardas for hela landet eller
for avgransade geografiska omraden. Normerna ska
reglera den miljokvalitet som ska finnas, t.ex. i form av
hogsta tillatna forekomst av ett visst amne.
Hittills har miljokvalitetsnormer utfardats for utom-
husluft, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.
Vastra Gotalandsregionen har i sin strategi for att
uppfylla normkraven lyft fram atgarder inom omra-
dena trafik, vatten, energi och livsmedelsproduktion.

Den belastning pa miljon som det aktuella projektet
medfor ar férsumbar, sett i bade nationellt och regionalt
perspektiv. Varken miljomal eller gallande miljokvali-
tetsnormer bedéms bli dverskridna vid genomférandet
av den upprattade detaljplanen.

Stérningar under byggtiden

Planens genomfcérande omfattar atgarder som alstrar
buller samt spridning av damm och avgaser m.m. Detta
kan av naturliga skél uppfattas som stérningar for om-
givningen.

De arbeten som exploateringen medfor vantas ske i
langsamt tempo och genom s.k. sjalvbyggeri. Nagra pa-
tagliga konsekvenser for omgivningen torde inte kunna
pavisas.

Detaljplan for Varpet 1:17

GENOMFORANDE

PLANERADE ATGARDER, TIDSPLAN
Tilloyggnaden av det befintliga bostadshuset kommer
att paborjas nar detaljplanen antagits och vunnit laga
kraft.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden har bestamts till tio ar efter att
planen har vunnit laga kraft..

Under genomforandetiden far detaljplanen inte
andras eller upphévas utan berdrda fastighetségares
medgivande. Efter genomforandetidens utgang fortsat-
ter detaljplanen att gélla tills den &ndras eller upphévs.

Den hittills gallande detaljplanens genomfdrandetid
utgar 2025-09-08.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Samtliga tomter inom omradet Varpet 1:3, antingen

de upplats med arrende eller 4ganderétt, ska inga i en
gemensamhetsanlaggning, vars uppgift r att svara for
anldggande, drift och skdtsel av gemensamma ledning-
ar samt eventuellt &ven av allménna platser. Markaga-
ren ansvarar for bildandet av en sadan anlaggning.

HUVUDMANNASKAP FOR ALLMANNA
PLATSER
Med allmanna platser avses vagar och naturomraden.
Det aktuella planomradet innehaller inga sadana plat-
ser, varfor fragan om huvudmannaskap inte ar formellt
berérd.

Trafikverket ar huvudman for drift och underhall av
lansvag 2879.

OVRIGT
Kommunen avser att upphéva strandskyddet avseende
kvartersmark i samband med planens antagande.




En bild av djurlivet i Varpet
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