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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE
Detaljplanens syfte ar att mojliggora tillbyggnad av befint-
liga industrilokaler.

Planens genomforande beddms inte medfdra betydande
miljopaverkan eller att gallande miljokvalitetsnormer Gver-
skrids.

PLANDATA

Léage

Planomradet ligger i ortens syddstra del och omfattar fas-
tigheten Bleckstorp 1:33, 1:46 och 1:47.

Areal
Planomradets areal uppgar till cirka 2,3 hektar. Hela omradet
ar tidigare detaljplanelagt.

Markagare
Hela omradet ar i enskild ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

For Hjo kommun galler éversiktsplan, antagen 2010. |
planen finns inga stallningstaganden som strider mot den nu
framlagda detaljplanen.

Detaljplaner

For planomradet géller detaljplan (byggnadsplan B 06)
faststalld 1964-06-26. Enligt planen &r omradet avsett for
industriandamal. Storre delen av marken utanfor industri-
byggnaderna &r i planen betecknad som mark dar ”uthus och
dyl. undantagsvis far uppforas”.

Forordnande

An Tidan flyter forbi planomradet cirka femtio meter fran
planomradets véstra grans. For Tidan géller férordnande om
strandskydd pa ett avstand av 100 meter fran vattenlinjen.
Strandskyddet ar f.n. upphavt inom planomradet, men ater-
intrader nar ny plan antas.

Kommunala beslut

Byggnadsndmnden har beviljat planbesked for att uppratta
ny detaljplan som ger mojlighet att komplettera den befint-
liga bebyggelsen.

Planens handlaggning
Planen strider inte mot dversiktsplanen, &r av begrénsad be-
tydelse och berdr endast ett fatal grannar. Planen handlaggs
darfor med s.k. enkelt planforfarande, vilket innebér att
den formella granskningen ersitts med direkt samrad med
berdrda sakégare.

Beslutet att uppratta detaljplanen fattades efter det att
plan- och bygglagen &ndrades i maj 2011. Planen handl&ggs
darfor enligt lagens nya regler.



BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Mark och vegetation

Marken inom omradet lutar svagt i vastlig riktning. Omra-
dets dstra del &r bebyggd med industribyggnader och den
vastra bestar av en outnyttjad grasyta. | omradets sydvastli-
gaste del finns ett mindre bestand av yngre l6vskog.

Grundférhallanden
En grundundersokning har utforts av BGAB, Bygg- och
geokonsult AB.

Jorden bestar under ytskiktet av lera och silt, som direkt
eller via skikt av friktionsjord vilar pa fast botten.

Radonmatning har utforts i tva punkter. Matvéardena
uppgar till 15 respektive 24 kBg/m?, vilket innebar att mar-
ken ska klassas som lagradonmark. Inga radonskyddande
atgarder erfordras.

Grundlaggning kan ske pa frostskyddad niva med sulor,
alternativt forstyvad bottenplatta pa naturligt lagrad jord el-
ler vél packad fyllning.

Miljogeoteknik

BGAB, Bygg- och geokonsult AB, har ocksa utfort en
miljogeoteknisk undersokning. Syftet med undersokningen
har varit att utréna om marken innehaller rester av den am-
munitionstillverkning som tidigare bedrivits pa fastigheten.
Amnen som bly, zink, koppar, kvicksilver, fotogen, lacker,
oljor och tvattmedel har hanterats i verksamheten. Krut fran
defekta kulor har eldats upp inom omradet.

De prover som tagits har analyserats av Eurofins Sverige.

Samtliga analyser pavisar halter under laboratoriets detek-
tionsgrans eller laga halter som ligger tydligt under fore-
kommande riktvarden. Undantaget &r vardena for barium,
som for tva prover ligger i nivd med eller ndgot dverskrider
riktvérdet for MKM (Mindre Kénslig Markanvandning).
Nagon forklaring till detta har inte framkommit.

Inga betydande fororeningar har allts konstaterats.
Markarbeten inom omradet bor dock bedrivas med viss
forsiktighet, da fororeningar mojligen kan patréaffas inom
ett omrade dar miljofarlig verksamhet har bedrivits. | dvrigt
bedoms att inga ytterligare atgarder kravs.

Trafik
Planomradets forbindelse med det allmanna vagnatet (vag
2897) sker 6sterut via dvriga fastigheter inom industrikvar-
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Utdrag ur gallande detaljplan B 06 med den nya planen markerad med réd

farg. Skala 1:4000.

teret med stod av servitut. Omradet nas dven fran vaster
via en forgrening av jarnvagsomradet som korsar tatorten.
Jarnvégslinjen Stenstorp-Hjo ar sedan lange nedlagd och
sparen ar borttagna.

Bebyggelse
Inom planomradet finns en industri som tillverkar inredning-
ar for butiker och hotell m.m.

De befintliga industribyggnaderna anvandes tidigare for
tillverkning av ammunition. Darfor &r i stort sett all obe-
byggd mark i gallande detaljplan belagd med restriktioner.
Marken far endast undantagsvis bebyggas "med uthus och
dyl.”

Teknisk service
Omradet ar anslutet till kommunens ledningssystem for vat-
tenforsdrjning och avliopp samt for el och tele.

Ingen av de befintliga ledningarna ligger inom planomra-
det.

Fornlamningar
Inom omradet finns inga kanda fornlamningar.

FORESLAGNA FORANDRINGAR

Bebyggelse

Foretaget Sibab Interior AB, som driver sin verksamhet i
lokalerna i angrénsande byggnader, ar i ett expansivt skede
och behdver utdka sina lokaler med cirka 1000 kvadratme-
ter.

Den naturliga utbyggnadsriktningen ligger vaster om den
befintliga fabriksbyggnaden. Enda hindret for att ta denna
mark i ansprak dr bestaimmelsen i gallande detaljplan att
marken endast far anvandas for ”uthus och dyl”.

Planfdrslaget innebér att ovan ndmnda bestdmmelse
tas bort, eftersom den inte l&ngre behdvs med fastighetens
nuvarande anvandning. Ett skyddsomrade runt kvartersgran-
sen som inte far bebyggas kvarligger. Skyddsomradet ar sex
meter brett i soder och véster, och okas till femton meter vid
den nordvastra gransen. Harmed kommer det byggnadsfria
avstandet till befintlig bebyggelse nordvést om planomradet
att uppga till minst femtio meter.

Anvandningsbestammelsen J med en hogsta tillatna
byggnadshaojd av atta meter & densamma som i géllande
detaljplan. I denna plan infors aven en till-
laggsbestdmmelse om att verksamheten inte
far orsaka stérningar for omgivningen.

Teknisk service

Den nya byggnadsdelen ansluts till befintliga

- ledningsnét for vatten och avlopp samt el och
tele. Allmanna ledningar inom planomradet

i sakerstélls genom sérskild planbestdmmelse

(u-omrade).

Dagvattnet kommer att omhéandertas
lokalt genom infiltration i marken. Eventuellt
Overskott leds till ett befintligt dike séder om
planomradet.

~ Andringar efter samrédsskedet

——— Efter onskemal under samradsskedet har ett
mindre omrade inom fastigheten Bleckstorp
1:46 belagts med férbud om att uppféra bygg-
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nader. Samma omrade har dven betecknats som u-omrade
for att sakerstalla befintliga ledningar for vatten och avliopp
samt telekablar.
| samradshandlingen redovisat u-omrade for elkablar har
andrats till dverensstdmmelse med kablarnas verkliga lage.
Ovan namnda andringar har dven kommenterats i sarskilt
utlatande i samradsredogorelsen.

BEHOVET AV MILIOKONSEKVENS-
BESKRIVNING (MKB)

I férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-
forordningen) foreskrivs att alla detaljplaner ska innehélla
en bedémning av om planens genomftrande kan orsaka
betydande miljépdverkan. Om sa &r fallet kan en sérskild
konsekvensbeskrivning behtva uppréttas.

Bedémningen av denna detaljplan grundas pa foljande
kriterier:

Regleringar och skyddsvarden

- Planen berdrs inte av rddande riksintressen.

- Nétverket Natura 2000 berdrs inte.

- Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.

- Naér planen antas aterintrader strandskyddet, vilket
beror viss del av planomradet. Eftersom marken
i frdga ar ointressant med avseende pé de intressen
som strandskyddet ska tillgodose foreslas att
strandskyddet upphévs inom kvartersmark.

- Planen strider inte mot kommunens 6versiktsplan.

- Kommunala program eller policydokument berérs
inte.

Effekter pa miljon

- Planen beror inte omraden som kan antas medféra nega-
tiv paverkan pa naturmiljon med avseende pa véxt-
och djurliv.

- Kaulturhistoriskt vardefull bebyggelse berors inte.

- Risker for skred eller ras bedéms inte féreligga.

- Risken for forandringar i grundvattenféringen el-
ler forsamring av vattenkvaliteten bedéms inte fore-

ligga.
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Effekter pd naturresurser

- Planens genomférande anses forenligt med miljo-
balkens hushéllningsbestammelser.

Areella ndringar berors inte.

Viktiga transportleder berdrs inte.

Halsa och sékerhet

- Planens genomférande kan eventuellt medfdra risker for
narboende med avseende pé brand och bullerstérningar.

En sarskild planbestimmelse har inforts, vilken f6-
reskriver att verksamheten inte far vara stérande for
narboende. Bestdmmelsen ska beaktas vid prévningen av
bygglov.

- Verksamheten ar anmélningspliktig enligt 9 kap.
miljobalken. | de beslut som kan komma att utfardas kan
tillsynsmyndigheten stélla sarskilda villkor angaende
brand- och bullerskydd, vilka ska iakttas vid bygglov-
prévningen.

Miljokvalitetsnormer

- Gallande miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken
for vatten berér an Tidan och grundvattenforekomster i
angransande omraden. Bade an och grundvattnet
har en kvantitativ och kemisk status som klassifice-
rats som god. Det finns inga indikationer pa att fore-
komsterna kommer att paverkas genom detaljplanens
genomfdrande. Inte heller beddms att évriga miljokvali-
tetsnormer for luft och partiklar kommer att paverkas sé
att gransvardena dverskrids.

- Inga nationella eller lokala miljomal befaras bli mot-
verkade.

Samlad bedémning

Den aktuella detaljplanen &r av begransad omfattning och
utgor en naturlig utveckling av befintlig verksamhet. Planen
beddms inte strida mot miljobalkens hushallningsbestam-
melser.

Det finns heller inga indikationer pa att gallande mil-
jokvalitetsnormer dverskrids eller riskeras att dverskridas
inom det omrade som kan paverkas av den aktuella detalj-
planen.

Den aktuella detaljplanen &r en plan pa lokal niva som
inte omfattar miljofarlig verksamhet. Kommunen beddmer,
med hanvisning till ovanstaende beskrivningar, att detaljpla-
nen inte medfor betydande miljopaverkan. Nagon miljo-
konsekvensbeskrivning enligt 6 kap. miljobalken behdver
dérmed inte upprattas.




GENOMFORANDEBESKRIVNING

PLANERADE ATGARDER

Den planerade tillbyggnaden av industrilokalen kommer att
uppforas sa snart denna detaljplan vunnit laga kraft och
eventuella foreskrifter fran tillsynsmyndigheten utfardats.

GENOMFORANDETID
Genomfarandetiden har bestamts till femton ar efter det att
beslutet om detaljplanens antagande vunnit laga kraft..
Under genomforandetiden far detaljplanen inte andras
eller upphavas utan fastighetsagarens medgivande. Om sé
anda sker, kan kommunen bli skyldig att utge ersattning for
t.ex. minskad eller forlorad byggrétt.
Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen
att galla tills den &ndras eller upphavs.

HUVUDMANNASKAP FOR ALLMANNA

PLATSER

Planen omfattar inte nagra allmanna platser i form av gator,
vagar eller park- och naturomraden. Fragan om huvudman-
naskap ar darfor inte formellt berérd.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Verksamheten inom och i anslutning till planomréadet be-
drivs i dag pé tre olika fastigheter med samma &gare. Nagot
omedelbart behov av eller 6nskemal om fastighetsreglering
for att sammanfdéra fastigheterna finns inte. Om en samman-
laggning av fastigheterna blir aktuell &r det fastighetsagaren
som anstker om och bekostar lantmateriforréattningen.

PLANBESKED
Byggnadsnamnden har beviljat planbesked for de atgarder
denna detaljplan avser.

AVTAL

Fastighetsagaren bekostar denna detaljplan med tillhérande
utredningar. Villkoren regleras i avtal mellan fastighetsaga-
ren och kommunen.
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