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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE
Detaljplanens syfte ar att mojliggora uppforandet av en ny
byggnad for turistservice och information samt att gora
ombyggnader av Medborgarhuset Park.

Planens genomfdrande beddms inte medféra betydande
miljopaverkan eller att gallande miljokvalitetsnormer Gver-
skrids.

PLANDATA

L&age
Planomradet ligger i kvarteret Pedagogien i stadens centrum.

Areal
Planomradets areal uppgar till cirka 1700 kvadratmeter. Hela
omradet &r tidigare detaljplanelagt.

Markéagare
Hela omradet tillhor fastigheten Pedagogien 10, som ags av
Hjo kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

For Hjo kommun galler 6versiktsplan, antagen 2010. |
planen fastlaggs foljande riktlinjer med anknytning till det
aktuella planomradet:

- Hjo stadskarna ska behalla sin nuvarande utformning
och karaktar. Det kulturella, historiska och arkitektonis-
ka arvet ska varnas och prioriteras vid all planering.

- Stadens kultur och karaktér ska bevaras och levandego-
ras.

- All ny bebyggelse ska anpassas till omgivande bebyg-
gelse och miljo.

- Kulturhistoriskt vardefulla byggnader ska successivt ges
ett 1angsiktigt skydd genom bestammelser i detaljplaner.

Riksintressen

Enligt riksantikvariedmbetets beslut 1987 &r delar av Hjo

tatort av riksintresse ur kulturminnessynpunkt. Det aktuella

planomradet ingdr i det avgransade riksintresseomradet.
Planomradet ligger i narheten av Hjoan, som &r av riks-

intresse for naturvard och avsatt som naturreservat.



Obs att kvarteret Peda-
gogiens sodra grans inte
helt éverensstammer med
gallande detaljplan.

Detaljplaner

For omradet galler stadsplan faststélld 1987-08-17, se ovan-
stdende utdrag ur plankartan har ovan. Det aktuella planom-
radet har markerats med réd linje pa kartan.

Den gronstreckade linjen markerar gransen for detaljplan
antagen 2012-09-19.

Hela omradet ar i den gallande planen fran 1987 be-
tecknat som allmant andamal.

I den nyligen antagna detaljplanen fran 2012 (se kartan
har till hdger) ar marken betecknad som centrumbebyggelse
med precisering av olika &ndamal for verksamheter, sam-
lings- och utstéllningslokaler samt bostader.

Planen majliggdr en om- och tillbyggnad av befintlig
forbindelse mellan biblioteket och Samskolan jamte instal-
lation av hiss i den f.d. skolbyggnaden. Under 2013 kommer
att anordnas fyra utstallningar i Samskolan, ett led i kommu-
nens sexhundradrsjubileum. For att sakerstélla att atgarderna
kunde genomforas i tid beslutades att en separat detaljplan
skulle upprattas.

Biblioteket
Forsakringskassan
Arbetsformedlingen
Bostader

PEDAGOGIEN  Chb g, /
9 1 3

Forordnande ) . ;\ ™ @
Hela planomradet ligger inom 300 meter fran Vattern och Gallande detaljplan S
berors av géllande strandskyddsbestdmmelser. Skyddet

upphavdes nar 1987 ars detaljplan faststalldes, men nar ny ﬁ 0 Skala 1:1000 50 m
detaljplan antas intrader strandskyddet pa nytt. | | | | | |
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Kommunala beslut
Kommunfullmaktige fattade 2012-02-02 ett s.k. inriktnings-
beslut om hur Kulturkvarteret Pedagogien ska utnyttjas.

| beslutet uppdrogs at forvaltningen att inrikta det
fortsatta arbetet till att samla bibliotek, ungomsverksamhet,
turistservice, fasta och tillfalliga utstallningar, bio, teater,
musikevenemang, danskvallar, kursverksamhet, féredrag,
events till kvarteret - en samlingspunkt dar kommun,
féreningar och naringsliv samverkar till att driva en métes-
plats med kulturella fértecken anpassad fér méanniskor i alla
aldrar. Samskolan ska i forsta hand anvandas till féredrag,
events samt utstallningar.

Som underlag for beslutet 1ag ett forslag som utarbetats
av en arbetsgrupp, vilken aven tagit fram ett forslag till
etappindelning av de olika delarna i projektet. Se avsnittet
Foreslagna forandringar pé nasta sida.

Planens handlaggning

Beslutet att uppratta detaljplanen fattades efter det att plan-
och bygglagen andrades i maj 2011. Planen handlaggs darfor
enligt lagens nya regler. Normalt planférfarande kommer att
tillampas.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Mark och grund
Marken inom omradet lutar i nordostlig-sydvastlig riktning.
Nivaskillnaden mellan omradets nordostra och sydvastra
delar uppgér till cirka tva meter.

Cirka fyrtio meter fran planomradets sydvastra grans lig-
ger Hjoan.

Trafik
Planomradet nas med bil fran Floragatan via Viktoriagatan.
Entréer for bestkare &r orienterade mot Samskoleparken.

Bebyggelse och parkering
Befintlig bebyggelse och befintliga parkeringsplatser i omra-
det och dess narhet framgar av nedanstaende kartskiss.

Teknisk service

Bebygggelsen &r ansluten till kommunens ledningssystem
for vattenforsorjning, avlopp och dagvatten. Dagvattnet leds
till Hjoan, i likhet med i stort sett all bebygelse i stadens
centrum.

Ledningsnétet jamte ledningar for el och tele ligger i
planomradets dstra del samt i angransande gator och park-
omraden. | nagot fall regleras ledningsratten i en gemensam-
hetsanlaggning.

Fornldamningar

Inom omradet finns inga kanda fornlamningar. Fragan kom-
mer dock att 4gnas uppmarksamhet vid kommande schakt-
ningsarbeten.

Befintlig bebyggelse
Parkering
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Bibliotek
Fors-kassa

Arbetsformed!
Bostader

parken
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FORESLAGNA FORANDRINGAR

Bebyggelse
For att forverkliga kommunfullméktiges inriktningsbeslut
om Kulturkvarteret Pedagogien planeras féljande atgarder:

”Torget™ och Samskolan
Delar av garden mellan biblioteket och Samskolan byggs
om, éverbyggs och bildar ett inomhustorg inrett som mo-
tesplats for verksamheterna och besokarna i kvarteret. Med
entré fran torget laggs en hiss som utgor huvudentré till
Samskolan, som enligt planerna ska innehalla utstéllnings-
och samlingslokaler.

Biblioteket berdrs endast i mindre omfattning av om-
byggnaderna.

Ovan beskrivna atgarder regleras i den detaljplan som
antogs i september 2012. Byggnadsarbetena pagar.

Gronkopingssalen

Den befintliga byggnaden ar uppford i borjan av femtio-
talet. Den har visat sig svar att anpassa till dagens krav pa
energihushallning och ventilation m.m. Darfor foreslas att
byggnaden rivs och ersétts av en ny byggnad som forlaggs i
samma golvniva som biblioteket.

De fordelar man uppnar med en ny byggnad &r god till-
génglighet, béattre intern kommunikation, béttre energihus-
hallning och d&ndamalsenliga arbetslokaler m.m.

I den nya byggnaden placeras turistverksamhet, infor-
mation, kapprum och toaletter. Fran huvudentrén pa parksi-
dan nar man biblioteket, utstallningarna i Samskolan samt
medborgarhuset Park via en invandig forbindelse.

Den nuvuarande samlingslokalen i Gronkdpingssalen
ersétts med Samskolans aula.

Medborgarhuset Park

Byggnaden rustas upp och byggs om, i huvudsak enligt ti-
digare planer (digitalisering av biografen, upprustning av
salongen, ny ventilation, upprustning av tekniska installa-
tioner, forbattrad energihushéllning, forbattrad tillganglighet
till scenen m.m.

Trafik och parkering
Omradet nas fran Viktoriagatan, som inramar kvarteret
Pulpeten. Mdjligheten till rundkérning underlattar trafik med
tyngre fordon.

I anslutning till gatan ligger femtio befintliga bilplatser,
som kommer att behallas oférandrade.

Kvartersmarken i omradets nordostra del kan nds fran
Floragatan.

Teknisk service

Nagra storre forandringar i befintliga ledningsnit for vat-

ten och avlopp samt el och tele planeras inte. De befintliga
gemensamhetsanlaggningarna som reglerar ratten att dra
ledningar genom fastigheterna Pedagogien 9 och 10 kommer
savitt nu kan bedémas inte att paverkas.

Planbestammelser
All kvartersmark inom omradet har i den hittills géllande
detaljplanen getts beteckningen A (allmant andamal)
Beteckningen A kan inte langre anvéndas i nya planer
utan att andamalet narmare preciseras. | det framlagda
forslaget har all bebyggelse som ska innehalla lokaler for
kommunens verksamhet har i stallet fatt beteckningen C
(centrumbebyggelse med tillagget samlingslokaler samt
darmed samhorig verksamhet).
All befintlig och planerad bebyggelse har getts skyddshe-
stammelser med beteckningen q med olika index beroende
pé vilka varden som ska skyddas.

q, Forbud mot rivning. Krav pa hansyn vid &ndringar. Alla
yttre &ndringar &r bygglovpliktiga.

d, Mark och bebyggelse ska anpassas till omgivningens
kulturhistoriska varde.

Bestammelserna angaende byggnadshojd Gverensstam-
mer med tidigare géllande bestdmmelser.
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BEHOVET AV MILJOKONSEKVENS-

BESKRIVNING (MKB)
| férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-
forordningen) foreskrivs att alla detaljplaner ska innehélla
en bedémning av om planens genomfdrande kan orsaka
betydande miljopaverkan. Om sa &r fallet kan en sarskild
konsekvensbeskrivning behdva uppréttas.

Bedémningen grundas pa foljande kriterier:

Regleringar och skyddsvarden

- Planen ber6rs av radande riksintressen for kulturmiljo-
vard. Skyddas genom sarskilda planbestammelser.

- Nar planen antas aterintrader strandskyddet. Eftersom
planomradet inte ar av intresse som strandskyddsomrade
kommer skyddet att upph&vas genom sérskild planbe-
stammelse.

- Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.

- Planen strider inte mot kommunens 6versiktsplan.

- Planen dverensstammer med kommunfullmaktiges in-
riktningsbeslut.

Effekter p& miljon

- Planen ber6r inte omraden som bedomts medféra nega-
tiv paverkan pa naturmiljén med avseende pa véxt-
och djurliv.

- Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse berdrs. Skyddas
genom sdrskilda planbestdmmelser.

- Risker for skred eller ras beddms inte féreligga.

- Risken for forandringar i grundvattenféringen el-
ler forsdmring av vattenkvaliteten beddms inte fore-
ligga (se &ven under rubriken Miljokvalitetsnormer
nedan).

Effekter p& naturresurser

- Planens genomfdrande anses forenligt med miljo-
balkens hushallningsbestammelser.

- Areella néringar berdrs inte.

- Viktiga transportleder paverkas inte.

Halsa och sékerhet

- Planens genomfdrande befaras inte medfora stor-
ningar i form av utslapp, buller och vibrationer.

- Nagra patagliga risker med avseende pd manniskors
halsa och sékerhet beddms inte finnas.

Miljokvalitetsnormer och miljomal
- Planomradet berdrs av gallande miljokvalitetsnormer for
vatten (grundvattenférekomsten Karlsborg-Sodra Fa-

gelds, vattendraget Hjoan samt sjon Vttern-Storvéttern).

Forekomsten Karlsborg-Sodra Fagelés har for narva-
rande god kemisk och kvantitativ status. Den kemiska
statusen bedéms dock I6pa risk att inte uppna nivan god
2015 pa grund av hog fororeningsniva.

Hjoan och Vattern har for narvarande god ekologisk
och kemisk status och beddms inte vara utsatta for hot.

Detaljplanens genomforande innebar inga patagliga
forandringar av forhallanden som bedéms kunna paverka
vattenkvaliteten i de ndmnda forekomsterna i negativ
riktning.

- Inga nationella eller lokala miljomal befaras bli mot-
verkade.
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Samlad bedémning

Kommunens tolkning av miljobalkens hushallningshestam-
melser har kommit till uttryck i dversiktsplanen, i vilken den
aktuella utbyggnaden ingar.

Den aktuella detaljplanen &r av mindre omfattning och
utgor en begransad utveckling av befintlig verksamhet.
Planen beddms inte strida mot miljobalkens hushallningsbe-
stdmmelser.

Det finns heller inga indikationer pa att gallande mil-
jokvalitetsnormer overskrids eller riskeras att dverskridas
inom det omrade som kan paverkas av den aktuella detalj-
planen.

Den aktuella detaljplanen &r en plan pa lokal niva som
inte omfattar miljofarlig verksamhet. Kommunen beddmer,
med hanvisning till ovanstaende beskrivningar, att detaljpla-
nen inte medfor betydande miljopaverkan. Nagon miljo-
konsekvensbeskrivning enligt 6 kap miljobalken behdver
dérmed inte upprattas.




GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDSPLAN FOR PLANARBETET
Samradsforfarandet har &gt rum under tiden 2013-01-14 -
2013-02-03. Granskningen genomfordes under tiden 2013-
04-02 - 2013-04-22.

Planarbetet kommer fortsattningsvis att bedrivas efter
féljande prelimindra tidsplan:

Maj Godkannande av byggnadsnamnden
Juni Godkannande av kommunstyrelsen
Juni Planen antas av kommunfullmaktige
PLANERADE ATGARDER

De i planen ingdende atgarderna kommer att genomforas i
féljande turordning:

- Rivning av Gronkdpingssalen (snarast). | samband har-
med kommer en sarskild kontrollplan att upprattas, vil-
ken bland annat regleras hur farligt rivningsavfall ska tas
om hand.

- Turistservice/informationshyggnaden (paborjas septem-
ber/oktober 2013

- Ombyggnad av Medborgarhuset Park (paborjas hosten
2014)

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden har bestamts till tio ar.
Genomforandetiden &r den tid inom vilken planen &r
tankt att genomforas. Den vasentligaste rattseffekten ar att
markédgarna under genomfdrandetiden har garanti for att
kunna utnyttja planens byggrétter.
Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen
att galla tills den &ndras eller upphévs.

HUVUDMANNASKAP FOR ALLMANNA

PLATSER

Planen innehéller inga allmanna platser i form av gator och
parkomraden. Fragan om huvudmannaskap ar darmed inte
formellt berord.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Négra fastighetsrattsliga atgarder kravs inte for planens
genomforande. Samrad ska ske med lantméteriet angaende
behovet av ndring av befintlig gemensamhetsanldggning
gal.
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