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Forslag till planbeskrivning for andring av
Detaljplan for del av kvarteret Eldaren, fastigheten Eldaren |

Gallande plan: Detaljplan for del av kvarteret Eldaren | (1497-P85, D154)
Berord fastighet: Eldaren I, vid korsningen Skovdevagen/Ringvagen
Dnr: 2018-181

Utokning av byggritt for bostadsindamal, planprocessen genomfors som standardférfarande.

Beslut om att uppratta detaljplan har fattats av kommunstyrelsen 2018-12-05,
planen antas av byggnadsnamnden.

Planhandlingar

Plankarta med andring (andringen upprittas i gallande plankarta)
Planbeskrivning som hor till andringen (denna handling)
Fastighetsforteckning

Gallande plankarta och planbeskrivning
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Syfte och bakgrund

Syftet med andringen ar att utoka byggratten for att mojliggora en mindre tillbyggnad av
huvudbyggnaden pa fastigheten Eldaren I. | gillande detaljplan ir en tillbyggnad inte mdjlig eftersom
marken runt huvudbyggnaden inte far bebyggas.

Befintlig villa pa Eldaren | byggdes som ett egnahem 1929 och gavs ett for den tiden typiskt
smaskaligt utférande. Villans smaskalighet innebar att det ar svart att fa till ett andamalsenligt
boende som lever upp till dagens krav pa boendestandard. En tillbyggnad foreslas darfor bli méjlig
for att mota praktiska behov.

| samband med 4ndringen justeras dagens byggritt for huvudbyggnaden, som innebar en vaning, till
att bli tva vaningar for att motsvara befintlig huvudbyggnad. Aven kulturhistoriska virden fortydligas
i planbeskrivningen som ett underlag vid bygglovgivning.

*

|
|
|

u«mmmmu

2

Fastigheten Eldaren |sedd fran korsningen Skovdevigen/Ringvagen/Sveavagen.
En tillbyggnad foreslas bli mojlig mot garden i byggnadens vinstra del.
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Foreslagen andring

Utokad byggratt

Byggratten foreslas utdkas i enlighet med markeringen pa plankartan, vilket mojliggor en tillbyggnad
av villan med cirka 28 kvadratmeter. Utokningen av byggratt sker genom att prickad mark tas bort i
anslutning till befintlig huvudbyggnad.

Da gillande byggratt for huvudbyggnad enbart tillater en vaning men befintlig byggnad ar tva
vaningar andras byggratten till att mojliggora en hogsta nockhdjd om 8 meter for den del som utgor
befintlig huvudbyggnad, vilket i princip motsvarar nuvarande hojd som har uppmatts till 7,9 m.

Utformningsbestammelser for respektive del av tillbyggnaden infors:
f| Tillbyggnadens taknock ska underordna sig den befintliga

f, Nockhojd far inte dverstiga befintlig byggnads takfot

Ljuddampning
Pa plankartan finns en bestimmelse om att fasaden ska dimpa minst 40 dBA vilket dndras till
“buller enligt gallande foreskrifter”.
Enligt ”Foérordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader” bor buller fran spartrafik och
vagar bor inte overskrida

I. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.
Enligt Boverkets byggregler (BFS 201 |:6 med andringar till och med BFS 2018:4) ska ekvivalent
ljudniva om 30 dBA inte dverskridas inomhus i utrymmen for somn, vila eller daglig samvaro.

Berikning av ljudniva enligt metod | i broschyren "Hur mycket bullrar vigtrafiken?” ger att nivan
kan uppga till nagot 6ver 60 dBA for den foreslagna byggratten som hamnar ca | I-17 meter fran
vagmitt. Vid berakningen har hastigheten 40 km/h anviants men da fastigheten ligger i direkt
anslutning till en rondell kan hastigheten i praktiken vara lagre. Enligt trafikmatningar langre vasterut
pa Skovdevigen ar arsdygnstrafiken 4129 fordon. For att sikerstilla mojlighet att, om behov
uppstar, ge mojlighet att sdka bygglov for ljuddimpande plank andras bestimmelsen ”Marken far
inte bebyggas” till "Marken far inte forses med byggnad”.

Sekundar transportled for farlist sods

En sekundar transportled ar en rekommendation fran Lansstyrelsen som syftar till att
rekommendera en strackning for de chaufforer som kor farligt gods. Farligt gods far transporteras
pa alla vagar som inte ar belagda med Lansstyrelsens forbud av transport av farligt gods. Att en vig
inte ar utpekad som en rekommenderad transportled ar dairmed ingen garanti for att det inte
forekommer transporter av farligt gods. En sekundar transportled for farligt gods ar inte avsedd for
genomfart vilket innebar att den enbart innehaller transporter med farligt gods som ska in i ett
omrade.

Skovdevagen ar klassad som en sekundar transportled for farligt gods och rekommenderas darfor
for transporter av farligt gods som ska till och fran verksamheter i centrala Hjo. Daremot tillats
inte genomfartstransporter. Restriktionerna for genomfartstransporter innebar att mangden farligt
gods pa en sekundar transportled kan uppskattas fran vilka verksamheter som ligger i anslutning till
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vagen. | centrala Hjo finns en bensinstation pa Stationsgatan, i dvrigt finns riskkallor av mindre
karaktar som genererar transporter av farligt gods.

Den befintliga huvudbyggnaden ligger cirka 6 meter fran Skovdevagen. Planforslaget mojliggor en
utbyggnad om 28 m2 vilken som narmast kan placeras cirka 4 meter fran Skovdevagen. Hastigheten
pa den aktuella vagstrackan ar 40 km/h. Risken jamfért med befintliga forhallanden har bedémts
som liten.

Kulturmiljo

Villan pa Eldaren | ar en viktig del av Hjo stads industrindra smaskaliga egnahemsomraden, som
uppfordes under 1900-talets forsta decennier. | gillande detaljplan ar fastigheten q-markt for att
sakerstalla att dess kulturhistoriska varden bevaras.

Bostadshuset pa Eldaren | uppfordes 1929 efter ritning av byggmastare Johan Karlsson fran
Missveden. Huset har sedan dess behallit huvuddragen av sin ursprungliga karaktar.

Fasaden har en gronmalad locklistpanel samt rundade indragna balkong- och entrépartier.
Entrédorren ut mot Sveavagen ar den ursprungliga. Fonstren ar inte original, men fonsterbytet har
skett relativt varsamt. Fonsterbagarna ar av tri och fonstrens sprojsning och indelning samt glasens
storlek motsvarar huvudsakligen den ursprungliga. Aven bytet av tak har skett varsamt med
enkupigt lertegel.

Villan pa Eldaren | har ett hogt kulturhistoriskt virde. Vid framtida forandringar och underhall av
befintlig huvudbyggnad ar det darfor viktigt att ursprungliga detaljer och de karaktaristiskt indragna
entré- och balkongpartierna bevaras. Andra viktiga detaljer for byggnadens uttryck ar tak- och
fasadmaterialet.

Forvaltningens bedomning ar att ett nytt tillskott till den lilla villan bor utformas med

motsvarande enkelhet samt underordna sig befintlig byggnad. Tillbyggnadens utformning kommer
att utvecklas i samrad med stadsarkitekten och tillkommande byggritt dr anpassad efter ett forslag
framtaget av sokanden.

Beskrivningen ovan syftar till att fortydliga planbestaimmelsen q i gallande detaljplan.

Genomforandetid

Genomforandetid ar en administrativ bestammelse som anger den tidsrymd inom vilken en
detaljplan ar tinkt att genomforas. Andras eller upphivs planen under genomforandetiden har
fastighetsdgare ritt till ersittning for den skada denne asamkas. Efter genomforandetiden fortsatter
detaljplanen med dess byggratter att gilla men andras eller upphavs planen finns det ingen ratt till
ersattning for de byggratter som eventuellt gatt forlorade. Vid dandring av en detaljplan dir
genomforandetiden har gatt ut ska kommunen bestimma en genomforandetid for de
planbestimmelser som planiandringen avser. Detta innebar att det inom ett omrade dar
detaljplanen andrats kan finnas genomforandetid for vissa planbestammelser trots att
genomforandetiden for den ursprungliga planen har gatt ut.
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Genomforandetiden i gillande detaljplan ar 5 ar fran det att planen vann laga kraft (2007), vilket
innebar att den gatt ut. Plandndringens genomforandetid foreslas vara 5 ar fran det att den vinner
laga kraft.

Miljobedomning

For att avgdra om planforslaget kan antas medféra en betydande miljdpaverkan har en
undersokning enligt 4 kap 34§ Plan- och bygglagen och 6 kap 6§ Miljobalken genomforts. Ett beslut
om planforslagets miljopaverkan, enligt Miljdbalken 6 kap 7§, har fattats av byggnadsnamnden i
samband med beslut om granskning. Kommunen har bedomt att andringen ar ur allman synpunkt
lampligt for den anvandning som anges i planforslaget och att det inte innebar betydande
miljdpaverkan. Ett undersdkningssamrad har genomforts i samband med ordinarie samrad.
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning om att planforslaget inte innebar betydande
miljdpaverkan. Den checklista som ligger till grund for stillningstagandet om betydande
miljdpaverkan bifogas som bilaga.

Tidplan

Planprocessen beraknas paga under senare delen av 2018 och ga till beslut om antagande i borjan
av 2019.

Planekonomi

En planavgift tas ut i samband med bygglov.

Medverkande tjansteman

Planforslaget har upprittats av planarkitekt Louise Eriksson genom medverkan av
bebyggelseantikvarie/bygglovhandlaggare Lena Ljungberg och stadsarkitekt Charlotte Paulsson.



