Andring av detaljplan for Vagen | mfl.

PLANBESKRIVNING
Antagandehandling
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1 I Andringarnas omfattning

HANDLINGAR

e Plankarta med grundkarta och bestammelser
e Planbeskrivning och genomférandebeskrivning
e Fastighetsforteckning

e Gillande plankarta och planbeskrivningar
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SYFTE MED ANDRINGEN

Syftet med andringen ar att mojliggora for annan centrumverksamhet utover handel och kontor
i det tidigare Domusvaruhuset pa fastigheten Aran 2 samt att mojliggora ett permanent bygglov
for den befintliga restaurangens inglasade matsalsdel. Restaurangen ligger i bottenplanet pa det
flerbostadshus som omfattar fastigheten Vagen |. Tillbyggnaden ligger diremot pa fastigheten
Norr 3:59. Den inglasade tillbyggnaden har ett tidsbegrinsat lov som I6per ut varen 2020. Ett
permanent bygglov har inte kunnat meddelas eftersom tillbyggnaden ar placerad pa allman
platsmark (PARK). Planprocessen genomfors som standardforfarande.

FORUTSATTNINGAR

Plandata

Ldge och areal

Planomradet ar totalt ca 2 hektar medan de delar som berérs av andringen uppgar till
sammanlagt ca | 600 kvadratmeter. Dessa delar angransar till detaljplanerna SI (1931), S46
(1974), S71 (1987) samt till D172 lagakraftvunnen 2010. Aran 2 ligger i direkt anslutning till
hamnen och omges i ovrigt av Floragatan i nordost, av Hamngatan i nordvast och av
Magasinsgatan i sydvast. Norr 3:59 ar dock kommunens fastighet som utgor den allmanna
platsmarken i Hjo tatort norr om Hjoan.

Markdgoforhdllanden

Andringen omfattar fastigheten Aran 2 som 4gs av Sundh Fastigheter och Norr 3:59 som igs av
Hjo kommun.

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan for planomradet, Detaljplan for Vagen | m.fl. (1684-P98, D102) vann laga
kraft 1994-05-25. Genomférandetiden har upphért. Detaljplanen omfattar forutom Aran 2 dven
Vagen |, del av Hamngatan och hamnen samt parken sydvist om Vagen |. Enligt gillande
detaljplan 4r anvindningen for Aran 2 bestimd till "H - handel i gatuplanet” och K - kontor”.
Byggnad far uppforas i tva vaningar. Fastigheten omfattas av skyddsbestimmelse gz som avser
den kulturhistorisk vardefulla miljon. Vid ombyggnad ska sarskild hansyn tas till den vardefulla
miljon. Med en remsa langs den nordostra fasaden begransas markens byggande med prickmark.

For den del av Norr 3:59 som omfattas av planandringen galler idag dels "PARK - anlagd park”
men en liten del ar utpekad som ”’servering — utrymme for uteservering”.

Riksintressen

Riksintressen ar ett verktyg for kommunal samhillsplanering och omraden som ar av
riksintresse ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada deras varden eller mojligheterna
att anvanda omradena for avsett andamal.

Riksintresse for kulturmiljovarden (Kulturmilio HJO KR 32)

Smastadsmiljo priglad av rollen som Sverskeppningsort mellan Vister- och Ostergotland, med
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medeltida stadsomrade samt utvidgningsomrade och kurortsmiljo fran 1800-talets andra halft
och med valbevarad trabebyggelse.
Uttryck for riksintresset:

Den ildsta stadskiarnans oregelbundna medeltida gatunit med smaskalig bebyggelse, stadsgardar
och sma stugor vid infarterna, huvudsakligen i tra. Utbyggnadsomradet norr om Hjoan med
rutnatsplan fran 1800-talets mitt, stora villor samt park och byggnader som hér samman med
vattenkuranstalten 1876 och med tidstypisk traarkitektur.

Foreslagen andring bedoms inte skada namnda varden eller mojligheterna att anvanda
omradena for avsett andamal.

Riksintresse for det rorliga friluftslivet

Planomradet omfattas av riksintresse enligt MB 4 kap 2§ Vittern med dar och strandomraden.

Avgrinsningen for detta riksintresse omfattar ett omrade fran Vatterns kust som ar ca 1,5-2
km brett, bland annat omfattas hela Hjos titort av riksintresset. Inom omradet ska turismens
och friluftslivets intressen sirskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Foreslagen dndring bedoms inte patagligt skada nimnda viarden eller mojligheterna att anvanda
omradena for avsett andamal.

Riksintresse for Naturvard (Vattern NRO 14078)

Hela Vittern ar av riksintresse for naturvarden. Den fina vattenkvaliteten och det mycket kalla

vattnet har skapat forutsattningar for en fauna med speciella krav. Landskapsbilden ar saregen
med stora oppna vattenytor och olika sten-, grus- och sandstrander samt erosionsbranter.
Sjobackenet uppstod genom forkastningsrorelser i berggrunden for ungefar 280 miljoner ar
sedan. Storsta djupet aterfinns séder om Visingsé och ar 128 m. Kustmorfologin ar paverkad av
tidigare forkastningar, landhdjning, vind- och vagerosion.

Foreslagen andring bedoms inte skada namnda varden eller mojligheterna att anvanda
omradena for avsett andamal.

Riksintresse Yrkesfiske sjoar

Vittern utgor riksintresse for bade yrkes- och fritidsfiske. | riksintresset ingar skyddsvirda arter
och stammar av fisk. De arter som berors ar 6ring, roding och harr. Vittern ar ocksa av
riksintresse for bevarandet av dessa fiskbestands genetiska resurser.

Foreslagen andring bedoms inte skada namnda varden eller mojligheterna att anvanda
omradena for avsett andamal.

Riksintresse Forsvarsmakten

Hela planomradet omfattas av riksintresse for Forsvarsmakten. Det giller hinderfritt omrade
for skjutfilt, samt stoppomraden for hoga objekt med avseende pa flygfilt.

Foreslagen andring bedoms inte skada namnda varden eller mojligheterna att anvanda
omradena for avsett andamal.
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Strandskydd

Strandskyddet ar upphavt inom planomradet.

Kulturmiljo

Kulturmiljovérden i anslutning till kvarteren Vdgen och Aran
Hamnen utgor en kulturmiljo med mycket stark forankring i Hjo stad och stadens historia.

Kvarteret Vagen bildar med sin narhet till hamnen och Gamla Staden en viktig dvergang fran
hamnen, Nya Staden och Gamla Staden. Med ett av Hjos tidiga affars- och bostadshus utfort i
| 930-talsfunktionalism, avrundar kvarteret hamnmiljon mot Hamngatan.

Kvarteret Aran

Kvarteret Aran var fram till 1960-talet starkt hamnrelaterat eftersom bl.a. Centralféreningens
magasin lag har. Dar lag daven stadens taxicentral. Nar kvarteret pa 1960-talet omdanades till
Domusvaruhus skapades en tydligare kommersiell funktion som anslot till verksamheterna i
intilliggande kvarter. Kvarterets bebyggelse ansluter visuellt aven till den Nya Staden med sin
karaktarsfulla rutnatsplan, villa- och institutionsbebyggelse samt efterkrigstidens
flerbostadsmiljoer ar en rikt sammansatt kulturmiljo som ar av mycket stort kulturhistoriskt
varde.

Befintliga byggnader

Kv. Aran bebyggdes 1964 med en varuhall, den sa kallade Konsumhallen med restaurang.
Kallarplanet som utgjorde ca |/3-del av kallarvolymen inrymde lagerutrymmen, kylmaskiner,
flaktrum, dekorationsrum, lunchrum samt omkladningsrum och elcentral. Bottenplan inrymde
Domusvaruhusets forsaljningsavdelning med delikatessavdelning, kottkyl, gronkyl, diskkyl och
fiskavdelning samt mejerikyl. Varumottagningen placerades pa baksidan mot hamnen och
inrymde soprum, stidférrad WC samt emballage och papperspress. Mot Floragatan och pa
hornet mot Hamngatan fanns en servering med 68 platser, kapprum kok, diskrum, forrad,
lagerlokal samt att personalentrén lag har. Med sin stora kvarterstickande volym med fasad i
mexisten och flera helt slutna delar av fasaden har byggnaden en tyngre karaktar an 6vriga
centrala stadskvarter i Hjo. Pa grund av att byggnaden for narvarande ar utford i endast en
vaning paverkar den stora volymen inte helhetsintrycket av hamnen eller Hamngatan.

Genom sina horisontella, vertikala och kvadratiska fasadpartier innehar byggnaden ett
vilbevarat modernistiskt uttryck. Fasaderna ar grundade pa en gra betongsockel och tidstypiskt
kladda med vit kalksandsten, s.k. "mexisten”, med gra fog i kombination med stora glasade
fonsterpartier vid huvudentrén. Fasaden mot Floragatan har hogt placerade rektangulira
fonsterband samt fasadpartier av betongglassten. Fasaden mot Floragatan har sannolikt,
kompletterats med ljusa partier av skivmaterial med ett rutmonster av morkbrunt tra.
Dérrarna bestar av ursprungliga malade enkla platdérrar samt av senare tillkomna
aluminiumdorrar med glasruta. Fasaduppbyggnaden med olika typer av material, sa som
glaspartier, betong, tegel och plat forstarks genom den utkragande panelklidda taksargen som
I6per runt byggnaden som en gesims. Taket ar tidstypiskt platt med sannolik bade papp- och
plattickning.
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Pa Vagen |, mot Hamngatan, lat képmannen Bernhard Bohlin arkitekten Birger Jonson,
Stockholm, rita ett bostads- och affirshus 1934 i tre vaningar med kallare och vind. Huset
uppfordes foljande ar, 1935. Husets tegelstomme gavs fasad i ljus riven ddelputs dver en
skifferbekladd sockelvaning, samt tva- och treluftsfonster och tidstypiska entréer i ek och glas,
allt under ett flackt sadeltak tickt med skivplat. Detta ar ett av Skaraborgs tidigaste exempel pa
ett stadsmissigt bostads- och affirshus i funkisstil. Aven om vissa forandringar skett i senare tid
ar karaktar, volym och flera exteriordetaljer — inte minst i entrépartier - fortfarande
ursprungliga. Mot den bakgrunden samt att den ar av mycket stor betydelse i stadsbilden ar
byggnaden av mycket stort kulturhistoriskt varde. Kvarterets inre del mot hamnen tacktes
tidigare av ett ljusmalat mycket stort trelingat magasin i trd i tre vaningar som ocksa uppfordes
1935 efter Jonsons ritning. Det fungerade bade som hamnmagasin och som varulager till
affarsfastigheten. Detta revs 1994 nar nu befintlig bostads- och restaurangbyggnad uppfordes.
Den nya byggnaden i kv. Vagen ersatte ett karaktarsfullt magasin som medverkat till att ge
hamnomradet dess rustika pragel. Enligt gillande detaljplan skulle en ny byggnad pa denna plats
fora vidare de kvaliteter som magasinsbyggnaden hade, genom anpassning till volym, firg m.m.
Byggnaderna fick hogst vara tre vaningar. Vidare skulle byggnaderna ges en enkel rektangular
planform. Fasaderna skulle vara slita. Inga bursprak eller balkonger fick skjuta ut utanfor
fasadlivet.

Byggnaden skulle ha en taklutning av 30-35° och som takmaterial skulle lertegel anvandas.
Detaljer pa tak sasom ventilationsdon, sikerhetsracken mm - skulle studeras och utformas sa
att de passar till byggnadernas karaktar. Taksprangen skulle vara markerade - dock ej dverstora.

Fasaderna skulle utgoras av puts med slatputs med obetydlig grang, och kunde med fordel
kalkavfirgas. Fonster skulle ha stiende karaktir och vara sidohidngda och helt av tra. Avstandet
mellan fonsteroverkant och takfot skulle vara markerat. Detaljutformningen i 6vrigt skulle
ansluta till aldre tradition i Hjo centrum. Tillbyggnaden som uppfordes med tidsbegransat
bygglov 2005 utformades i samrad med davarande tjansteman pa kommunen.

Tyvarr har bruket av fonster helt i tra inte fallit val ut. Trots regelbundet underhall maste
samtliga fonster bytas ut pga rota, endast 25 ar efter byggnadens uppférande. Mot denna
bakgrund kommer denna bestimmelse att utga fran detaljplanen.



7(10)

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Byggnadsnamnden beslutade 2019-10-01 att ge plankontoret i uppdrag att andra detaljplan for
Vagen | m.fl. med avseende pa fastigheten Aran 2. Byggnadsnamnden beslutar om antagande.

Byggnadsnamnden har vid tva tillfillen beslutat om tidsbegransade bygglov for tillbyggnad av
restaurang 2005 och 2015 pa Norr 3:59. Ett tidsbegrinsat bygglov far ges for hogst 10 ar.
Tiden kan pa sokandens begiran forlangas med hogst fem ar i taget. Den sammanlagda
tiden far inte 6verskrida 15 ar.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP MB

3, 4 och 5 kapitlet i miljobalken avser grundliggande bestimmelser for hushallning med mark-
och vattenomraden. Mark- och vattenomraden ska anvindas for det andamal for vilka
omradena ir mest limpade med hansyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov.
Foretriade ska ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning.

| kommunens oversiktsplan klargors att “kommunen vill vara klimatsmart och energieffektiv.
Kommunen dr positivt instdlld till en utbyggnad av vindkraft och fjdrrvdrme och samhdillsbyggandet ska
ocksd styras mot ett mer effektivt resursutnyttjande.” Kommunen anser att de atgirder andringen
medger inte star i strid med en ur allman synpunkt lamplig anvandning av mark- och
vattenresurserna enligt bestammelserna i miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for luftfororeningar, buller och vatten. Genomforande av
planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for luft. Planomradet ligger inom
vattenforekomsten Karlsborg — S. Fagelas dar klassningen ar god kemisk och kvantitativ status
(beslutad 2017-02-23). | forekomsten Vattern-Storvattern klassas den ekologiska statusen som
god och den kemiska statusen som “"Uppnar ej god” (beslutad 2017-02-23). Kommunen
bedémer inte att miljokvalitetsnormerna kommer att paverkas av andringens genomfdrande.
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Miljobedomning
For att avgora om planforslaget kan antas medféra en betydande miljopaverkan har en

undersokning enligt 4 kap 34§ Plan- och bygglagen och 6 kap 6§ Miljobalken genomforts. Ett
undersokningssamrad ska genomfdras i samband med ordinarie samrad.

FORESLAGEN ANDRING

Forslag till andring av detaljplan innebar foljande tilligg pa plankartan:

MARKANVANDNING
C — Centrum.
Planen kommer att mojliggora for centrumverksamhet i gatuplanet. Med

anvandningen centrum avses all sadan verksamhet som bor ligga centralt eller pa
annat satt vara litt att na for manga manniskor. Centrum ar en
samlingsanvandning som ar lamplig att anvanda dar syftet ar att det ska finnas en
blandning av verksamheter. | centrum ingar en rad olika verksamheter som ocksa
kan aterfinnas i andra anvandningar. Dar ingar till exempel butiker, restauranger,
kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek, hantverk och
annan service. | anvandningen ingar dven byggnader for religidsa andamal,
foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och lattare
former av vard och halsovard som vardcentral, fot- eller hudvard.

C/ — Restaurang

Tidigare allman platsmark blir kvartersmark. Ytan motsvararden yta befintlig
tillbyggnad upptar. Restaurang ar en precisering av anvandningsslaget Centrum.

UTFORMNING, UTSEENDE

@ Hogsta byggnadshojd i meter (4 kap 16 § p. 1)
gt Storsta takvinkel i grader (4 kap 16 § p. 1)
fi Taket ska utgoras av falsad plat (4 kap 16 § p.1)

VARDEFULLA BYGGNADER OCH MILJOER

Bestammelsen “Fonsterbdgar och fonsterkarmar samt utvdndiga dérrblad och
dorrkarmar skall utforas i trd. Dd sa kravs till skydd mot brandspridning far utforande
ske i tdckmdlad metall.” utgar for att mojliggdra fonsterbyten fran tra till
tackmalad metall.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag da planen vinner laga kraft.
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KONSEKVENSER

Parkering

Beroende pa vilken typ av verksamhet som etableras i byggnaden kan dndringen komma att
innebira att behovet av parkeringsplatser okar i ett omrade dar trycket pa parkeringsplatser
redan ar stort, sarskilt sommartid. Bilister hanvisas till allmanna parkeringar som dem pa
hamnplanen, Magasinsgatan och sa vidare. Da omradet ar centralt beldget beddms dock
mojligheterna att ga och cykla till och fran omradet som goda. Det finns dven goda mojligheter
att na omradet med kollektivtrafik. Hjo busstation ar nirmaste hallplats och den ligger ca 350
meters gangvag norr om planomradet. Fran Hjo busstation finns det goda mdjligheter att
arbets- och studiependla till pendlingsnavet Skovde, och darifran vidare med tag eller buss till
ovriga regionen och landet, men det finns ocksa goda mojligheter for turism- och fritidsresande
med kollektivtrafik.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen provas enligt reglerna for utokat planforfarande. Planarbetet avses i huvudsak
bedrivas enligt nedanstaende tidplan:

Samrad nov/dec 2019

Granskning jan/feb 2020

Antagande mars 2020

Laga kraft jan 2020
Genomforandetid

Genomfoérandetiden i gillande detaljplan ar 5 ar fran det att planen vann laga kraft (1994), vilket
innebir att den gatt ut. Planandringens genomforandetid foreslas vara 5 ar fran det att den
vinner laga kraft. Genomfdrandetiden motiveras med att dndringen inte innebar nagra storre
forandringar mot idag. Detaljplanen giller dven efter genomforandetidens utgang.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Idag ligger tillbyggnaden till restaurang Hamnkrogen pa Norr 3:59 som tillhér Hjo kommun.
Detta kommer att regleras genom ett tomtrattsavtal mellan berorda fastighetsagare.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Planarbetet bekostas i ett forsta skede av Hjo kommun som darefter tar ut planavgifter i
samband med bygglov.
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Medverkande tjansteman

Forslaget till andring har upprattats av samhallsbyggnadsavdelningen Hjo kommun,
stadsarkitekt Charlotte Paulsson.
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