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Andring av detaljplan S 33, fastigheten Vega 10

Syftet med dndringen ar dels att utoka byggritten sa att det blir mojligt att uppfora inglasade
uterum och dels att sikerstilla omradets enhetlighet genom att infora varsamhetsbestimmelser
i planen.

Handlingar

Plankarta med andring

Planbeskrivning for andringen

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Fastighetsforteckning

Gillande stadsplan och bestammelser

Bilaga: Kulturmiljoinventering for fastigheten Vega 10

Kommunala beslut

Gillande detaljplan antogs av kommunfullmaktige och vann laga kraft 1963-05-10.
Kommunstyrelsen fattade 2018-12-05 beslut om att ge forvaltningen i uppdrag att andra
detaljplanen.

Undersokning om betydande miljdpaverkan

For att avgora om planforslaget kan antas medféra en betydande miljopaverkan har en
undersokning enligt 4 kap 34§ Plan- och bygglagen och 6 kap 6§ Miljobalken genomforts. Ett
beslut om planforslagets miljopaverkan, enligt Miljobalken 6 kap 7§, har fattats av
byggnadsnamnden i samband med granskning. Kommunen har beddomt att omradet ar ur allman
synpunkt lampligt for den anvandning som anges i planforslaget och att det inte innebar
betydande miljdpaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning. Den checklista som
ligger till grund for stallningstagandet om betydande miljopaverkan bifogas som bilaga.
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Administrativa fragor

Detaljplanearbetet sker med utgangspunkt fran plan- och bygglagen (SFS nr: 2010:900) och dess
lydelse efter januari 2015.

Planprocess

Planprocessen genomfors som standardforfarande. Processen innebar att kommunen kommer
att samrada om planforslaget, bearbeta det och sedan lata det vara tillgingligt for granskning
innan beslut om antagande fattas av byggnadsnamnden.

Tidplan

Samrad har skett i september - oktober 2019, antagande beriknas till december.

Planekonomi

Kommunen bekostar detaljplanen.

Genomforandetid

Genomforandetid ar en administrativ bestaimmelse som anger den tidsrymd inom vilken en
detaljplan ar tinkt att genomforas. Andras eller upphavs planen under genomforandetiden har
fastighetsdgare ritt till ersittning for den skada denne asamkas. Efter genomférandetiden
fortsatter detaljplanen med dess byggritter att galla men andras eller upphavs planen finns det
ingen ratt till ersattning for de byggratter som eventuellt gatt forlorade.

Vid andring av en detaljplan dir genomférandetiden har gatt ut ska kommunen bestimma en
genomforandetid for de planbestimmelser som planandringen avser. Detta innebar att det inom
ett omrade dar detaljplanen dndrats kan finnas genomférandetid for vissa planbestaimmelser
trots att genomforandetiden for den ursprungliga planen har gatt ut.

Nagon genomforandetid i gillande stadsplan finns inte. Planandringens genomforandetid foreslas
vara 5 ar fran det att den vinner laga kraft.

Medverkande tjansteman:

Planforslaget har upprattats av planarkitekt Louise Eriksson,
bebyggelseantikvarie/bygglovshandlaggare Lena Ljungberg och stadsarkitekt Charlotte Paulsson.
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Forutsattningar

Omrade dar andring foreslas och agoforhallanden

Det foreslagna omradet for andring utgors av fastigheten Vega 10 som gransar mot gatorna
Hammarsvagen, Kvarngatan och Vekagatan i Hjo stad. Fastigheten ags av HSB
Bostadsrattsforening Vega i Hjo.

Gallande detaljplan

For fastigheten galler stadsplan (detaljplan) S33 (Frm-akt |16-H]F-1036, laga kraft 1963-05-10).
For omradet dar andringen ar aktuell giller markanvandningen Omrade for bostadsandamal,
radhus och Mark som icke far bebyggas.

Markeringen visar fastigheten Vega 10, den del av stadsplanen ddr dndringen foreslds.

Oversiktsplan

| Hjo kommun giller Oversiktsplan 2010 dir det aktuella omradet pa markanvindningskartan
ingar i markanviandningen Titort. Planandringen strider inte mot dversiktsplanen.

Riksintressen
Planomradet ingar i foljande riksintressen:
Miljobalkens tredje kapitel:

Omrade med sarskilt behov av hinderfrihet
Stoppomrade for hoga objekt
Miljobalkens fjirde kapitel:

Rorligt friluftsliv

Det foreslagna planomradet utgors av fullt utbyggd kvartersmark for bostader och paverkar
inte riksintressena.
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Beskrivning av bebyggelse, mark och vegetation

Mark och bysgnader i anslutning till fastisheten Vega 10

Bebyggelsen utanfor planomradet innehaller villabebyggelse i blandade aldrar i norr, &ster och
soder. Direkt vaster om Vega 10 ligger Hammarsvagen som gransar mot Hjoans dalgang vilket
ar ett naturreservat och Natura 2000- omrade. | vaster ligger ocksa Hammarns gard, en
gardsmiljo fran borjan av 1900-talet. Hammarnskolan ar beldgen nordvast om Vega 10.

Bebygselse och vegetation inom Vega 10

Bostadsomradet ar byggt av HSB 1961 och innehaller fyra mycket enhetligt utformade
radhuslangor — tre langor i en vaning och en linga i tva vaningar. Dessa fyra huskroppar
omgardar en gronskande innergard.

Byggnaderna ar uppforda i rott tegel och har gronmalad tripanel. Alla tak ar papptickta.
Envaningshusen har forskjutna flacka pulpettak — det ena takfallet ar lagre an den andra skiljs at
av ett karaktiristiskt hogt sittande fonsterband som I6per lings hela radhusens langsida mot
gatan. Dessa fonsterband ger ett overljus inne i bostdderna. Tvavaningshuset har ett flackt
sadeltak.

Omradet innehaller 23 bostider — envaninglangorna bestar av trerummare och fyrarummare.
En huskropp har insynsskyddade atriumgardar pa entrésidan mot gatan samt uteplatser mot
innergarden. De tva andra envaningshusen har istillet entréerna skyddade bakom en forradsdel
mot gatan samt uteplats och en liten tradgard mot innergarden.

Tvavaningslangan bestar av fyrarummare och har entréerna at norr fran innergarden. Dess
sodra langsida utgors av indragna balkonger pa ovanvaningen och under med uteplatser under
dessa pa bottenvaningen. Utanfor uteplatserna har varje bostad en liten tradgard.

Kulturvarden

Kulturmiljon ar av mycket stort varde da den har en vil bibehallen helhet. | Vastarvets
kulturmiljcinventering (2017) beskrivs karaktarsdragen enligt foljande:

”Radhusomradet karaktariseras av en val sammanhallen bebyggelsemiljo med ett par olika typer
av bostadshus, ssmmanlankade med garagelangor, plank och forradsbyggnader. Bostadshusen
kringgirdar en stor, gronskande innergard med grasytor, planteringar och trad. Karaktaristiskt
for omradet ar de enhetliga fasad- och takmaterialen, liksom fonstrens och ytterdérrarnas
utformning, allt mycket typiskt for 1960-talets bostadsbyggande. Sarskild karaktar ger
envaningshusens forskjutna takfall och fonsterbanden pa den ovre delen av dess gatufasader.
Omradets sammanhallna karaktir ar sarskilt tydlig mot omgivande gator, medan de delar som
vander sig mot garden ar mer individuellt forandrade.”
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Inventeringen ger foljande rekommendationer:

”Det iar viktigt att omradets enhetliga karaktar fran 1960-talet bevaras. Bebyggelsen bor
behandlas som en sammanhallen bebyggelseenhet och individuella forandringar minimeras, for
att behalla det vil sammanhalina helhetsintrycket. Bebyggelsen bor underhallas med material
och metoder som tar hansyn till det kulturhistoriska vardet. Ny bebyggelse i kvarteret bor
undvikas.”

Inventeringen bifogas som bilaga.

Forskjutna takfall

Fonsterband
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Forandringar och konsekvenser

Planforslaget innebir att plankartan dndras for fastigheten Vega 10 sa att det blir mojligt att
uppfora uterum och att varsamhetsbestimmelser som syftar till att bevara omradets
enhetlighet infors. Andringen har lagts in pa en scannad version av befintlig plankarta for
stadsplan S33. For att tydliggora forandringarna redovisas dndringarna pa grundkartan i skala
[:1000 pa sidan 10 i planbeskrivningen.

Utokad byggritt for uterum

Det blir majligt att bygga uterum i enlighet med dndringen pa plankartan. Prickmark med
undantag ”"Marken far inte forses med byggnad, bortsett fran uterum” har lagts ut 3 meter fran
dagens grans for byggratten.

Andrad lovplikt

Kommunen bekostar tre olika typritningar for uterum. Detta for att successivt aterga till en
mer enhetlig och sammanhallen utformning och pa sa satt langsiktigt sakerstalla kulturmiljon.
Om dessa typritningar behovs inte bygglov for tillbyggnader i form av dessa uterum. Dock kravs
en anmalan for ej bygglovspliktig atgard samt startbesked. Detta for att sakerstilla att de
tekniska egenskapskraven uppfylls. Hur brandskyddskravet ska tillgodoses redovisas i
kontrollplanen som ligger till grund for startbesked.

Befintliga uterum

Redan byggda uterum paverkas inte av detaljplanens nya bestimmelser. Forst nar dessa uterum
pa sikt behover ersittas med nya — sker bygglovsprovningen enligt de nya bestimmelserna.

Kulturvarden

For att bevara omradets enhetlighet och kulturmiljovarden infors varsamhetsbestimmelser i
planen. Se karta sidan 10 och andringar av planbestimmelser sidan | I.

Justering av prickad mark

Da huvudbyggnader uppforts delvis pa prickad mark justeras detta sa att byggnader och den
prickade marken sammanfaller. Det garage i nordvast som uppforts enligt bygglov pa prickad
mark gors planenligt genom att den prickade marken andras till korsmark.
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Skala 1:1000

PLANBESTAMMELSER FOR ANDRINGEN

BESTAMMELSER SOM ANDRAS:

e Egenskapsgrinser for byggritter har justerats
for att sammanfalla med befintliga huvudbyggnader

..... B Prickad mark andras till:

- Marken far inte forses med byggnad,
bortsett fran uterum
PBL (2010:900) 4 kap 16§ p.]

B Eli i Prickad mark andras till:
Endast komplementbyggnad far placeras
PBL (2010:900) 4 kap 16§ p.!

BESTAMMELSER SOM LAGGS TILL:

k Huvudbyggnadernas karaktir sasom forskjutna takfall,
fonsterband och enhetliga material och formsprak
ska behandlas varsamt. PBL (2010:900) 4 kap 16§ p.2

Bygglov krivs inte for uterum som uppférs i enlighet
med kommunens typritning for hustyp A och B

PBL (2010:900) 4 kap 15§ |

a Bygglov kravs inte for uterum som uppfors i enlighet
med kommunens typritning for hustyp C

PBL (2010:900) 4 kap 15§ |

Bygglov krivs inte for uterum som uppfors i enlighet
med kommunens typritning for hustyp D

PBL (2010:900) 4 kap 15§ |

Genomfdrandetiden ar fem ar frin den dag planen
vinner laga kraft PBL (2010:900) 4 kap 21§
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Andringar av planbestimmelser pa kartan

Mark som icke far bebyggas:

Inom den markerade del som utgor planandringen vid huvudbyggnaderna, forses den prickade
marken med undantag: "Marken far inte forses med byggnad, bortsett fran uterum”.

Da delar av huvudbyggnaderna ligger pa prickmark justeras byggratten for att folja de befintliga
byggnaderna sa att de blir planenliga.

For garaget i nordvist infors korsmark med bestimmelsen ”Endast komplementbyggnad far

placeras”

Varsamhetsbestammelser infors for hela fastigheten Vega 10:
k: Huvudbyggnadernas karaktir sasom forskjutna takfall, fonsterband och enhetliga material och

formsprak ska behandlas varsamt.

Motivering:

Det ar viktigt att omradets enhetliga karaktar fran 1960-talet bevaras. Bebyggelsen bor
behandlas som en sammanhallen bebyggelseenhet och individuella férandringar minimeras, for
att behalla det val sammanhallna helhetsintrycket. Bebyggelsen bor underhallas med material
och metoder som tar hansyn till det kulturhistoriska vardet.

Administrativa bestaimmelser om andrad lovplikt infors:

ai: Bygglov kravs inte for uterum som uppfors i enlighet med kommunens typritning for hustyp
A och B.

ay: Bygglov kravs inte for uterum som uppfors i enlighet med kommunens typritning for hustyp
C.

a3. Bygglov kravs inte for uterum som uppfors i enlighet med kommunens typritning for hustyp
D.

Motivering:

Se motivering ovan. De foreslagna uterummen ar anpassade till befintlig bebyggelse avseende
firger och material. Trapanelernas grona kuldr (NCS S 3020-G80Y) aterfinns pa fler stillen i
omradet, t.ex i balkongracken, paneler och plank. Uterummens profiler far en antracitgra kulor
som aterfinns i radhusens morkare detaljer sasom vindskivor, hangrannor och stupror. Dessa
kulérer samspelar fint med teglets varma roda nyans. Uterummen har medvetet fatt en enkel
och stram utformning for att svara upp mot radhusens rena formsprak.

Genomforandetid

Planandringens genomfdrandetid foreslas vara 5 ar fran det att den vinner laga kraft.
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lllustration av uterummen

Utdrag av typritning for Hammarsvagen 30A — 32D och Kvarngatan 20A — 20E

e

HUSTYP A, B

Typritning ritad av Ritningen arkitektbyra



13(14)

Utdrag av typritning for Vekagatan 27A — 29C

HUSTYP C

Typritning ritad av Ritningen arkitektbyra



Utdrag av typritning for Vekagatan 25A — 25E

HUSTYP D

Typritning ritad av Ritningen arkitektbyra
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