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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras genom Plan- och bygglagen (PBL) och ar ett juridiskt bindande
dokument. En detaljplan syftar till att gora avvagningar mellan olika intressen och ta
stallning till hur ett omrade ska anvandas. Den reglerar vad savil enskilda som
myndigheter far och inte far anvinda marken och vattnet till inom ett omrade.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex for bostader, industri, handel,
kontor, park...), husstorlek, hushéjd, avstand fran hus till tomtgrans och rattigheter
att dra fram ledningar eller gangviagar éver annans mark. En detaljplan giller tills dess
att den upphavs eller ersatts av en ny

Processen

En planprocess kan genomforas i olika forfaranden. | huvudsak anvands tre
forfaranden vid upprattande av en detaljplan: standardforfarande, begransat
forfarande eller utokat forfarande

Denna detaljplan foljer ett standardforfarande enligt PBL 2010:900.

En planprocess som fdljer ett standardférfarande inleds med ett samrad. Kommunen
samrader planforslaget med sakigare, kommunala instanser och forvaltningar, statliga
myndigheter, fastighetsagare, organisationer m.fl. Nar planforslaget har bearbetats
och justerats efter inkomna synpunkter stalls planforslaget ut for granskning.
Granskningen ar ytterligare ett tillfille da sakigare, kommunala instanser och
forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare, organisationer m.fl. kan lamna
synpunkter pa planforslaget. Efter granskningen kan mindre justeringar goras innan
planen skickas vidare for antagande, detta sker genom beslut i Kommunfullmaktige.
Beslutet om att anta en detaljplan kan dverklagas av dem som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda. Om ingen overklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft
tre veckor efter att beslut om antagande tillkannagivits. Enligt PBL kap 5 § 7 ska ett
detaljplaneforslag som inte ar forenligt med oversiktsplanen, ar av betydande intresse
for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse handlaggas med ett utokat forfarande.
Till skillnad mot standardforfarandet ska kommunen vid tillimpning av det utokade
forfarandet kungora forslaget till detaljplan. Kungorelsen ska goras i en ortstidning
och anslds pa kommunens anslagstavla. | 6vrigt hanteras processen utefter samma
steg som under ett standardforfarande.

Granskning Antagande Laga kraft
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Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. Till planen hor
planbeskrivning med tillhorande genomforandebeskrivning.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa
de forutsattningar och syften som planen har. Den har ingen egen rattsverkan.
Auvsikten ar att planbeskrivningen ska vara vagledande vid tolkningen av forslag och
plankarta.

For genomfoérandebeskrivning giller pa motsvarande sitt att de inte har nagon egen
rattsverkan, men ar viktiga vid uttolkningen av planens genomforande.

Planhandlingar bestar av:

- Plankarta i skala 1:500 (A3)

- Planbeskrivning (denna handling)
- Fastighetsforteckning

- Undersokning om betydande miljopaverkan

Planomrddet markerat med réda linjer

AT
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Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade i mars 2016 att ge forvaltningen i uppdrag att uppratta
forslag pa detaljplan for hamnomradet i Hjo stad. | kommunen &versiktsplan anges i
riktlinjerna att hamnomradet ska vidareutvecklas som samlingsplats och for
besoksnaring, friluftsbad och hamnverksamhet.

Planens syfte

Planen syftar till:

e att fortsatt mojliggora befintliga verksamheter inom planomradet genom att
ta fram en detaljplan som stimmer Sverens med omradets nuvarande
markanvandning och permanenta denna. Syftet ar inte att mojliggora for
tillkommande byggnader.

e att sikerstilla de kulturmiljdvarden som finns inom planomradet.

Forenlig med miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens 3 kap. avseende god hushallning
av marken. Kommunen anser att fragan om avvagning gentemot vasentliga
samhallsintressen gjordes i Hjo kommuns oversiktsplan som blev antagen, 2010.

Beddémningen som gjordes ar att hamnomradet ska vidareutvecklas som samlingsplats
och for besoksnaring, friluftsbad och hamnverksamhet.

Undersokning om betydande miljopaverkan

For att avgora om planforslaget kan antas medféra en betydande miljopaverkan har
en undersokning enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen och 6 kap 6 § Miljobalken
genomforts. Ett beslut om planforslagets miljopaverkan, enligt Miljobalken 6 kap 7 §,
fattas i samband med granskning.

Kommunen har bedémt att omradet ur allman synpunkt ar lampligt for den
anvandning som anges i planforslaget och att ett genomférande av planforslaget inte
innebar betydande miljopaverkan.

Den checklista som ligger till grund for stallningstagandet om betydande
miljdpaverkan bifogas som bilaga.
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Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § PBL ska miljokvalitetsnormer, utifran foreskrifter i 5 kap.
miljobalken, foljas vid planliggning. Planforslaget bedoms inte medfdra nagra
betydande forandringar som kan innebara att miljokvalitetsnormer overskrids.

Luft

Luft i vast, luftvardsforbundet for Vastra Sverige genomfor arliga matningar av
luftkvalitén i alla kommuner i Vastra Gotalands lan utanfor Goteborgsregionens
omrade. Den senaste beskrivningen av luftkvalitén for Hjos kommun (2020-06-30)
visar att miljokvalitetsnormer for luft inte overskrids.

Aktuellt planforslag bedoms inte medfora risk for att miljokvalitetsnormer for luft
overskrids.

Vatten

Planomradet ligger inom omrade for Karlsborg- S. Fagelas, Grundvattenforekomst.
Statusklassningen for grundvattenforekomsten ar god for gillande saval kemisk som
kvantitativ status. Paverkanskillor som bedoms kunna ha betydande paverkan pa
grundvattenforekomsten ar fororenade omraden samt jordbruk.

Planomradet ligger dven nara ytvattenforekomsten Vittern Storvittern.
Statusklassningen for ytvattenforekomsten ar god gillande ekologisk status men
uppnar ej god kemisk status.

Detaljplanen omfattar endast befintliga verksamheter som framst utgors av servering
av mat och dryck. Verksamheterna ar anslutna till kommunalt vatten- och avloppsnat.
Planen mojliggor inte ytterligare byggnader. Planen beddms inte paverka
mojligheterna for berorda vattenférekomster att uppna miljdkvalitetsnormerna.

Buller

Detaljplanen omfattar inte mark for bostadsandamal och majliggor inte heller
bullrande verksamheter. Planen bedéms inte paverka miljokvalitetsnormer for buller.
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PLANDATA

Lage och areal

arevback

Planomradet ligger i Hjo titort, inom
hamnomradet, och omfattar ca 1240 m2.

Planomradet ar uppdelat i tva delar.

Markagoforhallanden

Almnés

Marken inom planomradet ar i kommunal dgo.

.. . . . . I .. o s Fagelas
For fullstandig redovisning av agarforhallanden,

servitut och samfalligheter inom och intill
planomradet, se tillhdrande
fastighetsforteckning.

Kommunkarta med rod markering for planomradet.

Planomrddet markerat med rada linjer
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

| Hjo kommuns &versiktsplan fran 2010 beskrivs omradet enligt nedan:

Centrala Hjo, framfor allt hamnen och torget, ar en vilbesokt plats for manga
forbipasserande langs Vitterns vastra sida. Har finns smidig tillgang till bade parkering,
mat, fika, konst, ekologisk glass, handel och Vatterns vida vatten!

Riktlinje: Hamnomradet ska vidareutvecklas som samlingsplats och for besdksnaring,
friluftsbad och hamnverksamhet.

Planforslaget bedoms vara i enlighet med oversiktsplanens intentioner.

Barnperspektiv

Fran och med den | januari 2020 ir barnkonventionen svensk lag. Barnkonventionen
giller som utgangspunkt for beslut som ror barn och unga, diribland beslut om
sambhallsplanering.

| Hjo skapar vi framtiden tillsammans

Hjo kommuns vision ”’l Hjo skapar vi framtiden tillsammans”, antogs av
kommunfullmaktige i slutet av 2023. Fyra utvecklingsomraden har lyfts fram som
sarskilt viktiga att satsa pa i framtiden:

Utveckling i samverkan.

Hjo vixer och utvecklas genom samverkan och mod infor fordndring.

Genom hela livet

God utbildning, trygg omsorg och stéd genom hela livet.

En plats att vilja

En plats du vdljer att bo pd, verka i och besika

Hallbar livskvalitet

Hadr finns goda forutsdttningar att leva ekonomiskt, ekologiskt och socialt hdllbart.
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Detaljplaner

Det vastra omradet omfattas idag av Forslag till dndring av stadsplan av Hjo stad (S1b),
faststalld 1934. Omradet far enligt denna plan endast anvandas for hamniandamal. En
mindre del av hamnvaktarbostadens tomtplats ingar i allman platsmark for gata

Ovan SIb - Nedan $46 - Nu aktuellt planomrdde ungefdrligt markerade med réda linjer

Merparten av det Ostra omradet, med restaurangbyggnaden ingar i Stadsplan S46 for
fore detta bangdrdsomrddet samt del av hamnomrddet jdmte utvidgning med omrdadet for
stadsparken. Stadsplanen anger friluftsbad for detta delomrade. Enbart
restaurangbyggnadens utbyggnader fran 2005 ligger inom SIb och hamnandamalet.

!
!
L,
I
7

Tolkning av omrddenas gdllande planbestdmmelser i kommunens geodatabas
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FORUTSATTNINGAR

Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-8 § och 4 kap. miljobalken kan omraden av sirskild betydelse ur ett
nationellt perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot
atgarder som kan patagligt forsvara, skada eller motverka dem. Staten kan ingripa
mot exploateringar eller andra ingrepp som patagligt kan skada riksintressen.

Det aktuella planforslaget omfattas av:

Riksintresseansprak for naturvard enligt 3 kap. 6§ miliobalken (Vittern)

Forutsattningar for bevarande: God vattenkvalitet bibehalls. Militar verksamhet styrs
sa att skadorna pa rodingens lekplatser sa langt mojligt begransas. Naturvardena
hotas sirskilt av militir skjutverksamhet. Aven utslipp av fororeningar, fiskodling,
muddring, tikt, vattenreglering med langvariga hdgvatten som okar erosionen av
stranderna, utslapp av forsurande amnen, tillforsel av organiska gifter, overfiske,
inplantering av frimmande fiskstammar m.m. kan negativt paverka naturvardena.

Riksintresseansprak for kulturmiljovard enligt 3 kap. 6§ miljobalken (R32, Hjo)

Motivering:

Smastadsmiljo priglad av rollen som &verskeppningsort mellan Vaster-och
Ostergotland, med medeltida stadsomrade samt utvidgningsomrade och kurortsmiljo
fran 1800-talets andra halft och med vilbevarad trabebyggelse.

Uttryck for riksintresset:

Den ildsta stadskarnans oregelbundna medeltida gatunit med smaskalig bebyggelse,
stadsgardar och sma stugor vid infarterna, huvudsakligen i tra. Utbyggnadsomradet
norr om Hjoan med rutnatsplan fran 1800-talets mitt, stora villor samt park och
byggnader som hor samman med vattenkuranstalten 1876 och med tidstypisk
traarkitektur.

Riksintresseansprak for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2§ miljobalken (Vattern)

Inom omradet skall turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag
eller andra ingrepp i miljon.

Detaljplanen gransar till:

Riksintresseansprak for yrkesfisket enligt 3 kap. 5§ miljobalken (Vattern)

Mark- och vattenomraden som har betydelse for yrkesfisket ska skyddas mot
atgirder som kan patagligt forsvara naringarnas bedrivande.



10(28)

Riksintresseansprak Natura 2000 Habitatdirektivet enligt 4 kap. 8§ miljobalken

(Vattern)

Vittern ar en stor och kall klarvattensjo med stort djup. Det klara och naringsfattiga

vattnet medger vaxtforekomst till ansenligt djup och sjon hyser fauna av istids- samt
fidllkaraktar. Den biologiska mangfalden ar hog. Vittern utgor riksintresse ur flera
aspekter daribland for naturvard och hyser stora varden for bade mianniska och miljo.
| ett europeiskt perspektiv utgor sjon en unik vattenmiljo.

Kulturmiljo

Hjo stad ar som helhet av mycket stort kulturhistoriskt varde. Det galler dels
stadsplanen i den dldre staden, dels de bevarade sekelskifteshusen, hamnen och
badinrattningen. Det nu aktuella planomradet omfattar byggnader fran olika epoker
och med skilda karaktirer, men bada omradena ingar likval i miljder med
kulturhistoriska

varden.

Fotografi fran sjon, ur Kulturmiljdinventering Hjo stad, hamnvaktstugan i bakgrunden

Kulturmiljo och befintlig bebyggelse

Planomradet ar en del av hamnomradet i Hjo. Planomradet omfattar den fére detta
hamnvaktarbostaden i Hjo hamn i en vaning med vind. Hamnvaktarbostaden ar av
mycket stort kulturhistoriskt virde. Detta bl.a. p.g.a. att den ar en av tva kvarvarande
aldre byggnader i dagens hamn, samt en karaktarsbyggnad i Hjo stadsbild och en
omistlig del av Hjo hamnmiljo. Hamnmagasin och fore detta hamnvaktarbostad utgor
en visuellt sasmmanhallen enhet vid hamnstraket.



Fotografi ur Kulturmiljdinventering Hjo stad, hamnvaktarbostaden till hoger

Byggnaden anvands idag som servering och verksamheten innefattar aven
uteservering under parasoll samt servering i ett hus av typen vaxthus/veranda.

Byggnaden ingar i kulturmiljdinventeringen for Hjo stad fran 2017 och i den beskrivs
bade omradets och byggnadens karaktarsdrag:

”Hamnmagasin och f.d. hamnvaktarbostad dr bdda vdlbevarade ljusgrona byggnader i
tidstypisk panelarkitektur frdn sent 1800-tal och hor i hog grad till bade stadsbildens och
kulturmiljons omistliga karaktdrsbyggnader i Hjo. Bdda har ursprungliga volymer samt
dtskilliga karaktdristiska snickerier och andra exteriérdetaljer i behdll...” ”Det stora
hamnmagasinet och den lilla f.d. hamnvaktarbostad dr utforda i panelarkitektur frdn sent
1800-tal med ursprungliga volymer och fasader samt dtskilliga karaktdristiska snickerier och
andra ursprungliga exteriordetaljer i behdll... ... sdsom hamnvaktarbostadens glasveranda,
sprojsade tvdluftsfonster och tegeltak.” "Dagens férgsdttning dr i...ljusgrontlivitt vad gdller
hamnvaktarbostaden.”

Inventeringens rekommendationer for omradet som planomradena ingar i:
“Det dr viktigt att omrddets karaktdr bevaras”

”... Samma gdller forhdllandet mellan Hamnmiljon och Stadsparken som i KMP dr tva skilda
kulturmilioer men som stadsplanemdssigt och visuellt hér samman utan ndgon egentlig
avgrdnsning dem emellan.”

" dagens hamnmiljo dr |1850-talets anldggning kdrna med lastkajen och de tvd stenpirarna
samt hamnbassdngerna ddremellan samt ldngst ut vagbrytaren med |930-talets fyrar. |
kdrnan ingdr i hogsta grad dven jdrnvdgsspdren fran 1870-talet till lastkajen, dngaren
TRAFIK fran 1892 samt hamnmagasin och f.d. hamnvaktarbostad fran sent 1800-tal. Det
dr mycket viktigt att den ursprungliga karaktdr som kdrnanlédggningens olika delar har,
bevaras samt att framtida dtgdrder i hamnen utfors pa ett sddant sdtt att kdrnanldggningen
dven fortsdttningsvis kan upplevas som [850-talshamnens ursprung, samt att den
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smadskalighet som vilar éver hamnmiljon bibehdlls dven vid fortsatta framtida
kompletteringar.”

”Bebyggelse och anldggningar bor underhdllas med material och metoder som tar hdnsyn till
det kulturhistoriska vdrdet. Eventuell ny bebyggelse bor frdmst utgéras av mindre
komplementbyggnader som placeras med stor hdnsyn till befintliga kulturmiljévdrden och
ges en god utformning.”

Hamnvaktarbostaden karaktariseras enligt foljande i dess befintliga skick:

”Den f.d. hamnvaktarbostaden i Hjo hamn dr uppfort i sent 1800-tal i en tidstypisk
panelarkitektur i en vdaning med vind. Byggnaden stdr ndra hamnmagasinet och ska ur
kulturmiljosynpunkt betraktas tillsammans med detta, som en enhet. Exterioren har i allt
vdsentligt en ursprunglig utformning, bl.a. med fasad av profilerad locklistpanel samt i gaviar
uddad panel, en sprojsad glasveranda samt tidstypiska lovsdgade spetsverk och snickerier.”

“Byggnaden har sexsprojsade tvdluftsfonster, sadeltak med tvdkupigt tegel samt yngre typ
av dorr och tegelskorsten. Férgsdttningen dr numera fasad i ljusgront, med fonster och
snickerier i vitt. Byggnaden dr av mycket stort kulturhistoriskt vdrde. Detta bl.a. p.g.a. att den
dr en av tvd kvarvarande dldre byggnader i dagens hamn, samt en karaktdrsbyggnad i Hjo”

Bade sammanhanget med hamnmagasinet, och byggnadens volym och detaljer ar
viktiga for att det bebyggelseomradet inte ska tappa sitt kulturhistoriska virde.

En bestimmelse pa plankartan (q) behdver reglera att byggnaden inte far forvanskas
och att volym och exterior ska bevaras, avser sakerstalla byggnadens kulturhistoriska
varde for framtiden. Forutom en sockel av natursten, troligen granit, ar hyvlad
staende panel med profilerade locklister vasentliga for karaktiren liksom de
tidstypiska ldvsagerierna och flera artikulerade paneldetaljer som takfot, uddad panel
pa gavlar etc.
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Fargsattningen ar av traditionellt slag, och det hyvlade tramaterialet ska vara malat
med traditionell och tidstypisk linoljefarg. Exakt kulor ar inte nodvandig att reglera,
men nuvarande samband med det intilliggande hamnmagasinet behover beakttas vid
forandring av fargsattningen. For helhetsintrycket reglerar detaljplanen att detaljer
som |dvsagerier, knutbrador, takfot, vindskivor och takavvattning bor ha samma kulor
som fasadpanelens. Fonstersnickerier ska bevaras. Dessa utgors av utatgaende
tvaluftsfonster med sidohingda bagar, tre rutor hoga, och med fast mittpost.
Fonstren ar placerade i fasadliv. Ytterrutorna med aldre glas ar monterade med fasta
kittade sprojs. Kulorer pa fonster, dorrar och dess foder ska pa traditionellt vis
avvika fran fasadpanelens. Det ingar i forvanskningsforbudet att takutformningen
bevaras och inte far forses med takkupor, samt att takbeldggningen ska utgoras av
rott tegel. Byggnadernas utseende finns aven dokumenterat i kommunens
bygglovsarkiv.

HN)‘:bb
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Ovan fasadritning fran ombyggnaden av hamnvaktarbostaden till servering

Den mer sentida restaurangbyggnaden som ingar i planomradet och i vaster ansluter
till Guldkroksbadet fran slutet av 60-talet, ar ocksa en del i kulturmiljén kopplat till
Hjo som kurort. | kulturmiljorapporten for Hjo stad beskrivs detta: Senare tiders
tillskott bland bebyggelsen utgor en kontinuerlig fortsdttning pd kurortens verksamhet och
speglar pad ett mycket tydligt sdtt senare tiders ideal vad gdller rekreation, bad och ndjesliv,
men dven modernismens genomslag inom arkitekturen.” Byggnaden som uppfordes 1999
ar ritad av Creacon arkitekter i Jonkoping och uttrycker forutom sin tid ocksa en
arkitektonisk ambition att sammanfora Hjo’s kurortstradition med marina
associationer. 2005 utfordes en tillbyggnad kring det sodervianda hornet for att kunna
utdka antalet platser i bordsserveringen. Till skillnad fran huvuddelen av byggnaden
fran 1999 som ryms inom gillande anvandningsomrade for friluftsbad (S46), utfordes
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den sista tillbyggnaden efter ett tidsbegransat lov pa mark ingaende i den ildre
planens hamnindamal. Ett bibehallande av byggnadens karaktirsdrag med latta
pavilijongbyggnader med flacka pulpettak, sammanbyggda med motfall uppmuntras i
detaljplanen med en varsamhetsbestammelse k;.

e SRS 2 R =7

SR

Restaurangbyggnaden i anslutning till Guldkroksbadet, nedan den senare tillbyggnaden

Kommersiella intressen av att synas, silja och exponera varor samt av att informera,

konkurrerar om det fysiska utrymmet och den visuella miljon i hamnomradet.
Befintliga skyltar skymmer viktiga siktlinjer och rumssamband. Kommunen anser det
angeliget att stavja pagaende skyltinflation med en mer tillbakahallen, sammanhallen,
estetiskt tilltalande skyltning inom &ver lag. Pa sikt kan kommunens skyltpolicy fran
2013 komma att behova uppdateras. Bygglov kravs for samtliga skyltar inom
riksintresseomradet for kulturmiljon for Hjo stad inkluderat planomradet. Plankartan
kompletteras med bestaimmelsen a; for att synliggora och forstarka denna lovplikt

Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet.
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Trafik

Biltrafiken till omradet leds fran Hamngatan i motsolsvarv pa strackan Magasinsgatan-
Floragatan. Parkeringsplatser finns utmed Magasinsgatan samt pa Stromparterren.

Omradet mellan planomradena utgors av gagata, med viss motorburen trafik i form
av varutransporter.

Service

Detaljplanen omfattar serviceverksamhet i form av servering/restaurang. Planomradet
ar beldget i centrala Hjo och har dirmed god tillgang till service for saval
verksamheterna som dess besokare.

Natur
Strandskydd

| Hjo kommun ar strandskyddet for Vittern utokat till 300 meter.

Planomradet har tidigare inte omfattats av strandskydd eftersom omradet har ingatt i
en stadsplan fran 1934. Enligt 10 § lag om inforande av miljdbalken, ska
strandomraden som vid utgangen av juni 1975 ingick i faststalld generalplan, stadsplan
eller byggnadsplan inte omfattas av strandskydd enligt miljobalken, om det inte
bestims nagot annat.

Strandskyddet aterintrader vid ny detaljplanelaggning och behdver darfor upphavas i
detaljplanen. Kommunen far i en detaljplan upphava strandskydd for ett omrade om
det finns sarskilda skl for det och om intresset av att ta omradet i ansprak vager
tyngre an strandskyddsintresset.

Det sirskilda skil som aberopas for upphivandet av strandskydd inom planomradet
ar att det aktuella omradet redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.

Detaljplanen reglerar endast befintliga byggnader och verksamheter och omfattar inte
nagon icke redan ianspraktagen mark.

Geotekniska forhallanden

SGU:s kartvisare jordartskartan 1:25 000 — I: 100 000 visar omradet som postglacial
sand. Grundférhallandena har inte undersdkts i samband med planarbetet.
Planforslaget omfattar endast befintliga byggnader som funnits pa platsen under
relativt lang tid. Detaljplanen utgdr inte risk for 6kad belastning av marken.
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet bedoms inte vara utsatt for buller, och inte heller utgéra en bullerkilla,
som riskerar manniskors halsa och sakerhet.

Fororenade omraden

Det har patriffats fororeningar i bottensediment i hamnbassingerna dster om
detaljplanens delomraden. Analysresultat fran bottensedimenten visar pa forekomst
av sadana fororeningar som overskrider grinsvardena for mindre kanslig
markanvandning i hamnbassangerna dster om planomradet och innehaller bland annat
alifater, PAH:er, kadmium, kvicksilver, TBT och zink. Hamnbassangen ar ocksa
markerad i Lansstyrelsens EBH-karta 6ver fororenade omraden och har bedémts
utgora en stor risk. Efter ett akut muddringsarbete 2017 for att sakerstalla passage
for turbaten 'Trafik’ och efterfdljande deponi utfordes ytterligare provtagningar pa de
deponerade massorna. Detta visade pa lagre halter fororeningar an befarat och
ofarliga.

Kommunen bedémer for de nu aktuella planomradena belagna vaster om
hamnbassdangerna, att det inte foreligger nagon risk for markfororeningar:

e Aven om ildre stadsplan (SIb) anger hamn har den nu aktuella planens
delomraden ej utgjorts av egentlig hamnverksamhet. Det vistra delomradet
var just hamnvaktarens bostad med tillhérande tridgardstomt. Det Ostra
delomradet var en vik av sjon och anslot till stadsparkens (kurortens)
parkmiljo, med strandpromenad. Den inre delen av viken var grundare och
inga batar lag fortojda har. Forst i samband med anlaggandet av
Guldkroksbadet pa 60-talet byggdes bryggan parallellt med nuvarande
restaurangbyggnads langsida ett stycke langre 6ster om denna. Batbryggan har
sedan gjorts om till kaj.

o Till Guldkroksbadet inklusive bassiang och byggnader och for att fylla ut viken
till friluftsbadets parkomrade anvindes fylinadsmaterial av sten och singel,
detta enligt information fran i projektet medverkande hantverkare, da
anstilld pa Hjalmar Karlssons byggfirma som utférde arbetet.

e Den mer sentida byggnaden fran 1998 med tillbyggnad 2005 har utforts med
grundlaggning mot packat fyllnadsmaterial av samma typ som ovanstaende.
Detta har bekriftats vid i nartid utforda arbeten med byte av fettavskiljare.

Detaljplanens huvudsyfte ar att permanenta byggnadsdelar och verksamheter som
idag har tidsbegransade bygglov samt forbattra skyddet av byggnadernas
kulturmiljovarden och pa sa satt kunna sakerstilla dess framtid. Syftet ar dirmed inte
att mojliggdra nagon visentlig utdkning av befintlig bebyggelse. Kommunen bedomer
aven med hansyn till fororeningarna patraffade i hamnbassiangen att
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kunskapsunderlaget om bebyggelsen och planomradenas historia ar tillracklig for att i
denna plan kunna sikerstilla anvandningsindamalets lamplighet.
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Strandpromenaden nedanfor terrassen framfor Bellevue. | forgrunden batar fortdjda
vid den norra piren. Fotografi fran omkring 1920 ur vardprogrammet for
stadsparken. Strandlinjens utseende forandrades forst vid anlaggandet av
Guldkroksbadet pa 1960-talet.

Risk for olyckor

Planomradet ligger inte i narhet till anlidggning eller verksamhet som utgor risk for
olyckor som kan paverka planomradet.

Risk for oversvamning

Vid Vittern ar det endast Jonkopings kommun som har en 6versvamningsrisk vid hog
vattenniva. | framtiden berdknas de extrema nivaerna i Vattern bli oférandrade.

Inom arbetet med en ny dversiktsplan har kommunen uppdragit at Ramball att utféra
en skyfallskartering for tatorten. Skyfallskarteringen har studerat ett fall med 100-
asregn med klimatfaktor. Skyfallskarteringen innehaller aven riskbedomning for
manniskor och bebyggelse.

Skyfallskarteringen visar pa begrinsade floden dver planomradet men vatten kan vid
kraftiga regn bli staende relativt nira bebyggelsens fasader pa dess vastra sidor inom
lokala lagpunkter.

Vad giller hamnvaktarbostaden med tillhorande vaxthusbyggnad for servering kan
vatten bli staende mellan | och 3 dm utanfér byggnadens vistra langsida och lite mer
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at vaster upp till en halvmeter. Vattenansamlingens utbredning relaterar till befintliga
marknivaer och karteringen indikerar att i omradet allra ndrmast fasad kan marken
oversvaimmas ca | dm. Hamnvaktarbostaden har en sockelhdjd pa mellan 3 och 3,5
dm, troskel och firdigt golv ar nagot hogre. Det innebar att avstandet mellan
oversvamningsniva och fardigtgolvniva pa mer an 2 dm ar god. Dérrar ar
gavelplacerade och har finns inga risker for staende vatten. Pa den vistra langsidan
finns ett killarfonster som i befintlig utformning skyddas fran staende vatten med en
kantstenssarg.

For det intilliggande vaxthuset sammanfaller fardigt golvniva i stort sett med markniva
pa den vastra sidan. Har ar éversvamningsbilden som karteringen visar mycket
begransad. Den hogsta totalhdjden som anges for vaxthuset ar nagot hogre an
befintlig byggnad, och relaterar till intilliggande bodar. Hojden mojliggor att golvnivan
kan hojas till hamnvaktarbostadens vid en eventuell framtida ombyggnad. Detta
sammanvagt med att den befintliga byggnaden i sin konstruktion tal viss paverkan av
vata, samt att varaktig vistelse eller samhallsviktiga funktioner inte forekommer,
innebar att kommunen bedomer att det vid skyfall inte foreligger nagon risk for vare
sig manniskor halsa eller vad galler framkomligheten.

Vad giller den &stra restaurangbyggnaden ar byggnaden ar placerad i en nivaskillnad
och fardigtgolvnivan ansluter till kajens lagre markniva pa den 6stra sidan mot
Vittern. Nivaskillnaden ar ungefar 0,6 meter. Skyfallskarteringen visar pa en situation
dar vatten samlas i det sydvastra innerhornet dar samradsforslaget redovisade en
livforskjutning i fasaden. Har visar karteringen pa staende vattensamlingar i den
lagpunkt som omgav en utvandig trappa som leder ner till den lagre fardigtgolvnivan.
Inom livforskjutningen har dock en tillbyggnad uppforts som tacker det mesta av den i
karteringen redovisade oversvaimmade ytan. Detta var inte uppdaterat i
grundkartelagret vid tillfille for karteringen eller vid samradet av detaljplanen.
Trappan ar fortfarande utvandig, men markbeldggningen har gjorts om och
marklutningarna justerats for att skapa avrinning fran byggnaden. Marklutningar
genom den Sppna entrépassagen ar ocksa utformade sa att vatten ej ska bli staende.
Vid trappans lagre vilplan finns dagvattenbrunnar och ledningsnitet har god formaga
att fora dagvattnet vidare nerat till Vitterns yta som aven vid skyfall ligger under
dversvamningsnivaerna.

Framkomligheten redovisas vid 6versvamning som begransad i den passage dar den
befintliga entrén till badanlaggningen ar placerad. Denna ar ocksa for trang for
raddningsfordon som redan i befintlig situation ar hanvisade till badanlaggningen via
kajsidan 6ster om restaurangbyggnaden. Pa kajen bedoms framkomligheten vara god
och karteringens bild med lokalt stiende vatten bedoms inte folja verkliga
forhallanden da Kajens avrinning mot sjon ar god.
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Oversvamningsdjup vid 100-arsregn + KF o
) Modell- och avrinningsomrade
Oversvamningsdjup (cm)
| | <= 10 (redovisas ej)
[10-30
N 30-50
I 50 - 100
<l > 100

\\ § p
. — A — .

Ur skyfallskarteringen. Inringat redovisar omrade dar mark och byggnad gjorts om.

Framkomligheten till och fran byggnaderna ar sikerstilld. Risken for att byggnader
skulle kunna komma till skada bedéms som lag och godtagbar och ar inget som
forandras med det nya anvandningsindamalet. Anvandningsindamalet for
centrumverksamhet kan numer inte heller inkludera bostadsfunktioner. Har finns
heller inga planer pa att lata andamalet inbegripa samhallsviktiga funktioner som
vardcentral eller vairdboende som ocksa kraver speciellt anpassade lokaler, och de
verksamheter som avses vara kvar ar heller inte att betrakta som samhallsviktiga och
medger heller ingen varaktig vistelse. Karteringen visar pa begransade risker i
samband med skyfall, den hojdproblematik som illustreras i karteringen som ringas in
ar atgirdad. Kommunen bedémer att den nya detaljplanen med andring fran
hamnverksamhet till centrumverksamhet inte utgdr nagon risk for manniskors halsa
och sakerhet.

Byggratten for vixthuset mojliggdr en klimatskyddad passage fran glasskaféets kok via
forstukvist/vindfang till serveringsdelen i vaxthuset. Boverkets byggregler om lutning
fran fasad sakerstiller att vatten inte kan bli staende utmed sidan pa en sadan
komplettering.

Risk for erosion, skred och ras

Planomradet ligger i narhet till Vattern, dar det finns en pagaende erosion lings med
strandlinjen. Planomradet ligger enligt Oversiktlig stabilitetskartering, Véstra Gotalands
ldn, Hjo kommun (2008) inom ett omrade dar stabiliteten bedoms vara
tillfredsstillande med avseende pa radande forhallanden. Planomradet ar dock belaget
pa mark dar det enligt parametrarna jordart, topografiska forhallanden och narheten
till vattendrag finns forutsattningar for initiala spontana eller provocerade skred och
ras. Detaljplanen reglerar befintlig bebyggelse, och markanvandningen som planen
medger bedoms inte skapa eller forvarra befintlig stabilitetsproblematik.

Teknisk infrastruktur

Vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ar anslutet till kommunalt vatten- och spillvattennit.



Dagvattnet inom planomradet harrér i huvudsak fran hardgjorda ytor i form av tak.

Fororeningarna fran dagvattnet bedoms som laga och detaljplanen reglerar
huvudsakligen befintlig bebyggelse, vilket innebar att dagvattenflodena inte okar.

Avfall

Avfallshanteringen skots av Avfall & Atervinning Skaraborg.

El, tele och bredband
Hjo Energi AB ansvarar for el, fiirrvirme och stadsnat i omradet.

Skanova ansvarar for telenatet.
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FORANDRINGAR

Planens huvuddrag

Detaljplanen reglerar i huvudsak befintlig bebyggelse och sakerstaller dess nuvarande
utformning och kulturvarden. Anvandningen regleras till centrumandamal och
byggratten begransas genom hojdbestammelse samt prickmark och plusmark. Den
fore detta hamnvaktarbostaden regleras med g-bestammelse samt rivningsforbud for
att skydda dess kulturvarde.

Planbestammelser i plankartan

Nedan sammanstalls alla bestammelser i plankartan och motiv till detaljplanens
regleringar.

CENTRUM Anvandningen centrum inrymmer en kombination av olika
verksamheter som handel, service, samlingslokaler och andra
verksamheter som bor ligga centralt eller vara latta att na.

Anvindningen beddms vara lamplig inom omradet da det
ligger centralt i Hjo och mojliggor en flexibilitet i anvandningen
av omradet.

Prickad mark Marken far inte forses med byggnad.

For att skydda karaktiren i omradet bedoms det inte lampligt
att uppfora ytterligare byggnader inom egenskapsomradett.

Plusmarkerad Marken far endast forses med komplementbyggnad
mark
F o b | Bestammelsen kompletteras med utformningsbestaimmelse for

B S T S R

att sakerstalla att vaxthus- eller verandakaraktaren bibehalls.

h; +0,0 Hogsta totalhojd ar angivet varde i meter over angivet
nollplan.

Bestimmelse om totalthdjd ar anpassad efter hojden pa
befintlig bebyggelse. +94,5 ar inmitta hogsta totalhdjder pa
saval vaxthuset som restaurangbyggnaden. For vaxthuset sitts
dock hojden till en halvmeter hogre + 95.0, for att i framtiden
mojliggdra en hogre firdigtgolvniva men dnda inte medge en

hogre hojd an ovriga bodar utmed Magasinsgatan.




qi

Byggnaden far inte forvanskas. Volym och exterior ska bevaras
med sockel av natursten och fasad av hyvlad staende panel
med profilerade locklister samt gavlar med uddad panel och
tidstypiska ldvsagade spetsverk. Fasadpanel ska vara malad
med linoljefirg i traditionell kulor. Detaljer sasom |&vsagerier,
knutbrador, takfot, vindskivor och takavvattning bor utforas i
samma kulor som fasadpanelen Fonstersnickerier ska bevaras.
Kulér pa dorrar, fonster och dess foder ska pa traditionellt vis
avvika fran fasadpanelens. Takutformningen ska bevaras och
far inte forses med takkupor. Takbeldggningen ska utgdras av
rott lertegel.

Bestammelse om skydd av kulturvarden anvands for att
skydda den fore detta hamnvaktarbostaden som har hogt
kulturhistoriskt varde.

22(28)



Panelavslut med vattbrada mot byggnadens stensockel

r

Byggnad far inte rivas.

Rivningsforbud anvands for att skydda den fore detta
hamnvaktarbostaden som har hogt kulturhistoriskt varde.

ki

Byggnadens karaktarsdrag av latta paviljongbyggnader med
flacka pulpettak sammanbyggda med motfall ska bibehallas.

Byggnaden har en omsorgsfullt utformad arkitektur som utgor
sin tids vidareutveckling pa kurortstemat. Vid eventuella
ombyggnader eller tillagg ska detta utformas med varsamhet i
enhetlighet med angivna karaktarsdrag.

a|

Strandskyddet ar upphavt.

Inom angivna omradet behdver strandskyddet upphavas pa
nytt.

a2

Bygglov kravs aven for samtliga skyltar oavsett storlek inom
omradet for riksintresse for kulturmiljovarden i Hjo stad.

Hamnomradet har som helhet sadant virde att skyltmiljon vid
obetanksamhet riskerar skada kulturmiljons visuella kvaliteter.
Av denna anledning rader utokad lovplikt sa att dven mindre
skyltar genomgar granskning i bygglovsprovning pa samma sitt
som storre skyltar alltid ska gora.

fi

Komplementbyggnad for servering ska ha vaxthus- eller
verandakaraktar.
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Det befintliga vaxthuset som vaderskyddad serveringsdel har
tillkommit for att vara latt demonterbart med anledning av det
tidsbegransade bygglovet. Dess gestaltningskvaliteter ar bland
annat en hog grad av genomsiktlighet samt en latt och luftig
grundkaraktar vilket bedoms lampligt att reglera med denna
utformningsbestimmelse.

Genomforandetid | Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen far laga
kraft.

Eftersom detaljplanen reglerar befintlig bebyggelse bedoms det
lampligt att reglera genomforandetiden till 5 ar.

Bebyggelse

Planen mojliggor bevarande av de befintliga byggnaderna inom planomradet.
Planbestimmelserna reglerar hojd i enlighet med nuvarande hojder och byggratten
runt den fore detta hamnvaktarbostaden begransas genom prickmark.

Prickmarken majliggor fortsatt anvandning av marken i enlighet med nuvarande
anvandning som uteservering pa mark.

Byggratten for hamnvaktarbostaden regleras inte med hojdbestaimmelse eftersom
bestammelsen q; inte majliggor annan byggnad dan den som ar befintlig.

Kulturmiljo

Planen ingar i en kulturmiljo som utgdrs av hamnomradet som knyts samman med
det gamla kurortsomradet. For att inte forvanska kulturmiljderna anpassas planen till
befintliga byggnader. Den fore detta hamnvaktarbostaden skyddas aven genom
bestaimmelse om skydd av kulturvarden — qi, samt rivningsforbud — r;.

Genom bestimmelsen om skydd av kulturvirden sikerstills att byggnaden inte far
forvanskas. Bestaimmelsen tar aven upp de exteriora uttryck som identifierats som
vardebarare.

Detaljplanen reglerar aven att andringar och tillagg till den befintliga
restaurangbyggnaden ska utformas med varsamhet.

Trafik

Detaljplanen innefattar inga trafiksystem och ansluter till befintligt gatunat.

Natur

Detaljplanen innefattar ingen naturmark.
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Teknisk infrastruktur

Energiforsorjning och telekommunikation

Planen ger inte upphov till forandring av energiforsorjning och telekommunikation

Vatten och spillvatten

Planen ger inte upphov till forandring av vatten- och spillvattennat.

Dagvattenhantering

Planen ger inte upphov till forandrad dagvattenhantering.

Brandvattenforsorjning

Da inga forandringar planeras ger detaljplanen i sig inte upphov till forandrad
brandvattenforsorjning. Hamnen som helhet har dock inte tillracklig forsorjning av
brandvatten och skulle behova kompletteras med ytterligare brandpost.
Réaddningstanstens tillgang till brandvattenforsorjning ska sakerstillas enligt
raddningstjanstens brandvattenplan. Placering av ytterligare brandpost sker i samrad
med raddningstjansten.

Avfallshantering

Planen ger inte upphov till forandring av avfallshanteringen.



26(28)

GENOMFORANDEFRAGOR

| detta kapitel gar det att ldsa om de fragor som ar av vikt for genomférandet av
detaljplanen. Har redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgirder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Kapitlet har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar i stallet av
plankartan och planbestaimmelserna.
Konsekvenser av planens genomforande

Planen har tagits fram med syfte att fortsatt mojliggora befintliga verksamheter inom
planomradet genom att ta fram en detaljplan som stimmer dverens med omradets
nuvarande markanvandning, samt att sakerstalla de kulturmiljovarden som finns inom
planomradet. Ett genomférande av planen forandrar darfor inte nuvarande
utformning och anvindning av omradet.

Planen bedoms inte paverka de riksintresseomraden som omfattar eller gransar till
planomradet.

Organisatoriska fragor

Hjo kommun ansvarar for planarbetet.

Ekonomiska fragor

Planarbetet bekostas av Hjo kommun.

Tidplan
For detaljplanen galler foljande uppskattade tidplan:
Samrad: kvartal 2, 2022

Granskning:  kvartal I, 2024
Antagande:  kvartal 2, 2024
Laga kraft: kvartal 2, 2024

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden far planen bara andras mot berorda fastighetsagares vilja
om det ar av stor allman vikt eller av nya forhallanden av stor vikt som inte kunde
forutses vid planlaggning (se PBL kap 4 § 39).
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Andras eller upphivs planen under genomforandetiden har fastighetsigaren ritt till
ersittning fran kommunen for den skada det medfor. Efter genomfoérandetidens slut
fortsatter detaljplanen med dess rattigheter att galla men andras eller upphavs planen
finns ingen ratt till ersattning for de rittigheter som gar forlorade (se PBL kap 14 § 9).

Huvudmannaskap och ansvar

Allman plats

Planen omfattar ingen allman platsmark.

Kvartersmark

Planomradet rymmer kvartersmark med anviandningsomrade Centrum. Inom
kvartersmark ansvarar fastighetsagare/exploator for och bekostar uppforande, drift
och underhall av bebyggelse. Fastighetsigaren/exploatoren ansvarar for alla
erforderliga lov och tillstind som krivs samt anslutningskostnader fram till
fastighetsgrans.

Kulturvarden

Ersattning vid rivningsforbud

Om kommunen anvant sig av en bestimmelse om rivningsforbud kan den som ager
fastigheten som berors ha ratt till ersattning av kommunen for den ekonomiska skada
som bestaimmelsen medfor. Ratten till ersattning galler endast om den skada som
rivningsforbudet medfor ar betydande i forhallande till virdet av den berdrda delen
av fastigheten.

| aktuell detaljplan har rivningsforbud angivits for den fore detta hamnvaktarbostaden.
Fastigheten ags av Hjo kommun.

Ersattning vid g-bestimmelse

Vid beslut om en detaljplan med bestaimmelser om skydd av kulturvarden har den
som ager en fastighet som berors av bestammelsen ritt till ersattning av kommunen
for den ekonomiska skada som bestaimmelsen medfor. Ritten till ersattning galler
dock endast om bestimmelsen innebir att pagaende markanvandning avsevart
forsvaras inom den berorda delen av fastigheten.

| aktuell detaljplan har en g-bestaimmelse angivits for den fore detta
hamnvaktarbostaden. Fastigheten 4gs av Hjo kommun och pagaende markanvandning
beddms inte forsvaras av g-bestimmelsen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Omradet omfattas inte av fastighetsindelningsbestimmelser.



Forandrad fastighetsindelning

Planen ger inte upphov till forandrad fastighetsindelning.

Fastighetskonsekvenstabell

Fastighet Konsekvenser

Norr 3:59 | Ett genomforande av detaljplanen medfor inga forandringar for
fastigheten da planen anpassas efter befintliga forhallanden.

Ovriga tekniska fragor

Kommunen ansvarar for att forbattra hamnomradets brandvattenforsorjning

MEDVERKANDE

Detaljplanen har uppriattats av Plan- och byggenheten/Samhallsbyggnad, Hjo kommun

Matilda Aslin, Planarkitekt, Hjo kommun

Medverkande fram till och med samradsskedet:
Patrik Igelstrém Ulrika Aberg
Planarkitekt, Hjo kommun Planarkitekt, Structor Miljéteknik AB
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