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Inledning

Det nationella malet for bostadspolitiken ar en langsiktigt vil fungerande bostadsmarknad dar
manniskors efterfragan moter ett utbud av bostdder som svarar mot behoven. Hjo kommun
ska planera, ansvara och ge forutsattningar for att atgarder for bostadsforsorjningen forbereds
och genomfors.

Pa uppdrag av kommunfullméktige ska kommunstyrelsen leda och samordna den oversiktliga
planeringen av mark och vatten, detaljplanering samt mark och bostadspolitik.
Kommunstyrelsen ska uppratthalla en god mark- och planberedskap och se till att
bostadsforsorjningen och samhillsbyggandet frimjas genom att ha god markberedskap for saval
bostader som naringslivsetableringar.

Tillgang till bra bostader ar viktigt for kommunen nar befolkningen vaxer. Att ha en bostad ar
en social rattighet och en forutsattning for etablering i samhallet. Bostadsforsorjningen ska
skapa forutsattningar for alla i kommunen att bo i goda bostader-.

Bostadsforsorjning handlar dels om att planera for att nya bostader ska kunna byggas, dels om
att se dver hur det befintliga bestandet ska utvecklas samt att verka for att fler ska fa egna
boendekontrakt. Kommunen ska sakerstalla att bostadsforsorjningen framjar ett samhalle dar
alla har mojlighet att vara delaktiga.

Bostadsforsorjningslagen

Enligt Lag (2000: 1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska varje kommun planera
for bostadsforsorjningen i kommunen. Planeringen ska aven omfatta riktlinjer for
bostadsforsorjningen, vilka ska aktualiseras och antas av kommunfullmaktige under varje
mandatperiod. Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska minst innehalla foljande uppgifter:

I. kommunens mdl for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdndet,
2. kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mdl, och

3. hur kommunen har tagit hdnsyn till relevanta nationella och regionala mdl, planer och program som
dr av betydelse for bostadsforsérjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, av efterfragan
pa bostader, bostadsbehovet for sarskilda grupper och marknadsférutsattningar. Lag (2013:866)

Syftet med bostadsforsorjningsprogrammet

Bostadsforsorjningsprogrammet anger inriktning for samhallsplaneringen och utgor underlag for
detaljplanering samt redovisar planeringsberedskapen for nya bostiader i kommunen.

Enligt Lag (2010:900) Plan- och bygglagen ska kommunen i oversiktsplanen redovisa hur
kommunen avser att tillgodose det langsiktiga behovet av bostider. Riktlinjer ska fungera som
ett stod nar nya detaljplaner arbetas fram, som underlag for diskussion i oversiktsplanen och
for beslut om insatser som paverkar andra verksamheter i kommunen.

Inriktning

Programmet och riktlinjerna ska klargora kommunens ambition om expansion och utveckling
och bostadsbyggandets omfattning. Malet ar att skapa balans mellan tiliging och efterfragan pa
bostader och efterstrava en variation av boende- och upplatelseformer for att méta manniskors
bostadsbehov. Detta dokument beskriver bade befintliga och planerade exploateringsomraden
och hur manga bostider som planeras att byggas under perioden. Det ger information om och
tydliggdr kommunens planering for den egna organisationen, medborgare och exploatorer pa
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bostadsmarknaden. Hjo kommun har inget kommunalt bostadsbolag. Samarbetet med de
privata fastighetsagarna fungerar mycket val och ar en forutsattning for att bostadsforsorjningen
ska fungera. Kommunen ska tillsammans med de privata fastighetsagarna och andra aktorer
bidra till 6kad bostadsproduktion. Bostadsbyggande ska ske genom fortatning i befintliga
omraden och exploatering av nya omraden. Bostadsforsorjningsprogrammet ska ta hojd for
efterfragan pa boende fran kommunens invanare och fran intresserade som vill flytta till
kommunen. Programmet har tagits fram utifrdn omraden i kommunen dar detaljplan redan ar
upprittad och omraden dar planarbete pagar eller ar nira forestaende. Den framtida
planeringen av bostadsbyggnation ska ske i balans med kommunens mojligheter att uppratta
erforderlig infrastruktur och samhallsservice.

Visioner och mal

Nationella visioner och mal

Samhadllsplanering och bostadspolitik

Nationellt mal for samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande och lantmateriverksamhet ar
att ge alla méanniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god livsmiljé. En langsiktig god
hushallning med naturresurser och energi ska frimjas och bostadsbyggande och ekonomisk
utveckling underlittas. Malet for regeringens bostadsmarknadspolitik ar langsiktigt vl
fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostader
som svarar mot behoven.

Nationellt miljomdl- God bebyggd miljo

Sveriges riksdag har beslutat om |6 nationella miljomal. Ett av malen dar God bebyggd miljo.
Regeringens definition av detta lyder:

"Stdder, tdtorter och annan bebyggd milj6 ska utgora en god och hdlsosam
livsmiljé samt medverka till en god regional och global miljo. Natur- och
kulturvdrden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska
lokaliseras och utformas pad ett miljéanpassat sdtt och sd att en ldngsiktigt

god hushdllning med mark, vatten och andra resurser framjas”
Boverket. God bebyggd miljo. Miljomadl. http://www.miljomal.se/sv/Miljomalen/ | 5-God-bebyggd-miljo/.

Regionala visioner och mal

Vision Vdstra Gotaland

"Vision Vistra Gotaland — det goda livet” ar den gemensamma utgangspunkten for hur Vastra
Gotaland ska utvecklas for att vara en attraktiv region att bo och verka i. Visionen om det goda
livet beskriver vad ett gott liv innebar for invanarna i Vastra Gotaland. Vigen dit forutsatter en

hallbar utveckling i tre dimensioner — den ekonomiska, den ekologiska och den sociala.

Vdéstra Gotalandsregionen. Vision Véstra Gétaland
https://alfresco.vgregion.selalfresco/service/vgr/storage/node/content/28338/Vision %20V %c3 %a4stra%20G%c3 %bbtaland%20
-%20Det%20goda%20livet.pdf?a=false&guest=true

Hjo kommuns vision, mal och styrande dokument

Hjo kommuns vision, "Tillsammans skapar vi framtidens Hjo”, antogs av kommunfullmaktige i
borjan av 2013. | arbetet med att ta fram visionen, dir manga Hjo bor valde att vara med, lyftes
sex utvecklingsomraden fram som sarskilt viktiga att satsa pa i framtiden:


http://www.miljomal.se/sv/Miljomalen/15-God-bebyggd-miljo/
https://alfresco.vgregion.se/alfresco/service/vgr/storage/node/content/28338/Vision%20V%c3%a4stra%20G%c3%b6taland%20-%20Det%20goda%20livet.pdf?a=false&guest=true
https://alfresco.vgregion.se/alfresco/service/vgr/storage/node/content/28338/Vision%20V%c3%a4stra%20G%c3%b6taland%20-%20Det%20goda%20livet.pdf?a=false&guest=true
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Tillsammans- Goda méten forverkligar visionen

I Hjo arbetar vi tillsammans for att utveckla Hjo och gora var vision verklig. Vi satsar
medvetet pd goda moten mellan mdnniskor, gott samarbete i ndringslivet och god
samverkan mellan Hjo och andra kommuner. Vi dr kdnda som det enkla, ldttillgingliga och
vilkomnande Hjo ddr vi ldter hjdrtat vara med.

Levande Hjo- Hdiindelser dret runt

Framtidens Hjo dr en levande stad. Fér alla dldrar och dret runt. Hdr finns de funktioner
som gor en plats till en egen stad. Ett levande centrum. Ett brett utbud av idrotts- och
kulturaktiviteter som gor livet gott att leva. I Hjo kan mdnniskor métas, vixa, vara kreativa
och inspireras av andras kreativitet.

Vidttern- Liv vid Vdttern

I framtiden Hjo tar vi vara pd vdrt fantastiska ldge vid Vittern. Vi anvdnder det for att
berika livet for alla hjobor och for att locka fler besékare.

Boende- Ldtt och gott att leva

Hjo har en enorm potential att bli en levande och vacker boendeort med vdrt
sjondra ldge. Det ska vi ta vara pd och géra dnnu mer av. I framtidens Hjo dr det
gott att leva och enkelt att fa livspusslet att ga ihop. Ett brett utbud av bostdder,
goda kommunikationer och en stark gemenskap lockar allt fler till Hjo. Mdnga
uppskattar att Hjo sdrskilt prioriterar verksamheter som riktar sig till barn och
unga

Hallbarhet och natur- Resurssndlt med hég livskvalitet

I framtidens Hjo har mdnga mdnniskor en hog livskvalitet utan att tdra pd vdra
gemensamma naturresurser. Genom vdr smdskalighet har Hjo unika forutsdttningar att bli
en tdt, miljévdnlig och promenad- och cykelvdinlig stad. Det ska vi ta vara pd och géra till
vdr styrka.

Besokare

Hjo har en stark attraktionskraft. I framtidens Hjo tar vi vara pd vdr potential och dr ett
vilbes6kt resmdl. Bes6ksndringen dr till nytta for alla Hjobor eftersom den skapar arbeten
och en levande stad och landsbygd. Ett gott bemétande och en vilkomnande atmosfar far
gdster att ldngta tillbaka hit.

Ritak AR AN AN

TILLSAMMANS SKAPAR VI FRAMTIDENS HJ0
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Kommunfullmaktige i Hjo har antagit |8 prioriterade mal som ar kopplade till visionens
utvecklingsomraden. Inom flera av utvecklingsomradena finns mal som har stor betydelse for
bostadsforsorjningen. De mal som har stor betydelse for bostadsforsorjningen ar:

Mal nr | Hjo ska vara en attraktiv boendekommun med positiv befolkningstillvaxt
Mal nr 2 | Hjo ska medborgarna vara nojda med kommunikationerna

Mal nr 16 | Hjo ska det vara enkelt att leva miljovanligt

Mal nr 17 Hjo kommun ska vara fossiloberoende ar 2030

Oversiktsplan 2010 Hjo kommun

Enligt Plan och bygglagen ska alla kommuner ha en aktuell versiktsplan som omfattar hela
kommunens yta och illustrerar hur anvandningen av vatten och mark ska ske. Den nu gillande
oversiktsplanen for Hjo kommun vann laga kraft 2010-11-19 och aktualitetsforklarades av
kommunfullmaktige i juni 2017. Planen tacker hela kommunens yta men ar i vissa delar mer
detaljerad. Oversiktsplanen innehaller tre tematiska delar; Planeringsforutsittningar, planforslag,
beskrivning av planens konsekvenser samt en miljokonsekvensanalys. Oversiktsplanen ar
vagledande for detaljplanering och beslut om bygglov. Samtidigt som 6versiktsplanen ska vara
vagledande under en lingre tidsperiod ska den omprovas varje mandatperiod. Beskrivning,
framtidsanalys, ambitioner och malsittningar som finns i 6versiktsplanen ligger till grund for

arbetet med programmet for bostadsforsorjningen.
http://www.hjo.se/Startsida/Bygga-bo-och-miljo/Planer-och-ny-bebyggelse/Oversiktsplan | /

| 6versiktsplanen finns ett flertal riktlinjer for bebyggelse och bostider. Nedan redovisas ett
axplock av dessa riktlinjer som ar av oversiktlig och principiell betydelse for den framtida
bostadsplaneringen.

¢ Hijo stadskarna ska behalla sin nuvarande utformning och karaktar. Det kulturella,
historiska och arkitektoniska arvet ska varnas och prioriteras vid all planering.

e God planberedskap ska finnas, bade for en- och flerfamiljshus och for invanarnas
skiftande behov.

e Hijo ska fortatas. Jungfrulig mark ska tas i ansprak forst i andra hand.

e Bostadsomraden och offentlig miljo ska utformas med hinsyn till trygghet, sakerhet och
tillganglighet.

e Bostadsnira natur- och gronomraden for lek och rekreation ska virnas och helst
utvecklas.

e Bostaderna i Hjo ska vara sunda, sakra och utformade for att passa alla.

e | all samhillsplanering ska efterstravas langsiktig hallbarhet med effektivt utnyttjande av
energi, teknisk forsorjning och infrastruktur.

e Vid eventuella konflikter mellan bostader och forenings-/fritidsverksamheter, ska
bostader ha foretrade.

e Allménhetens tillgang till vattnet ska vdrnas och prioriteras vid all planering i vattennara
lagen.


http://www.hjo.se/Startsida/Bygga-bo-och-miljo/Planer-och-ny-bebyggelse/Oversiktsplan1/
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Nulagesbeskrivning och marknadsforutsattningar

Hjo ar en liten kommun med en valbevarad och vacker stadskarna, belagen i ostra delen av
Vastra Gotalandsregionen, alldeles vid Vattern. Narmaste storre stader ar Skovde- 30 km
nordvist, Jonkoping- 65 km séderut och regionens centrum Goteborg pa 200 km avstand i

sydvast. Hjo kommun gransar till kommunerna Karlsborg, Tibro, Skovde, Tidaholm och Habo.
Hjo kommun hade 9 048 invanare vid arsskiftet 2016/17. | Hjo stad bor ca 6 200 personer. |
tatorten Korsberga drygt en mil visterut bor drygt 200 personer. | smaorterna Gate,
Korsgarden, Blikstorp, Svirtan och Bengtstorp bor sammanlagt cirka 440 personer. Cirka 2 100

personer bor utanfor titorter och smaorter.

Oversiktskarta Hjo kommun
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Bostadsmarknaden

Bostadsbehovet ar hog grad bestimt av den demografiska utvecklingen. Hur manga som fods
och hur manga som aldras samt flyttnettot utgor tillsammans det som avgdr hur manga som
bor i Hjo kommun. Manniskors val av bostad avgors av livssituation och ekonomiska
forutsattningar. De senaste decenniernas forandringar av lagstiftning, regler och avskaffandet av
statliga subventioner pa bostadsmarknaden har resulterat i att bostadsbyggandet ar mer
beroende av lonsamhet i projekt an tidigare. Nyproduktionen av bostader loser inte alltid
manniskors behov av bostader eftersom byggandet alltmer inriktas mot grupper med hog
betalningsférmaga. For de som ar i behov av bostad ar inkomst, boendekostnad och
mojligheterna att fa bostadslan avgorande for om bostadsbehovet méts av ett utbud pa
bostadsmarknaden.

Under ar 2016 saldes 85 smahus i Hjo kommun och medelvardet pa kopeskillingen lag strax
under |,5 miljoner kronor. Under den senaste femarsperioden har priserna pa smahus okat i
kommunen. Prislaget ar relativt hogt jamfort med grannkommunerna Tibro, Tidaholm och
Karlsborg men lagre an i de storre kommunerna som Skovde, Lidkoping, Mariestad.

Antal salda smahus ar 2016 och kopeskilling, medelvarde
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Antal 2016 m Kdpeskilling, medelvarde i tkr 2016

Kdlla: SCB statistikdatabasen 2017-06-19
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Antalet bostadsritter i Hjo kommun ar relativt litet och rorligheten i bestandet ar lag.
Prisutvecklingen pa bostadsritter har de senaste aren pekat kraftigt uppat.

Hyrorna i lagenhetsbestandet ar lagre an i flertalet av jimfoérelsekommunerna nedan och det ar
bara i Tibro som medelvirdet pa arshyran per kvadratmeter ar lagre.

Medelvdrden drshyra per kvadratmeter i hyresrdtter

Kommun 2016 (tkr)
Karlisborg 897
Tibro 798
Mariestad 914
Lidképing 905
Skara
Skovde 957
Hijo 825
Tidaholm
Falkoping 880

Kdlla: SCB statistikdatabasen 2017-06-19 (For Skara och Tidaholm saknas uppgift)

Hushallens betalningsformaga

De ekonomiska forutsattningarna for hushallen i Hjo skiljer sig at. Den disponibla inkomsten ar
en indikation om kopkraft och levnadsstandard for olika grupper i samhallet. | tabellen nedan
redovisas arlig genomsnittlig disponibel inkomst for olika hushallstyper i Hjo. De som lever i
ensamhushall har en lagre disponibel inkomst dn de som lever i hushall med flera vuxna.
Ensamstaende kvinnor utan barn ar de som har lagst disponibel inkomst, vilket delvis beror pa
att kvinnor generellt har lagre pension an man och lever langre. Hogts disponibel inkomst har
sammanboende med barn 0- 29 ar.

Hushallstyp 2015 Ldnet

(tkr) (tkr)
samtliga hushall 392,9 438,8
ensamstaende utan barn 204,7 227,0
ensamstaende kvinnor utan barn 193,8 210,3
ensamstaende min utan barn 216,6 245,0
ensamstaende med barn 0-19 ar 310,7 328,9
ensamstaende kvinnor med barn 0-19 ar 301,0 306,9
ensamstaende mian med barn 0-19 ar 332,0 404,4
ensamstaende med kvarboende unga vuxna 20-29 ar 406,0 456,6
ensamstaende kvinnor med kvarboende unga vuxna 20-29 ar 373,3 432,0
ensamstaende man med kvarboende unga vuxna 20-29 ar 4456 497,4
sammanboende utan barn 457,6 519,1
sammanboende med barn 0-19 ar 584,1 657,0
sammanboende med kvarboende unga vuxna 20-29 ar 721,2 828,9
ovriga hushall utan barn 565,6 550,7
ovriga hushall med barn 0-19 ar 663,4 745,5

Kadlla: SCB statistikdatabasen

Andelen ildre i kommunens befolkning kommer att 6ka de kommande aren. Bostadsbehovet
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dndras med alder men hur detta kommer att paverka efterfragan pa bostader bland aldre ar
svarbedomt. Statistik dver inkomsterna visar att aldre i aldersgrupperna dver 70 ar i nuliget har
begransat ekonomiskt utrymme, i synnerhet kvinnor. Detta innebar att ett okat behov av
tillgingliga och anpassade ligenheter for denna malgrupp inte automatiskt behover leda till en
okad efterfragan. Tabellen nedan visar arlig sammanriknad forvarvsinkomst som utgors av
inkomst av tjanst och naringsverksamhet (kapitalinkomster ingar inte) fore skatt for
aldersgrupperna 65 ar och ildre i Hjo kommun ar 2015.

Sammanrdknad forvdrvsinkomst i tkr

Aldersgrupp Man Kvinnor
65-69 ar 3154 2245
70-74 ar 251,1 169,5
75-79 ér 2159 145,2
80-84 ar 200,9 141,2
85+ ar 189,9 142,2

Kadlla: SCB statistikdatabasen

Arbetsmarknad och pendling

Arbetsmarknaden i kommunen ar begransad och en befolkningstillvaxt forutsatter goda
kommunikationer som mojliggor pendling till arbeten pa annan ort. Andelen arbetssokande
totalt i gruppen 20- 64 ar uppgick i mars 2017 till 5 procent enligt statistik fran Statistiska
centralbyran, SCB. Motsvarande andel for linet uppgar till 5 % och i riket som helhet till 6 %.
Hjo kommun tillhor arbetsmarknadsregionen Skévde- Skara och gransar till Jonkopings
arbetsmarknadsregion. Ett relativt stort antal invanare pendlar till arbetet i andra kommuner.
Den senaste statistiken fran SCB ar fran slutet av 2015 och da pendlade totalt | 878 personer
ut till arbete pa annan ort. Nara halften av dessa pendlade till Skovde. Mojligheterna att resa
med kollektivtrafiken mellan Hjo och grannkommunerna Skovde, Tibro, Karlsborg och
Tidaholm ar god men mojligheterna att resa kollektivt soder ut mot Habo och Jonkoping ar
samre. Avstandet till Skdvde, som ligger vid stambanan, ar tre mil vilket gor att mojligheterna
att resa med tag ar goda. Utbyggnad av fibernit, via det kommunala bolaget Hjo Energi har
pagatt i hog takt under det senaste aret. En val fungerande IT-infrastruktur ar en forutsattning
for att manniskor och foretag som lever och verkar i kommunen ska valja att stanna kvar.

Inpendling Utpendling Bor och arbetar i kommunen

Man, antal ‘ 343 1 066 1163
Kvinnor,antal ‘ 356 812 1 187
Totalt ‘ 699 1 878 2 350

Kdlla: SCB statistikdatabasen 2017-06-12

Befolkningsutveckling

Befolkningen i nulaget

Befolkningsprognosen i 6versiktsplanen 2010 for Hjo kommun stracker sig fram till ar 2015 och
antagandet om befolkningens storlek om cirka 8 700 invanare 2015 understiger det faktiska



12(28)

utfallet som uppgick till 8 983. Vid utgangen av ar 2016 hade kommunen 9 048 invanare. En
relativt stor del av befolkningen i Hjo ar 65 ar eller dldre. Andelen uppgar till 26 procent (snitt i
VG region 19 procent riket 20 procent). Andelen unga mellan 0- 19 ar uppgar i Hjo till 22
procent (snitt i VG region 29 procent, riket 23 procent).

Befolkningens alderssammansattning 2016
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Kdlla: SCB statistikdatabasen 2017-06-12

Vastra Gotalandsregionens befolkningsprognos for Hjo

Befolkningsprognoserna i detta bostadsforsorjningsprogram ar gjorda av Vastra
Gotalandsregionen. Regionens prognos baseras pa antaganden om fddelsetals- och
dodstalsutveckling pa SCB:s antaganden i prognosen for riket. Aven SCB:s antagande om utrikes
in- och utflyttningar ligger i basen men det gors ett antagande om regionens andel
(huvudsakligen baserat pa historiska varden).

Befolkningsutveckling/prognos 2000- 2025
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Kalla: Befolkningsutveckling 1980- 2016 SCB. Prognos 2017-2025 Vdstragétalandsregionens statistikdatabas.

http:/lwww.vgregion.se/om-vgr/statistik-analys/analysportalen/#s=date|f=

Fran ar 2000 fram till ar 2014 varierade antalet invanare i Hjo mellan 8 880- 8 850 personer.
Fran ar 2014 har befolkning okat arligen och uppgick vid arsskiftet 2016/17 till 9 048 personer.


http://www.vgregion.se/om-vgr/statistik-analys/analysportalen/#s=date|f=|
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Andelen utrikesfédda uppgick vid senaste arsskiftet till 8 procent av befolkningen.

Befolkningsprognosen visar pa en fortsatt arlig 6kning fram till ar 2025 da Hjo kommun
beriknas ha 9 381 invanare. Befolkningen antas 6ka med totalt 333 personer fram till ar 2025. |
regionen som helhet vintas befolkningen vixa med 18 000 personer arligen.

Befolkningsprognos 65 ar och aldre 2016- 2025
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Kaélla: Vdstragotalandsregionens statistikdatabas

Befolkningen over 65 ar uppgick vid arsskiftet 2016/17 till 2 326 personer vilket motsvarar cirka
26 % av den totala befolkningen. Hjo har i likhet med ovriga Sverige en utveckling dar
befolkningen blir allt dldre. Antalet i dldersgrupperna 65 ar och aldre beriknas 6ka med 203
personer mellan aren 2016 och 2025. Det ar framst antalet i aldersgruppen 75-84 ar som okar.

Befolkningsprognos 0-19 ar 2016- 2025
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Kadlla: Vdstragotalandsregionens statistikdatabas

Aldersgruppen 0 -19 ar beriknas 6ka med 192 personer mellan ar 2016- 2025. Den storsta
okningen sker i aldersspannet 0-14 ar vilket kan vara en indikation pa att fler barnfamiljer viljer
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Hjo som bostadsort.

Befolkningsprognos 0-19 ar 2016-2025
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Kadlla: Vdstragotalandsregionens statistikdatabas

Av kommunens befolkning vid arsskiftet 2016/17 var ca 53 % i yrkesverksam alder 20- 64 ar,
vilket ar nagot under riksgenomsnittet. | aldersgruppen 20- 64 ar beriknas befolkningen minska
med 62 personer fram till ar 2025.

In- och utflyttning 2017- 2025
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Kalla: In och utflyttning 2006- 2016 SCB. Prognos 2017-2025 Vdstragitalandsregionens statistikdatabas

Prognosen over in- och utflyttning fran 2017 och framat pekar mot ett positivt flyttnetto som
ar storst under aren fram till 2021.
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Befintligt bostadsbestand

Upplatelseformer

Aganderitt ar den vanligaste upplitelseformen, av totalt 4 224 hushall bor 2 585 i 4ganderitter,
foretradelsevis smahus. | 098 hushall bor i hyresritt. Antalet hushall som bor i bostadsritt
uppgar till 279.

Flerbostadshus

Hjo kommun har inget kommunalt bostadsbolag. Det totala antalet bostader i flerbostadshus
uppgick till 1 327 vid arsskiftet 2016/17. Pa hyresmarknaden i Hjo har fastighetsbolaget
Wennergrens, som ager 998 lagenheter, en framtradande position. Vid sidan av detta finns ett
mindre antal foretag som vardera har mellan 20 och 50 lagenheter. (se bilaga | for forteckning
over ldgenhetsbestdndet) De fastighetsagare som hyr ut bostader i Hjo kommun uppger att
vakanslaget for bostader i nulaget ar nara noll.

Smahus

Antalet bostader i smahus uppgar till 2 806 stycken. Utdver antalet smahus, som redovisas i
diagrammet pa nasta sida, fanns det 512 fritidshus i kommunen vid arsskiftet 2016/17. Den
vanligaste boendeformen i Hjo kommun ar smahus och cirka 65 % av hushallen bor i smahus
(riksgenomsnittet ligger pa 50 %).

Bostadsritter

Antalet bostader i bostadsratter uppgar till drygt 300 och merparten av dessa forvaltas av
Riksbyggen och HSB. Rorligheten i bostadsrittsbestandet ar liten. Prisutvecklingen pa
bostadsritter har de senaste aren pekat kraftigt uppat.

Andel hushdll efter boendeform

Smahus Flerbostadshus Specialbostad Ovrigt Uppgift saknas Samtliga Antal hushall

dgande bostadsrdtt hyresrdtt bostadsrdtt hyresrdtt

Andel % 61,2 2,1 24 4,5 23,6 2,0 1,6 2,6 100 4224

Antal hushall 2 585 89 101 190 997 84 68 110 4224
Kdlla: SCB statistikdatabasen

Diagrammet nedan visar hur bostadsbestandet fordelas mellan boendeformer och
upplatelseformer.
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Bostadsbestandets fordelning mellan antal smahus,
flerbostadshus, ovriga hus och specialbostader (SCB

2017-06-14)
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Bostadsbestandets fordelning pa antal per
upplatelseform (SCB 2017-06-14)
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DEFINITION BOENDEFORM
SMAHUS avser friliggande en- och tvabostadshus samt par-, rad- och kedjehus (exklusive fritidshus).
FLERBOSTADSHUS avser bostadsbyggnader innehallande tre eller flera ldgenheter inklusive loftgangshus.

OVRIGA avser byggnader som inte &r avsedda fér bostadsandamal-byggnader avsedda fér verksamhet eller

samhallsfunktion.

SPECIALBOSTADER avser bostader for dldre och funktionsnedsatta, studentbostader och dvriga specialbostider
DEFENITION UPPLATELSEFORM

Lagenheternas upplatelseform utgar fran dgarforhallandet och inte hur de boende férfogar 6ver lagenheterna.

HYRESRATT: Smahus med hyresritt avser ldgenheter som dgs av andra dgare &n fysiska personer, dédsbon eller
bostadsrattsforeningar. Flerbostadshus och 6vriga hus med hyresratt avser lagenheter som inte ar dgarlagenheter

och som ags av andra dgare an bostadsrattsforeningar.

BOSTADSRATT: Smahus, flerbostadshus och 6vriga hus med bostadsratt avser ldgenheter som &gs av

bostadsrattsforeningar.

AGANDERATT: Smahus med dganderitt avser ligenheter som dga av fysiska personer eller dédsbon. Flerbostadshus

och 6vriga hus med dganderatt avser agarlagenheter.



Hushallens sammansattning

Den vanligaste hushallstypen i Hjo kommun ar ensamstaende utan barn. Nist vanligaste
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hushallstyp ar sammanboende utan barn. En sammanslagning av grupperna ensamstaende med

barn 0-24 ar, sammanboende med barn 0-24 ar och dvriga med barn 0-24 ar gor att hushall

med barn 0-24 ar ar den tredje vanligaste hushallstypen. Andelen hushall med barn uppgar till

strax under en tredjedel av samtliga hushall men utgdr nastan hilften av befolkningen.

Hushallens sammansittning och antal personer SCB 17-06-16
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Tabellen nedan visar genomsnittlig bostadsyta i antal kvadratmeter per person i ett antal olika

hushallstyper i Hjo kommun. Ensamboende ar den grupp som bor stérst. Sammanboende med

fler an tre barn bor minst, pa 25 kvm per person. Riksgenomsnittet for bostadsyta ar 42
kvadratmeter per person och i Hjo ar den 50 kvadratmeter per person.

Hushélistyp 2012 2013 2014 2015 2016
ensamboende kvinnor - 64 ar 8l 8l 79 80 79
ensamboende kvinnor 65- ér 86 87 86 86 87
ensamboende mdn - 64 ar 80 78 78 78 78
ensamboende mdn 65- ar 86 87 89 88 87
ensamstdaende kvinnor med barn 0-24 ér 42 43 42 42 41
ensamstdende mdn med barn 0-24 ar 51 52 48 47 52
sammanboende utan barn 58 59 58 58 58
sammanboende med barn 0-24 ér, | barn 41 41 41 42 40
sammanboende med barn 0-24 ér, 2 barn 33 32 32 32 32
sammanboende med barn 0-24 dr, 3+ barn 25 25 25 24 25
ovriga hushdll utan barn 0-24 ér 42 43 45 45 43
ovriga hushadll med barn 0-24 ar 30 30 31 27 29
samtliga hushéll 50 50 50 50 50

Kalla: SCB statistikdatabasen 2017-06-16
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Bostadsbehov

Lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys

Enligt Lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys (Rapport 2017:32) for Vastra Gétaland finns rader
obalans pa bostadsmarknaden i Vastra Gotaland. 47 av totalt 49 kommuner bedémer att det
rader obalans pa bostadsmarknaden. Befolkningen i lanet forvintas vaxa och 6kningen ar stor i
gruppen ildre 6ver 80 ar som beriknas dka med 50 procent fram till ar 2030. | regionen som
helhet ar behovet storst av hyresritter och storre bostads- och dganderitter. Underskottet pa
bostider paverkar regionens tillvixt och himmar utbudet av arbetskraft. For att méta detta
kravs ett forhojt bostadsbyggande. Enligt Lansstyrelsens ar behovet av bostader for grupper
som ska in pa bostadsmarknaden for forsta gangen stort i linet. Nar det giller bostadsritter
bedomer kommunerna att det ar 3 -4 rum och kok som behovs och aganderitter med 4 -5
rum. Det finns ett stort behov av bostadder i alla upplatelseformer och storlekar men sarskilt
stort ar behovet av hyresritter och storre lagenheter upplatna med bostadsritt och dganderitt.

| Boverkets senaste bostadsmarknadsenkat fran 2016 var bedéomningen att det rader
underskott pa bostader i Hjo stad men att det rader balans i kommunens dvriga delar. Pa fem
ars sikt ar bedomningen dock att det kommer att uppsta obalans i form av underskott pa
bostader i samtliga delar av kommunen. De narmaste grannkommunerna Skévde, Tibro,
Karlsborg och Tidaholm uppger att det rader obalans i form av underskott pa bostader.

Lansstyrelsens bedomning av bostadsbehovet for Hjo kommun i rapporten ”Bostadsforsorjning,
planeringslage och bostadsbyggande i Vastra Gotalands lan 2015” (Rapport 2015:53) ar ett
genomsnittligt, arligt behov om 29 nya bostiader under perioden 2016- 2025. Denna beddmning
ar baserad pa Vistra Gotalandsregionens befolkningsprognos 2015-2030 och lansstyrelsens
berakningsmodell redovisas i tabellen nedan.

Personer Prognos Nya

Prognos per antal bostdder
Befolkning  befolkning hushdll Hushdll  hushdll ~ Hushdlls- Bostads- 2015- Per
2015 2025 2015 2015 2025 fordndring reserv 2025 ar
8933 9508 2,15 4155 4422 267 27 294 29

Kalla: Lansstyrelsen Vdstra Gétaland “Bostadsforsorjning, planeringsldge och bostadsbyggande i Véstra Gotalands Idn 20157
(Rapport 2015:53)

| den senaste befolkningsprognosen fran Vistra Gotalandsregionen, som har befolkningen per
den 3| december 2016 som bas, ir befolkningsdkningen i Hjo kommun fram till ar 2025
betydligt lagre an i den prognos som ligger till grund for berakningen av bostadsbehovet ovan. |
Lansstyrelsens berakning ovan ar den beraknade 6kningen 575 personer fram till ar 2025 att
jamfora med nya prognosen dar okningen beraknas vara 333 personer. Skillnaden mellan de
bada prognoserna beror delvis pa antaganden om en minskning av invandringen till foljd av nya
regler och granskontroller. Nedan redovisas hur bostadsbehovet i Hjo skulle se ut om den
senaste befolkningsprognosen laggs in i lansstyrelsens berakningsmodell. Behovet av bostader
fram till ar 2025 uppgar da till 185 stycken vilket innebar ca |19 bostader per ar.

Personer Prognos Nya
Prognos per antal bostdder
Befolkning  befolkning hushdll Hushdll  hushdll ~ Hushdlls- Bostads- 2015- Per

2016 2025 2016 2016 2025 fordndring reserv 2025 ar
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9 048 9 381 2,14 4224 4383 159 26 185 19

Kalla: Egen tabell med data fran SCB’s statistikdatabas och VGR’s statistikdatabas

Fdrdigstdllda bostdder i Hjo kommun ar 2010- 2016

Ar Antal totalt Smdhus Flerbostadshus Hyresrdtt Agander&tt

2010 6 6 0 0 6

2011 I I 0 0 |

2012 12 2 10 10 2

2013 2 2 0 0 2

2014 4 4 0 0 4

2015 3 3 0 0 3

2016 31 19 12 18 13

59 37 22 28 31

Varav 49 37 12 18 31
nybyggda

Under aren 2010- 2014 fardigstalldes i snitt 5 nya bostader per ar i Hjo. Under 2015
fardigstalldes 3 bostider, samtliga i smahus med aganderitt (se rapport 2015:53 Lansstyrelsen
Vastra Gotalands lan ”Bostadsbehov, planeringslage och bostadsbyggande i Vastra Gotalands lan
2015”). Ar 2016 fardigstilldes 18 nybyggda ligenheter med hyresritt och |13 smahus med
dganderatt. Under tredje kvartalet pabdrjades nybyggnation av 36 lagenheter i kvarteret
Ronnen och dessa beriknas vara fardiga for inflyttning i februari 2018.
Nedan redovisas Hjo kommuns bedémning av bostadsbehovet i Hjo utifran grupperna:

e Familjer

e Ungdomar

e Aldre och funktionsnedsatta

¢ Nyanlanda
e Hemlosa och svaga grupper pa bostadsmarknaden

Behov for familjer

Barnfamiljer i Hjo efterfragar smahus och storre lagenheter med narhet till barnomsorg och
skola. Rorligheten i det befintliga smahusbestandet ar relativt lag. Manga ildre en- och
tvafamiljshushall bor kvar i sina villor eftersom tillgangen pa anpassade ligenheter i centrala
lagen ar liten. For de familjer som inte vill eller har mojlighet att bygga nytt finns ett behov av
villor, lagenheter och utbud av andra upplatelseformer som bostadsritter.

Behov for ungdomar

Beskrivningen av bostadsmarknaden i Hjo visar pa ett underskott av bostader vilket ar sarskilt
problematiskt for unga manniskor som ska flytta till sin forsta egna lagenhet. Vid utgangen av ar
2016 fanns det | | | hushall med hemmaboende barn dver 25 ar i Hjo. Lag vakansgrad och
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rorlighet i lagenhetsbestandet i kombination med bristen pa sma lagenheter med lag
hyreskostnad gor det svart for denna grupp att hitta boende.

Behov for aldre

Kommunen har ansvar for att planera och erbjuda boende for aldre. Tillgangliga och trygga
bostader for dldre minskar behovet av kommunala insatser som hemvard och sarskilt boende.
Sannolikheten att aldre manniskor flyttar till ett sarskilt boende for aldre ar hogre om de
stannar kvar i bostidder som ar daligt anpassade och dar tillgingligheten till service och handel
ar dalig an om de ar bosatta i ett tillginglighetsanpassat seniorboende.

| nulaget finns |13 bistandsbedomda lagenheter i sirskilt boende for aldre. Planering pagar for
ytterligare 9 lagenheter som kommer att sta firdiga under ar 2019. Pa langre sikt finns planering
for ytterligare utokning om 18 lagenheter. Centralt i Hjo stad finns i nulaget 28 seniorbostader
som upplats med hyresritt via privat fastighetsagare. | den sédra delen av Hjo stad finns
ytterligare 2| seniorlagenheter som upplats genom hyresritt. Dessa dgs av Hjo kommun. |
nulaget finns inga andra bostader i Hjo kommun som ar uttalat vigda for personer 65 ar eller
idldre. Bedomningen i dagsliget ar att framférhallningen ar god vad giller tillgangen till
bistandsbedomda sirskilda dldreboenden. Kommunens fokus bor istallet ligga pa att bidra till att
det byggs tillgangliga och anpassade bostider for aldre och funktionsnedsatta i det ordinarie
bostadsbestandet. Detta skulle gynna rorligheten pa bostadsmarknaden och frigora befintliga
villor. Central placering av seniorlagenheter och ligenheter med ildre som malgrupp ar viktig
ur flera perspektiv. En central placering okar livskvalitén for aldre manniskor som i hogre
utstrackning pa egen hand kan ta sig till apotek, mataffir, busshallplats, traffpunktsverksamhet
m.m. En placering langre ifran dessa platser kraver mer insatser fran kommunens
hemtjanstpersonal vilket kan komma att bli kostsamt med en storre grupp aldre i samhallet.

Behov for manniskor med funktionsnedsattningar

Det finns idag tva centralt beldgna gruppbostider i Hjo. De som bor i gruppbostider har en
varaktig funktionsnedsittning med sa omfattande behov att de har behov av ett sarskilt boende
enligt Lagen om sarskilt stod och service, LSS. Det finns i nulaget inga lediga lagenheter i
gruppbostader men bedomningen i nulaget att behovet inte kommer att oka.

Sedan borjan pa 2016 verkstills beslut om servicebostad enligt LSS. Servicebostad ar en
boendeinsats for personer med funktionsnedsattning som inte har lika omfattande behov av
stod. Personerna bor i egna ligenheter och far besok av personal som ger dem stod i boendet.
Det finns tillgang till personal dygnet runt efter behov. Idag ar 7 personer anslutna till
servicebostaden. De kommande aren vantas behovet av stodboende for unga funktionsnedsatta
att oka. Bedomningen ar att det kommer att finnas ett behov av ytterligare lagenheter i nara
anslutning till befintlig servicebostad. Malgruppen har behov av mindre lagenheter med god
tillginglighet och relativt lag hyra. Vi ser en dkning generellt sett av den psykiska ohalsan i
samhallet, och ofta finns det behov av att arbeta grinséverskridande med omraden som psykisk
ohalsa, missbruk, hemloshet osv. Det finns behov av en tydligare strategi for hur Hjo kommun
ska tillgodose dessa personers behov av boende.

Behov for nyanlanda

Kommunen ansvarar for att ta emot nyanlanda for bosattning efter anvisning utifran ett
kommuntal, som for Hjo kommun ar 22 personer under 2017. Kommunen tar ocksa emot
nyanlinda som ordnar bostad pa egen hand, personer som kommer som anhoriga till de som
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redan bor kommunen samt ensamkommande barn. Kommunen tillimpar sedan lange
hyresgarantier och har ett gott samarbete med de privata fastighetsdgarna pa hyresmarknaden.
Det radande laget pa bostadsmarknaden gor att det i nuldget ar svart att hitta lampliga
bostider. For de ensamkommande ungdomar som fatt uppehallstillstand ar situationen
jamforbar med den for ungdomar som beskrivs ovan.

Behov for hemlosa

Kommunens individ- och familieomsorg arbetar for att forebygga vrakningar genom radgivning
och andra stodinsatser. Kommunen tillimpar sedan lange hyresgarantier och har ett gott
samarbete med de privata fastighetsagarna. Det finns inga bostader som sarskilt anvisas till
hemldsa. Det nuvarande liget pa bostadsmarknaden gor att det ar svart att |6sa ett akut behov
av bostad.
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Slutsatser

Befolkningsprognosen for Hjo pekar mot en 6kning av antalet invanare, framst i
gruppen aldre mellan 75- 84 ar och i gruppen unga 0-14. Totalt beraknas befolkningen
oka med ca 330 personer fram till ar 2025. Linsstyrelsens bedomning av
bostadsbehovet for Hjo kommun i rapporten "Bostadsforsorjning, planeringslage och
bostadsbyggande i Vastra Gotalands lan 2015” (Rapport 2015:53) ar ett genomsnittligt,
arligt behov om 29 nya bostader under perioden 2016- 2025. Hjo kommuns egen
berikning, baserat pa Vistra Goétalandsregionens senaste befolkningsprognos visar pa
ett genomsnittligt arligt behov om 19 bostider per ar under perioden 2016-2025.

| nulaget ar vakansgraden i det befintliga ligenhetsbestandet nira noll. | nulaget rader
det brist pa ligenheter for ungdomar, ensamkommande och svaga grupper pa
bostadsmarknaden. Vid utgangen av ar 2016 fanns det | | | hushall med hemmaboende
barn 6ver 25 ar i Hjo.

Den vanligaste boendeformen ar villaboende med aganderatt och en stor andel av
befolkningen ar ensamboende eller sammanboende utan barn. Invanarna Hjo bor stort i
jamforelse med riket, den genomsnittliga bostadsytan per person uppgar till 50
kvadratmeter. Den ar hogst i for personer 6ver 65 ar som bor i ensamhushall.
Barnfamiljer med fler an tre barn har lagst genomsnittlig boendeyta per person. Dessa
forhallanden indikerar att manga aldre i Hjo bor kvar i villor och storre ligenheter efter
att familjebilden andras i takt med 6kande alder. En orsak till detta kan vara att det
rader brist pa tillgangliga och centrala lagenheter for dldre manniskor. Statistik over
inkomsterna visar att dldre i dldersgrupperna dver 70 ar i nuliget har begransat
ekonomiskt utrymme, i synnerhet kvinnor. Detta innebar att ett okat behov av
tillgingliga och anpassade ligenheter for denna malgrupp inte automatiskt behover leda
till en okad efterfragan.

Tillgangen pa lagenheter som upplats med bostadsritt ar liten och rorligheten i det
befintliga bestandet ar lag. For de hushall som i dagslaget bor i villa men dnskar flytta till
en lagenhet ar bostadsratt manga ganger ett efterfragat alternativ. Det vore 6nskvart
med ett storre utbud av olika upplatelseformer i Hjo.

Hjo kommun 4r en boendeort och manga av invanarna pendlar ut till arbetet pa andra
orter. En uttalad politisk vilja ar att fler ska vilja Hjo som boendeort. Ett okat
bostadsbyggande ar en forutsattning for att fler ska kunna bosatta sig har.
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Riktlinjer och atgarder for bostadsforsorjningen

For att Hjo kommun ska erbjuda det goda livet och vara en attraktiv boendekommun behovs
tillgang till bra bostader for alla i olika skeden av livet. | dversiktsplanen 2010 anges ett antal
riktlinjer avseende befolkning, sociala aspekter och hallbar utveckling bland annat att
befolkningsokningen ska mojliggoras genom en god och forutseende planberedskap. Vidare ska
blandade boendeformer efterstravas. Hjo stadskarna ska behalla sin nuvarande utformning och
karaktar. Det kulturella, historiska och arkitektoniska arvet ska varnas vid all planering.

Ett viktigt mal for Hjo kommun &r att vara en attraktiv boende kommun med positiv
befolkningstillvaxt. Obalans pa bostadsmarknaden med underskott pa bostader gor att malet
inte kommer att nas. For att moéta beriknad befolkningsokning, om ca 40 personer om aret
fram till ar 2025 behover det enligt Lansstyrelsens bedomning (se Lansstyrelsen i Vastra
Gotalands lan rapport 2015:53) byggas 29 bostider per ar i Hjo kommun fram till ar 2025. Hjo
kommun delar Lansstyrelsens bedomning om att det behover byggas fler bostader i kommunen
men gor beddmningen att behovet ar nagot lagre och uppgar till cirka 20 stycken per ar. For att
na detta ska Hjo kommun arbeta utifran foljande riktlinjer och planerade atgirder:

God planberedskap

God planberedskap och en forutseende detaljplanering ar nédvandig for bostadsforsérjningen.
Genom det kommunala planmonopolet har kommunen mdjlighet att paverka planlaggning och
bygglovsgivning inom kommunens granser. | detaljplaner kan inte upplatelseformerna for
bostader styras vilket gor att samarbetet med fastighetsagare och byggherrar ar viktigt. Hjo
kommun har en relativt god planberedskap for bostadsbyggnation. | nulaget finns ett antal
detaljplanelagda omraden for bostader. | nulaget pagar byggnation av ca 60 bostiader och inom
ramen for pagaende planarbete ryms ca 300 bostdder. Ett uppdrag finns ocksa nar det giller
planprogram for omraden som inte ir utpekade for exploatering i Oversiktsplan 2010. En
oversiktlig uppskattning av byggritter pa tomter inom detaljplanelagt omradet och gillande
detaljplaner visar att det finns mojlighet att bygga ca 150 bostader.
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K Kommunen ar markigare

| oversiktsplanen konstateras att det ar svart att mojliggora den onskade befolkningsokningen i
enbart Hjo stad. Pa landsbygden finns diremot omraden med kvaliteter som mycket val kan
vara och bli attraktiva i sitt naromrade. | Hjo kommun ar de grona naringarna viktiga. En
levande landsbygd med goda mojligheter till generationsskiften ska framjas. Det ar angelaget att
uppmuntra nybyggnation i attraktiva ligen pa landsbygden. | Grebban/ Svartan strax utanfor Hjo
finns goda majligheter till utveckling av titortsnara boende pa landsbygden. Korsberga och
Blikstorp ligger strategiskt gentemot Skovde, Tidaholm och Tibro. Fagelas och Gate kan
utveckla en battre kontakt med expansiva kommunerna Habo och J6nkdping. Omradet runt
Mullsjon kan ocksa locka till sig fler invanare som soker centralt rekreations- och vattennara
boende. En mer omfattande bebyggelseutveckling i tatorter, smaorter och pa landsbygden ska
beaktas i revideringen av oversiktsplanen. Den nu gillande oversiktsplanen vann laga kraft i
slutet av ar 2010 och har sedan dess aktualitetsforklarats av kommunfullmiktige i juni ar 2017.
For att fortydliga de viljeinriktningar som finns i denna ska en revidering av oversiktsplanen
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goras i borjan av nasta mandatperiod ar 2019. | samband med revideringen bor en fordjupad
oversiktsplan for Hjo stad goras.

Aktiv markpolitik

Kommunen ska strava efter att arbeta strategiskt med forvarv av mark som i 6versiktsplanen
pekas ut som omraden for framtida exploatering. Om kommunen dger mark som ska planlaggas
kan genomférandet av planen ibland skyndas pa. Kommunen kan styra marknadsforingen av nya
omraden och vilken metod som anvands vid tilldelning och férsaljning av mark. Hjo kommun
har inte antagit riktlinjer for markanvisning. En riktlinje ska tas fram och antas av
kommunfullmiktige under ar 2017. Kommunen kan vid forsiljning av mark anvinda sig av
markanvisningsforfarande, vilket gor det majligt att sikerstalla att samtliga mojligheter pa
marknaden har undersokts innan en exploatdr ges mojlighet att exploatera ett omrade. Genom
markanvisningar kan kommunen i storre omfattning forma staden och dess omgivningar i
enlighet med mal kring bostadsbyggandet nar det giller till exempel fordelning mellan olika
upplatelseformer.

Fortatning

| 6versiktsplanen anges fortatning som en riktlinje for bebyggelse och bostader. Fortatning
innebar att ny bebyggelse uppfors inom den befintliga bebyggelsestrukturen. Det kan till
exempel innebdra att obebyggda tomter exploateras, eller att man bygger ovanpa redan
befintliga byggnader. Ett viktigt skal till att fortata ar att motverka en alltfor utspridd bebyggelse
som kan leda till ett dkat bilberoende och att natur- och jordbruksmark tas i ansprak i allt for
stor utstrackning. Fortatning medfor ocksa att befintlig infrastruktur som vagar och ledningsnat
utnyttjas mer effektivt. Om bostidderna placeras nara service och handel minskar ocksa
eventuella transportkostnader for hemtjanst och skolskjuts. | den fortsatta planeringen ar det
dock viktigt att bedoma helheten. Fortitningen ska ske varsamt och far inte komma i konflikt
med tillgangligheten och narhet till gronytor och parker.

Samverkan

Samverkan mellan kommunen och exploatorer/ byggherrar i syfte att tillskapa bostader ska
vardas och utvecklas. Samverkan med andra kommuner kring bostadsforsorjningen ska
forbittras. Riktlinjerna for bostadsforsorjning ska vara ett levande dokument som utgor
underlag for kontinuerlig dialog med aktorer pa bostadsmarknaden. Samhallsplanering ar en
komplicerad process av stort samhillsintresse och med manga intressenter. Omsesidig kunskap
om och forstaelse for de forhallanden och villkor som rader for saval fastighetsigare,
byggherrar, exploatorer och den kommunala férvaltningen ar viktigt for att
bostadsforsorjningen ska fungera.
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Kallforteckning

Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar
Lag (2013:866) om andring av lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar

Plan och bygglagen (2010:900)

Boverket: Handbok for kommunernas bostadsforsorjning
http://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/

Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan: Bostadsforsorjning, planeringsldge och bostadsbyggande i
Vistra Gotalands ldn 2015 (Rapport 2015:53)

Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan: Bostadsmarknadsanalys 2017 Vdstra Gétalands Iin (Rapport
2017:32)

Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan: Bostadsmarknadsanalys 2016 Vdstra Gétalands Idn (Rapport
2016:39)

Boverket: Bostadsmarknadsenkaten
http://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsplanering/bostadsmarknaden/bostadsmarkn
adsenkaten-i-korthet/

Boverket. God bebyggd miljo. Miljomal. http://www.miljomal.se/sv/Miljomalen/15-God-bebyggd-
miljo/

Vastra Gotalandsregionen. Vision Vastra Gotaland
https://alfresco.veregion.se/alfresco/service/vgr/storage/node/content/28338/Vision%20V%c3%a4
stra%20G%c3%bbtaland%20-%20Det%20s0da%20livet.pdf?a=false&guest=true

Hjo Kommun, Oversiktsplan 2010

http://www.hjo.se/Startsida/Bygga-bo-och-miljo/Planer-och-ny-bebyggelse/Oversiktsplan |/

Viastra Gotalandsregionens statistikdatabas, Befolkningsprognos 2016-2030

http://pxwebb2014.vsregion.se/pxweb/pxweb/sv/Befolkningsprognos/Befolkningsprognos/?rxid=
4adde061-1470-436d-92b5-bb287636d5ee

Statistiska Centralbyran, statistikdatabasen,

http://www.statistikdatabasen.scb.se
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http://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsplanering/bostadsmarknaden/bostadsmarknadsenkaten-i-korthet/
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http://www.hjo.se/Startsida/Bygga-bo-och-miljo/Planer-och-ny-bebyggelse/Oversiktsplan1/
http://pxwebb2014.vgregion.se/pxweb/pxweb/sv/Befolkningsprognos/Befolkningsprognos/?rxid=4adde061-1470-436d-92b5-bb287636d5ee
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Bilaga |
Forteckning over lagenhetsbestandet

Tabellen nedan innehaller uppgifter om antal lagenheter som &gs av Wennergrens, Asens
fastigheter, Waitternara fastigheter i Hjo AB och Stadsgardskvarteret i Hjo AB. Utdver dessa
fastighetsagare finns ytterligare ett antal med relativt litet bestand.

Antal rum  Wennergrens Asens fastigheter Stadsgdrdskvarteret Watterndra fastigheter
AB

1 126 - - 5
2 456 6 11 12
3 297 16 3 24
4 100 6 3 12
5 19 - 2 -

Totalt antal 998 28 19 48
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Under arbetet med riktlinjerna har foljande personer deltagit

Medverkande politiker:

Catrin Hulmarker (m) Kommunstyrelsens ordforande
Britt-Marie Sjoberg (c) Kommunstyrelsens |:e vice ordforande
Bjorn Brone (L) Ordforande Byggnadsnamnden
Medverkande tjansteman:

Svante Andrén Samhallsbyggnadschef

Anna de Laval Vik. Stadsarkitekt

Louise Eriksson Planarkitekt

Eva Ulfenborg Vard och omsorgschef

Stein- Erik Nordenhaug Individ- och familjeomsorgschef

Maria Berg Utredningssekreterare

Under arbetet har Erik Eriksson och Nina Gumaelius pa Wennergrens, Lars Isaksson pa
Stadsgardskvarteret | Hjo AB, Martin Ekstrom pa Waitternara fastigheter i Hjo AB och Mattias
Lennartson pa Asens fastigheter bidragit med virdefull information om fastighetsbestandet och
laget pa bostadsmarknaden.



