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Kallelse och arendelista till

Kommunfullmaktiges extra sammantrade

Tid: Tisdagen den 31 januari 2023, ki 17.00 OBS tiden och platsen!
Plats: Fullmaktigesalen, Stadshuset

Ledamot som ar forhindrad att delta vid sasmmantradet ska snarast kontakta sin gruppledare som kallar
ersattare for tjanstgoring

Hjo 2023-01-24

Michael Kihlstrom Thomas Lindberg
Ordforande Sekreterare
Arendelista

Arende Kommunstyrelsens forslag till beslut

l. Upprop

2. Val av protokollsjusterare och Richard Bengtsson (M) och Birgitta Vester (S) utses att tillsam-

faststillande av tid for justering mans med ordforanden justera protokollet.
Ersattare: Malin Carlbom (M) och Anders Karlsson (S).
Justeringstid: Mandag 6 februari 2023, ki 15.00.

3. Faststallande av dagordning

4.  Tillaggsanslag till investeringsbud- | Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta att:
get for 2023 for exploatering av - tillaggsbudgetera 4,1 mnkr i investeringsbudget 2023 for utgif-
Hjo Séder 6:1 (Lundby) ter hanforliga till exploatering av Hjo Soder 6:1 (Lundby),

Ansvarig politiker: Kommunstyrelsens | S2M¢ . . . ..
ordfb'raic?e Catrin Hulmarkeiy(M) - med anledning darav ge ekonomichef ratt att oka kommunens

laneskuld med 10 mnkr under 2023.

5. Faststillande av tomtpris pa etapp | Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta att fast-
| av exploateringsomrade Hjo So- |stilla priset for villatomter pa etapp | av exploateringsomradet
der 6:1 (Lundby) Hjo Lundby 6:1 till 450 kronor per kvadratmeter.

Ansvarig politiker: Kommunstyrelsens
ordférande Catrin Hulmarker (M)
6.  Valarenden

7. Nya motioner att anmala

8.  Anmalningsarenden
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Tillaggsanslag till investeringsbudget for 2023 for exploatering av
Hjo Soder 6:1 (Lundby)

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta att:

- tillaggsbudgetera 4,1 mnkr i investeringsbudget 2023 for utgifter hanforliga till exploatering
av Hjo Soder 6:1 (Lundby), samt

- med anledning darav ge ekonomichef ritt att 6ka kommunens laneskuld med 10 mnkr un-
der 2023.

Reservation

Christian Johansson (Sd) och Bert-Ove Andersson (Sd) reserverar sig mot kommunstyrelsens
beslut (Bilaga A).

Sammanfattning

Sedan december 2021 ar Hjo kommun agare till fastigheten Hjo Soder 6:1 som ar belagen allde-
les norr om Estrid Ericsonskolan. Fastighetens yta uppgar till drygt 4,2 ha och omfattas av gil-
lande detaljplan, S 62, for villabebyggelse. Kopeskillingen for fastigheten uppgick till 3,5 mnkr vil-
ket motsvarar ett anskaffningspris om 83 kr/m2.

| nuldget finns ett endast ett fatal lediga villatomter i Hjo titort och forvaltningen har darfor pri-
oriterat en exploatering av omradet for villabebyggelse. | denna forsta etapp exploateras den
norra halvan av markomradet, 21 000 m2 for 17 villatomter. Den totala ytan for villatomter upp-
gar till 17 300 m2 och resterande del 3 700 m?2 utgors av gator och parkmark som kommer att
kvarsta i kommunal dgo. Tomterna siljs med dganderitt och med ett villkor om anslutning och
uppvarmning via fijarrvarme.

Forvaltningen har upphandlat exploateringen och tilldelat en entreprenor med villkor om att full-
maktige fattar erforderliga beslut om tillaggsanslag for exploateringen. Darefter kan avtal tecknas
och arbetet med exploateringen kommer att starta sa snart det ar mojligt. Ambitionen ar att
tomterna pa omradet ska kunna slappas till forsaljning under hosten 2023.

Kommunens och VA-kollektivets totala utgifter for exploateringen uppgar till 9,6 mnkr enligt

nedanstaende:

Etapp |s del av markinkop 1,5
Utgifter for gator, gatubelysning, allman platsmark etc 4,1
Utgifter hanforliga till VA-kollektivet 4,0
Totala utgifter 9,6 mnkr

Behovet av investeringsaskande utgors dock endast av kommunens utgifter for gator, gatubelys-
ning, allman platsmark etc. vilka uppgar till 4,1mnkr. Markinkopet skedde under 2021 inom det
arets budgetram, och utgifterna hanforliga till VA-kollektivet, ticks av beriknade anslutnings-

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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avgifter (1,7 mnkr) och resterande 2,3 mnkr ryms inom VA-verksamhetens befintliga investe-
ringsram som beslutades i den ordinarie hostbudgetprocessen.

Projektet kommer dock att belasta likviditeten relativt kraftigt da intdkterna fran saval tomtfor-
saljningen som anslutningsavgifter for Va-anlaggningen flyter in i samband med tomtforsaljning,
vilket bedoms ske med start i slutet av 2023. Av den anledningen foreslar forvaltningen att eko-
nomichefen ska ges ritt att 6ka kommunens laneskuld med 10 mnkr under 2023.

Beslutsunderlag
Ekonomichefens skrivelse 2023-01-09.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Motiveringen till reservationen

punkt 7 pa dagordningen KS sammantride den 18 jan 2023

Eter kontakter med entreprenorer och maklare i vart ndromrade och
den oroliga ekonomiska situation vi befinner oss idag , gor att vi anser
det ej befogat med dessa snabba besiut.

Vi har dven tagit hansyn till de arbetsskapande tillfdllen som projektet
medfor.

Men vi Sverigedemokrater valijer dandock att lagga en reservation pa
alliansen forslag pa att exploatera detta villaomrade idag.

Vi delar kommunradets alla motiveringar , men vi anser att det
ekonomiska laget med att 1ana upp medel for detta dndamal viger
tyngre.

Vi anser att det finns tid och rum for att fullflja denna exploatering
[a]
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Sverigedemokraterna Hjo

Bert-Ove Andersson

5 oot ST

v



Sidan

1(2)

Enhet Datum Dnr
Samhallsbyggnads- och 2023-01-09 2022-56
Ekonomienheten

Handlaggare Mottagare

Maria Berg och Kommunfullmaktige

Lennart Andersson

Tillaggsanslag till investeringsbudget for 2023 for exploatering av
Hjo, Soder 6:1 (Lundby)

Forvaltningens forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta att:

- tillaggsbudgetera 4,1 mnkr i investeringsbudget 2023 for utgifter hanforliga till exploatering
av Hjo, Soder 6:1 (Lundby), samt

- med anledning dirav ge ekonomichef ritt att 6ka kommunens laneskuld med 10 mnkr
under 2023.

Bakgrund

Sedan december 2021 ar Hjo kommun agare till fastigheten Hjo Soder 6:1som ar belagen alldeles
norr om Estrid Ericsonskolan (se bifogad kartskiss i bilaga ). Fastighetens yta uppgar till drygt 4,2
ha och omfattas av gallande detaljplan, S 62, for villabebyggelse. Kopeskillingen for fastigheten
uppgick till 3,5 mnkr vilket motsvarar ett anskaffningspris om 83 kr/ m2.

| nuldget finns ett endast ett fatal lediga villatomter i Hjo titort och férvaltningen har darfor
prioriterat en exploatering av omradet for villabebyggelse. | denna forsta etapp exploateras den
norra halvan av markomradet, 21 000 m2 for 17 villatomter. Den totala ytan for villatomter uppgar
till 17 300 m2 och resterande del 3 700 m2 utgors av gator och parkmark som kommer att kvarsta i
kommunal ago. Tomterna saljs med aganderatt och med ett villkor om anslutning och uppvarmning
via fjarrvarme.

Forvaltningen har upphandlat exploateringen och tilldelat en entreprenor med villkor om att
fullmaktige fattar erforderliga beslut om tillaggsanslag for exploateringen. Darefter kan avtal tecknas
och arbetet med exploateringen kommer att starta sa snart det ar mojligt. Ambitionen ar att
tomterna pa omradet ska kunna slappas till forsiljning under hosten 2023.

S e e
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Kommunens och VA-kollektivets totala utgifter for exploateringen uppgar till 9,6 mnkr enligt

nedanstaende:
Etapp Is del av markinkop. 1,5
Utgifter for gator, gatubelysning, allman platsmark etc. 4,1
Utgifter hanforliga till VA-kollektivet 4,0
Totala utgifter 9,6 | mnkr

Behovet av investeringsaskande utgors dock endast av kommunens utgifter for gator, gatubelysning,
allman platsmark etc. vilka uppgar till 4, mnkr. Markinkdpet skedde under 2021 inom det arets
budgetram, och utgifterna hanforliga till VA-kollektivet, tacks av beraknade anslutningsavgifter (1,7
mnkr) och resterande 2,3 mnkr ryms inom VA-verksamhetens befintliga investeringsram som
beslutades i den ordinarie hostbudgetprocessen.

Projektet kommer dock att belasta likviditeten relativt kraftigt da intakterna fran saval
tomtforsaljningen som anslutningsavgifter for Va-anlaggningen flyter in i samband med
tomtforsaljning, vilket bedoms ske med start i slutet av 2023. Av den anledningen foreslar
forvaltningen att ekonomichefen ska ges ritt att dka kommunens laneskuld med 10 mnkr under
2023.

Beslutsunderlag

Detta missiv

Handlingar i drendet “Faststillande av tomtpriser pa etapp | av exploateringsomradet Hjo Soder
6:1(Lundby) Dnr 2023-4.”

Skickas till

Kommundirektor
Samhallsbyggnadsenheten

Ekonomienheten

Lennart Andersson

Ekonomichef
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Faststallande av tomtpriser pa etapp | av exploateringsomradet
Hjo Soder 6:1 (Lundby)

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta att faststilla priset for villatomter pa
etapp | av exploateringsomradet Hjo Lundby 6:1 till 450 kronor per kvadratmeter.

Yrkande

Stefan Swenson (M) anfor andringsyrkande om att priset i stallet faststalls till 450 kr per kvadrat-
meter. Linnéa Hultmark (C), Eva-Lott Gram (Kd) och Bjorn Brone (L) ansluter sig till Stefan
Swensons yrkande.

Beslutsgdng
Ordforande stiller forvaltningens forslag till beslut mot Stefan Swensons (M) andringsyrkande
och finner att kommunstyrelsen beslutar i enlighet med Stefan Swensons yrkande.

Sammanfattning

Sedan december 2021 dr Hjo kommun agare till fastigheten Hjo Soder 6:1 som ar belagen allde-
les norr om Estrid Ericsonskolan. Fastighetens yta uppgar till drygt 4,2 ha och omfattas av gil-
lande detaljplan, S 62, for villabebyggelse. Kopeskillingen for fastigheten uppgick till 3,5 mnkr vil-
ket motsvarar ett anskaffningspris om 83 kr/m2.

| nuldget finns ett endast ett fatal lediga villatomter i Hjo titort och forvaltningen har darfor pri-
oriterat en exploatering av omradet for villabebyggelse. Den totala ytan for villatomter uppgar
till 17 300 m2 och resterande del 3 700 m2 utgors av gator och parkmark som kommer att kvar-
sta i kommunal dgo. | denna forsta etapp exploateras den norra halvan av markomradet, 21 000
m?2, for preliminart!7 villatomter (se planskiss i bilaga ). Planytan ar i skrivande stund inte tomt-
indelad och det kan darfor bli mindre justeringar i antalet tomter och deras storlek. Detta pa-
verkar dock inte kostnader och intikter eftersom tomtpriset |oper per kvadratmeter. Tomterna
kommer att siljas med aganderitt och ett villkor om anslutning och uppvarmning via fjarrvarme.

Forvaltningen har upphandlat exploateringen och tilldelat en entreprenor med villkor om att full-
maktige fattar erforderliga beslut om tillaggsanslag. Darefter kan avtal tecknas och arbetet med
exploateringen kommer att starta sa snart det ar mojligt. Ambitionen ar att tomterna pa omra-
det ska kunna slappas till forsaljning under hosten 2023. Kostnaderna for exploateringen, exklu-
sive investeringen i anliggningar for vatten och avlopp, uppgar enligt anbud och férvaltningens
kalkyl till drygt 5,5 mnkr. | denna summa ingar anskaffningspriset for marken.

Investeringen i vatten- och avloppsanlaggningen belastar den taxefinansierade vatten- och av-
loppsverksamheten och finansieras delvis via anslutningsavgifter som fastighetsagarna betalar vid
anslutning till Va-natet. De kostnader som bor finansieras via tomtforsaljningen utgors av:

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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- anskaffningsvirdet for ramark

- lantmateriforrattning/ tomtindelning
- markberedning tomter och gronytor
- anlaggande av gator och belysning

Hjo kommuns sjilvkostnad for ovanstaende poster uppgar till 5,6 mnkr vilket motsvarar ett
tomtpris pa 320 kr/m2

Forvaltningens forslag till ett tomtpris om 400 kronor per kvadratmeter ar baserat pa en om-
varldsbevakning av priser i nirliggande kommuner och vi har ocksa vigt in att priset pa det sen-
aste exploateringsomradet, Knapplan Vistra, ar 425 kronor per kvadratmeter. Ett tomtpris pa
400 kr per m2 motsvarar intakter om drygt 6,9 mnkr for tomtforsaljningen.

En oversiktlig redovisning av de ekonomiska konsekvenserna finns i bilaga 2 till denna tjansteskri-
velse. Dar finns ocksa en redovisning av ovriga kostnader, utover tomtpriset, for framtida tomt-
kopare.

Beslutsunderlag

Kommundirektorens skrivelse 2023-01-09 med bilagor-.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnad

1)
Enhet Datum Dnr
Mark och exploatering 2023-01-09 Dnr 20234
Handlaggare Mottagare
Maria Berg Kommunfullmaktige

Lennart Andersson

Faststillande av tomtpriser pa etapp | av exploateringsomradet Hjo
Soder 6:1 (Lundby).

Forvaltningens forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta att faststilla priset for villatomter pa etapp |
av exploateringsomradet Hjo Lundby 6:1 till 400 kronor per kvadratmeter.

Bakgrund

Sedan december 2021 ar Hjo kommun agare till fastigheten Hjo Soder 6:1som ar belagen alldeles
norr om Estrid Ericsonskolan (se bifogad kartskiss i bilaga 1). Fastighetens yta uppgar till drygt 4,2
ha och omfattas av gallande detaljplan, S 62, for villabebyggelse. Kopeskillingen for fastigheten
uppgick till 3,5 mnkr vilket motsvarar ett anskaffningspris om 83 kr/ m2.

| nuldget finns ett endast ett fatal lediga villatomter i Hjo tatort och férvaltningen har darfor
prioriterat en exploatering av omradet for villabebyggelse. Den totala ytan for villatomter uppgar
till 17 300 m2 och resterande del 3 700 m2 utgdrs av gator och parkmark som kommer att kvarsta i
kommunal dgo. | denna forsta etapp exploateras den norra halvan av markomradet, 21 000 m2, for
preliminart|7 villatomter (se planskiss i bilaga |). Planytan ar i skrivande stund inte tomtindelad och
det kan darfor bli mindre justeringar i antalet tomter och deras storlek. Detta paverkar dock inte
kostnader och intakter eftersom tomtpriset |oper per kvadratmeter. Tomterna kommer att saljas
med dganderatt och ett villkor om anslutning och uppvarmning via fjarrvarme.

Forvaltningen har upphandlat exploateringen och tilldelat en entreprenor med villkor om att
fullmaktige fattar erforderliga beslut om tillaggsanslag. Darefter kan avtal tecknas och arbetet med
exploateringen kommer att starta sa snart det ar mojligt. Ambitionen ar att tomterna pa omradet
ska kunna slappas till forsaljning under hosten 2023. Kostnaderna for exploateringen, exklusive
investeringen i anldggningar for vatten och avlopp, uppgar enligt anbud och forvaltningens kalkyl till
drygt 5,5 mnkr. | denna summa ingar anskaffningspriset for marken.

Investeringen i vatten- och avloppsanlaggningen belastar den taxefinansierade vatten- och
avloppsverksamheten och finansieras delvis via anslutningsavgifter som fastighetsagarna betalar vid
anslutning till Va-natet. De kostnader som bor finansieras via tomtforsaljningen utgors av:

e anskaffningsvirdet for ramark

S e e

Hjo kommun, 544 30 Hjo, Telefon 0503-350 00, Telefax 0503-350 0 lwww.hjo.se
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e lantmateriforrattning/ tomtindelning
e markberedning tomter och gronytor
e anlaggande av gator och belysning

Hjo kommuns sjilvkostnad for ovanstaende poster uppgar till 5,6 mnkr vilket motsvarar ett
tomtpris pa 320 kr/ m2

Forvaltningens forslag till ett tomtpris om 400 kronor per kvadratmeter ar baserat pa en
omvarldsbevakning av priser i narliggande kommuner och vi har ocksa vagt in att priset pa det
senaste exploateringsomradet, Knapplan Vistra, ar 425 kronor per kvadratmeter. Ett tomtpris pa
400 kr per m2 motsvarar intakter om drygt 6,9 mnkr for tomtforsaljningen.

En oversiktlig redovisning av de ekonomiska konsekvenserna finns i bilaga 2 till denna
tjansteskrivelse. Dar finns ocksa en redovisning av dvriga kostnader, utdver tomtpriset, for framtida
tomtkopare.

Beslutsunderlag

Detta missiv
Bilaga |Kartbild och planskiss
Bilaga 2 Oversiktlig redovisning av ekonomiska konsekvenser

Bilaga 2 Kostnadsbild for framtida tomtkopare

Skickas till
Samhallsbyggnad

Ekonomienheten

Eva Ulfenborg

Kommundirektor
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Bilaga | Kartbild och planskiss dver exploateringsomradets 17 tomter

| kartbilden och plan skissen nedan 4r exploateringsomradets avgransning markerad med rott.

——— Fastighetsgrans Sdder &1
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Soder 6:1
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Bilaga 2

Oversiktlig redovisning av ekonomiska konsekvenser

Kostnader exploatering kr kr/ m?
Anskaffningspris tomtmark I 437 000 83
Markberedning och lantmateriforrattning 242 000 14
Anlaggningsarbete parkmark, gator och belysning 2 698 000 156
Projektering och byggherrekostnader 490 000 28
Reserv for oforutsett 670 000 39
5537 000 320
Intikter tomtforsiljning
|7 tomter, 17 313 m2, tomtpris 400 kr/m? 6 925 200 400

Kostnadsbild for framtida tomtkopare

| den preliminira tomtindelningen i planskissen, se bilaga |, ar storleken pa de 17 tomterna drygt
1000 m2. | de fall moms tillkommer ingar denna i beloppen.

kr

Tomtpris 400 000
Anslutningsavgift VA 85 300
Anslutningsavgift Elnat 27 500
Anslutning fjarrvarme, inkl. vairmevaxlare 56 000
Fiberanslutning 12 000
Bygglovsavgift, planavgife-och utsattning* 45 000
625 800

*Planavgift debiteras inte eftersom planen ar antagen fore 1987.
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